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Aprobacion: 21 de noviembre del 2014.
Publicado en la Gaceta Municipal: 21 de noviembre del 2014.
Ultima Reforma Publicada: 20 de octubre del afio 2023.

REGLAMENTO MUNICIPAL DE ZONIFICACION DE TLAJOMULCO DE
ZUNIGA, JALISCO

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULOI
OBJETO, ALCANCE Y DEFINICIONES

Alcance y Objeto del Reglamento

Articulo 1.- El presente Reglamento es orden e interés publico, de aplicacién y observancia
general en el Municipio de Tlajomulco de Zufiga, y tiene por objeto reglamentar, desarrollar,
complementar y pormenorizar las disposiciones, en materia de Zonificacion, del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco; se expide con fundamento en lo dispuesto en los articulos 115 fraccion V
primer parrafo inciso a) y segundo parrafo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 9 fraccién Il y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 80 fraccién | de la
Constitucion Politica del Estado de Jalisco; 3° fracciones Il y VIII, 10 fracciones XVIII y XLI, 148
fraccion 11l y 150 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Articulo 2.- Este Reglamento establece las normas reglamentarias en apego al Codigo Urbano
para el Estado de Jalisco que permitan el ordenamiento territorial y la gestion y administracion del
desarrollo urbano en el Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco. Para tales efectos, este
Reglamento establece:

l. Las normas reglamentarias en materia de organizacién administrativa y participacion para el
desarrollo urbano y el ordenamiento del territorio;

Il. Las disposiciones para la estructuracion territorial y urbana;
[l La clasificacién general de las areas y predios;

IV.  La definicion de los tipos basicos de zonas en funcién de los usos y destinos permitidos en
ellas;

V. La clasificacién de los usos y destinos y sus compatibilidades de zonificacion;
VI.  Las disposiciones para el control y administracion de los usos del suelo;

VIl.  Las normas relativas al disefio urbano;
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VIIl.  Las normas reglamentarias de imagen urbana;

IX.  Las normas en materia de patrimonio cultural edificado;
X. Las normas reglamentarias para la prevencion de siniestros y riesgos;

Xl.  Las normas para directores responsables, corresponsables y peritos en supervisién
municipal;

XIl.  Establecer las medidas de seguridad y sanciones para el cumplimiento del presente
reglamento;

XIll.  Las normas relacionadas con la defensa de los particulares; y
XIV. De las obligaciones de los particulares sanciones y medios.

Adicionalmente se establecen por separado las normas técnicas para el disefio de elementos de
accesibilidad universal, vialidades, infraestructura, asi como planes, programas y proyectos
urbanos.

Obligatoriedad y Supletoriedad del Reglamento, y Criterio de Normas de Vontrol

Articulo 3. En los términos del articulo 2 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, toda
accion en areas y predios que genere la transformacion de suelo rural a urbano; las subdivisiones,
el desarrollo de conjuntos urbanos y habitacionales, asi como los fraccionamientos de terrenos
para el asentamiento humano; los cambios en la utilizaciéon de éstos; asi como todas las acciones
de urbanizaciéon y edificaciébn que se realicen en la entidad, quedan sujetas a cumplir las
disposiciones de este Reglamento, los planes y programas de desarrollo urbano y sus normas
complementarias.

De manera supletoria para los casos no contemplados en el presente Reglamento y sus normas
técnicas, se estara a lo establecido en:

I.- La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano;
(Reforma publicada en la Gaceta Municipal de fecha 04 de junio del 2021)

Il.- El Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco;
(Reforma publicada en la Gaceta Municipal de fecha 04 de junio del 2021)

lll.- El Cédigo Civil para el Estado de Jalisco;
(Reforma publicada en la Gaceta Municipal de fecha 04 de junio del 2021)

IV.- El reglamento en materia de zonificacidn vigente para el Estado de Jalisco;
(Reforma publicada en la Gaceta Municipal de fecha 04 de junio del 2021)

V.- Los ordenamientos municipales en materia de construccién, anuncios, infraestructurade
telecomunicaciones;
(Reforma publicada en la Gaceta Municipal de fecha 04 de junio del 2021)

VI.- Los ordenamientos municipales que regules los servicios publicos municipales;
(Adicién publicada en la Gaceta Municipal de fecha 04 de junio del 2021)

VIIl.- El Reglamento de Participacién Ciudadana para la Gobernanza del Municipio de
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco;
(Adicién publicada en la Gaceta Municipal de fecha 04 de junio del 2021)

IX.- Los planes y programas de desarrollo urbano; y
(Adicién publicada en la Gaceta Municipal de fecha 04 de junio del 2021)
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X.- Los instrumentos de planeacion ambiental.

(Adicion publicada en la Gaceta Municipal de fecha 04 de junio del 2021)

Definiciones.

Articulo 4.- Para los efectos del presente Reglamento, y adicionalmente a las definiciones
establecidas en el articulo 5 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se entiende por:

VL.

VII.

VIII.

Alineamiento de la Edificacion: Linea que establece el limite entre la via publica y
cualquier lote o predio;

Altura maxima. Es la resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y de utilizacioén del
suelo o de la que se determine en el plan parcial de desarrollo urbano correspondiente;

Cajén de estacionamiento: Es el espacio para la detenciobn momentanea o temporal de
vehiculos ya sea que este se encuentre en la calle, dentro o fuera del arroyo de circulacion,
o dentro de los predios o edificaciones;

Centro Histoérico: Es el primer asentamiento humano de una poblacion, comprendido hasta
el afio 1900, generalmente referido a la cabecera municipal;

Cédigo o Codigo Urbano: Al Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco;

Corredores Urbanos: Son las areas del municipio que se encuentran estructuradas por una
via publica que integra un sistema de movilidad y de servicios urbanos, que permiten un
aprovechamiento intensivo del suelo, alojando en él usos diversos. Siendo zonas urbanas
longitudinales que se encuentran servidas o con potencial de ser servidas por una o varias
vialidades primarias que son parte de un sistema de movilidad multimodal y con
infraestructura suficiente existente o prevista para abastecer una densificacién mayor;

Densificacion: Incremento en la densidad e intensidad del aprovechamiento en las areas
delimitadas en los distintos niveles de planeacion;

DependenciaTécnica:

a) La Direccién General de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tlajomulco de Zufiiga,
Jalisco, cuando la disposicion se refiera a normas en materia de planeacion urbana,
zonificacion, obras de urbanizacién, asi como su supervision, inspeccion y vigilancia; o

b) La Direccién General de Obras Publicas del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco,
cuando la disposicion se refiera a normas en materia edificacién, asi como su
supervisidn, inspeccion y vigilancia;

Desarrollo urbano sustentable: Refiere al equilibrio que deben guardar los cinco
elementos que producen los asentamientos humanos: la naturaleza, el hombre, la sociedad,
el albergue, las redes de servicio o infraestructura. Para lograr dicho equilibrio, este
concepto debe ser integrado desde diversas esferas de actuaciéon publica a nivel local y
global: economia, ciencias sociales, politica y administracion, cultura, medio ambiente y
territorio;

Elementos con valor patrimonial: Todos aquellos elementos susceptibles de proteccion,
que formen parte o sean complementarios a las caracteristicas de los inmuebles que
conforman, dentro de las zonas con valor patrimonial y alin si estos se encontraran aislados.
Se consideran como tales:

a) Edificios que tengan valor de tipo documental, respecto a las actividades o
caracteristicas culturales que constituyan parte integral de la identidad del lugar y
contribuyan a su caracter de singularidad;
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XI.

XII.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXII.

XXIV.

XXV.
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b) Mobiliario urbano;

c) Bienes muebles integrados o parte integral de los disefios originales, hechos ex profeso
para el inmueble;

d) Jardineria, arborizacion, asi como cualquier elemento del paisaje que contribuya a la
lectura del inmueble; y

e) Elementos distintivos, hitos o particularidades del contexto urbano inmediato;

Espacio Publico: Es el conjunto de areas urbanas conformadas por vias publicas, obras de
infraestructura, equipamiento y demas inmuebles de caracter publico, asi como por los
elementos naturales y arquitecténicos, de las propiedades privadas que tienen usos
destinados a la satisfaccion de necesidades colectivas y que trascienden, por tanto, los
limites de los intereses individuales de sus titulares;

Frente del predio o lote: cualquier parte del predio o lote que colinda con la via publica o
area comun. Los lotes o predios pueden tener mas de un frente, independientemente de la
ubicacion del acceso a la edificacion. Un lote esquinero tiene dos frentes;

Frente minimo de lote: la distancia frontal en metros lineales que debera respetar un lote;

Imagen Urbana: el conjunto de elementos naturales y construidos que conforman el paisaje
urbano, entorno y que Configuran la imagen visual de los habitantes;

indice de edificacion (IDE): La unidad de medida que sirve para conocer cuantas viviendas
0 unidades privativas pueden ser edificadas dentro de un mismo predio o lote en las zonas
habitacionales. Este indice no considera para su célculo vialidades publicas o privadas,
areas de afectacion, o de restriccion, ni &reas de cesién para destinos;

Instrumentos de planeacion urbana: El conjunto de los Programas de Desarrollo Urbano,
Planes de Referencia y Planes Basicos de Desarrollo Urbano aplicables al territorio
municipal;

Mobiliario Urbano: A todo aquel mueble, elemento, estructura u objeto ubicado en el
espacio publico con fines de facilitar su utilizacion, servicio u ornato;

Niveles de edificacién: Se refiere al nUmero de niveles o pisos que conforman una
edificacién y que se define para las nuevas construcciones como resultado del empleo de las
normas de control de la edificacidon en una determinada area urbana;

Nomenclatura: Nombres oficiales de los sitios, espacios abiertos y vialidades publicas del
municipio;

Procuraduria: Ala Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

Superficie maxima del lote: la superficie maxima en metros cuadrados de un lote que se
debera de respetar para determinada zona;

Superficie minima del lote: la superficie minima en metros cuadrados de un lote que se
debera de respetar para determinada zona;

Traza Urbana: Es el patron de organizacion espacial de un asentamiento que obedece de
forma directa a la estructura jerarquizada de vias publicas, espacios abiertos publicos y
bloques edificados;

Uso actual: Se refiere al uso que posee un inmueble al momento del andlisis;

Uso o destino compatible: El o los usos que desarrollan funciones que pueden coexistir
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con los usos predominantes de la zona, y que no causan impactos en éstos;

XXVI. Uso o destino condicionado: El o los usos que desarrollan funciones complementarias
dentro de una zona estando sujetos para su aprobacién o permanencia, al cumplimiento de
determinadas condiciones establecidas de forma previa o a la presentacion de un estudio
detallado que demuestre que no causan impactos negativos al entorno. De no cumplir las
condiciones establecidas el uso o destino es no permitido;

XXVIl.Uso o destino no conforme: El uso o destino ya existente que se encuentra operando en
una zona donde no se considera compatible por los instrumentos de planeacion urbana.
Estos usos podran permanecer en su ubicacion mientras no cambien de giro y/o causen
afectaciones a la infraestructura o al medio ambiente, o riesgos a la poblacion. Estos usos no
podran ser usados para acreditar antigiiedad o consolidacion de giros en una zona;

XXVIII. Uso o destino predominante: El o los usos o destinos que caracterizan de una forma
principal una zona; y

XXIX. Via pablica: Es aquella superficie de dominio publico y de uso comun que se destina por
disposicion de la autoridad municipal al libre transito vehicular y peatonal , a asegurar las
condiciones de ventilacion e iluminacién de las edificaciones o a la instalacion y
funcionamiento de la infraestructura, el equipamiento o los servicios publicos.

Para los efectos del presente Reglamento, las abreviaturas utilizadas tendran el significado y
valores establecido por el Sistema General de Unidades de Medidas.

CAPITULO I
DERECHOS CIUDADANOS Y PARTICIPACION SOCIAL

Articulo 5.- Para asegurar el cabal cumplimiento del articulo 36 del Cddigo Urbano, el
Municipio, a través de las dependencias de la administracion publica municipal competentes
y Direccién General de Ordenamiento Territorial debera:

l. Poner a disposicion de la ciudadania todas las disposiciones juridicas actualizadas y
vigentes que regulan el desarrollo urbano y el ordenamiento del territorio en el municipio;

Il. Poner a disposicion de la ciudadania todos los planes o programas de desarrollo urbano y
mantenerlos disponibles para informacion y consulta del pablico en los medios informaticos,
electrénicos o telematicos, especialmente Internet y en las oficinas técnicas de la
Dependencia Municipal, que afecten al territorio municipal;

. Poner a disposicion de la ciudadania, con las salvaguardas en materia de derecho a la
informacidon que procedan, todos los proyectos de acciones, obras o servicios que se
proyecte realizar o que se estén ejecutando en el municipio;

IV.  Propiciar y cumplir con las normas y mecanismos de consulta y participacion ciudadana que
establece el Codigo Urbano y este Reglamento en los procesos de formulacion, revision,
ejecucion, control y evaluacién de los planes y programas de desarrollo urbano aplicables a
su territorio; y

V. Asesorar gratuitamente a quien lo solicite con relacién a los derechos que le asisten con
relacion al desarrollo urbano, asi como a respetar y fomentar la organizacion ciudadana para
la mejor atencién de sus necesidades. Las funciones y servicios al publico a que alude este
articulo, cuando se trate de consultas directas en las oficinas municipales no causaran cobro
o cargo alguno al solicitante; en caso de requerir copias o certificaciones de documentos se
estara a lo dispuesto en las disposiciones fiscales aplicables.

Articulo 6.- Conforme al articulo 38 del Cddigo Urbano, la formulacion, revisién, ejecucion,
control y evaluacion de los programas y planes de desarrollo urbano, estaran sujetos a la
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participacion y consulta permanente de los diversos grupos sociales que integran la comunidad, a
través de los organismos de participacién ciudadana, social, vecinal y de consulta que sefiale la
normatividad aplicable.
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Consejo Municipal de Desarrollo Urbano

Articulo 7.- El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano es el organismo de promocion,
participacion ciudadana, social, vecinal y de consulta del Gobierno Municipal, para impulsar la
planeacién del territorio municipal, el desarrollo urbano en su territorio, y se considera como
organismo auxiliar del Municipio en la gestion del desarrollo urbano municipal, para validar las
acciones en materia de planeacion, ordenamiento y desarrollo urbano por parte de la ciudadania.

El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano se regira por las disposiciones contenidas en su
reglamento y en el Reglamento de Participacién Ciudadana para la Gobernanza del Municipio de
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco

Articulo 8.- El Municipio fomentara la creacion y funcionamiento de las asociaciones de
vecinos y otras formas de organizacion ciudadana y vecinal en los términos que dispone el Cédigo
Urbano y el Reglamento de Participacion Ciudadana para la Gobernanza del Municipio de
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco.

Articulo 9.- Cuando se proyecten planes, programas o acciones urbanas que afecten a una o
varias zonas o colonias, se convocara para que participen en el Consejo Municipal de Desarrollo
Urbano a los representantes de las asociaciones de vecinos y las asociaciones para la
conservacion y mejoramiento de sitios y fincas afectos al Patrimonio Cultural del Estado que estén
involucradas, los que intervendran con voz y voto en la resolucidn de los asuntos que les afecten.

TITULO SEGUNDO
PLANEACION Y ZONIFICACION

CAPITULO |
PROGRAMAS Y PLANES DE DESARROLLO URBANO

SECCION |
El Sistema de Planeacion

Articulo 10.- El Sistema Municipal de Planeacién para el Desarrollo Urbano se integrara por un
conjunto de programas y planes articulados entre si. Estos planes y programas se elaboraran
aprobaran y publicaran en los términos establecidos en el Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco, y estan organizados de la siguiente manera:

l. Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el cual sera el documento rector, que debera
ser congruente con los planes de referencia de los cuales emana. Este documento es de
consulta obligada para la elaboracién de los planes basicos de desarrollo urbano descritos
en las fracciones siguientes;

Il. Los Planes de Referencia, los cuales son planes de nivel superior, mismos que de existir,
son de consulta obligada para la elaboracién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano:

a) Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local,
b) Plan o programa de desarrollo urbano de la zona metropolitana; y
¢) Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

[l Planes Basicos de Desarrollo Urbano, los cuales complementan y detallan las
disposiciones del Programa Municipal de Desarrollo urbano. Estos planes deberan ser
congruentes con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano:

a) Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion; y
b) Planes Parciales de Desarrollo Urbano.
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Para la elaboraciéon del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y los Planes Basicos de
Desarrollo Urbano se seguiran los lineamientos establecidos en las normas técnicas al final de este
Reglamento.

Articulo 11.- Para los efectos de la elaboracion de los planes desarrollo urbano, la delimitacion
del area de estudio y de aplicacion respectivamente, se determinara conforme a los siguientes
criterios:

Delimitacién del Area de Estudio: corresponde a la zona geografica de influencia que tiene
el area de aplicacion. La descripcion del poligono del area de estudio debera de hacerse con
toda precisién, utilizando como referencia los elementos naturales, artificiales y politico-
administrativos que lo circunden y las coordenadas del sistema geogréafico nacional INEGI-
UTM (Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informética-Cuadricula Universal
Transversa de Mercator),determinandose de la siguiente manera:

a) La delimitacion se deberd referir por lo menos a la superficie de la unidad urbana de
menor jerarquia que la contenga;

b) En caso de que el limite del &rea de aplicacion coincida con el limite de la unidad urbana
gue la contiene, debera incluir ademas los predios frente a la misma;

c) En areas rusticas, la delimitacion del area de estudio ser& utilizando las coordenadas del
sistema geogréafico nacional INEGI-UTM, o los elementos naturales, artificiales y politico-
administrativos que lo circunden y, en su caso, la combinacion de estos;

d) En el caso de las instalaciones de riesgo, serd en funcion de la zona de impacto,
conforme a los criterios que establezca la autoridad municipal, en coordinacién con las
dependencia se instituciones competentes en la materia; y

Delimitacién del area de aplicacion: corresponde al poligono en que se establece la
determinacion precisa de usos y destinos y normas de control de la urbanizaciéon y
edificacién para regular el aprovechamiento de areas y predios. La descripcién del poligono
del area de aplicacion debera de hacerse con toda precisién, utilizando como referencia los
elementos naturales, artificiales y politico-administrativos que lo circunden y las coordenadas
del sistema geogréfico nacional INEGI-UTM.

SECCIONII
EstructuraUrbana

Disposiciones sobre Estructura Urbana

Articulo 12.- Para efecto de lograr un adecuado y equilibrado ordenamiento del espacio fisico
del Municipio y de sus localidades, se establecen dos sistemas principales de estructuracion
espacial:

Estructura Territorial.- Tiene por objeto el ordenamiento del territorio municipal,
considerandose para tal efecto, la interaccion de los aspectos fisico, econdmico y social de
los asentamientos humanos que lo conforman, a través de una jerarquizacion de las
localidades del municipio; y

Estructura Urbana.- Tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano en el Municipio,
considerandose para tal efecto, la interaccién, caracteristicas y modo de operar de los
sistemas que la componen, siendo estos el sistema de unidades urbanas, el de vialidad ,los
espacios publicos , el de los usos del suelo y el de corredores urbanos.

Articulo 13.- La Estructura Territorial esta conformada por los siguientes sistemas:

Sistema de Unidades Territoriales. Tiene por objeto determinar las microrregiones que
conforman el territorio del municipio, establecido en el Programa Municipal de Desarrollo
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Urbano, asi como establecer la jerarquia de los asentamientos humanos o localidades que
las integran, de conformidad con las siguientes categorias:
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a) Localidad desde nivel RURAL. Aquellas que cuentan con una poblacion menor a los2,500
habitantes, donde excepcionalmente pueden encontrarse servicios y equipamiento para
la poblacién que ahi radique;

b) Localidades con servicios de nivel SERUC (servicios rurales urbanos concentrados). Son
aquellas con una poblacion entre 2,500 y 5,000 habitantes y servicios y equipamiento
para atender las necesidades inmediatas del nivel micro regional para la poblacion rural;

c) Localidades con servicios de nivel BASICO. Son aquellas con una poblacion entre 5,000
y 10,000 habitantes, que funcionan como centros de servicios de integracion urbano-
rural, articulando las areas urbanas con las rurales;

d) Localidades con servicio de nivel MEDIO, (ciudades pequefias). Son aquellas con una
poblaciéon entre 10,000 y 50,000 habitantes, que funcionan como centros de servicios
sub-regionales, cuya influencia queda comprendida dentro de los limites de la sub-regién,
guardando una relacion de dependencia con los rangos superiores;

e) Localidades con servicios de nivel INTERMEDIO (ciudades medias). Son aquellas con
una poblacién entre 50,000 y 100,000 habitantes que funcionan como centros de servicio
sub-regionales, cuya influencia queda comprendida dentro de los limites de la sub-regién,
generando una relacion de dependencia con los rangos superiores;

f)Localidades con servicios de nivel REGIONAL (ciudades grandes). Son aquellas con una
poblacién mayor a 100,000 habitantes, que funcionan como centros inter-regionales, cuya
influencia trasciende los limites del municipio.

Los rangos de numero de habitantes sefialados para cada localidad son indicativos de manera
aproximada, debiendo adecuarse a las condiciones particulares de cada uno de las mismas y su
respectiva region.

Con excepcién de las comunidades rurales, todas las localidades deben de contener equipamiento
urbano y servicios, tanto para los habitantes de la region, sub-regién y micro-region, asi como para
los que ahi radiquen.

Il. Sistema de Vialidad. Tiene por objeto jerarquizar el conjunto de vias que interconectan las
localidades contenidas en el sistema de Unidades Territoriales, permitiendo la circulacion de
las personas y bienes, dentro del territorio del Municipio y cuya jerarquia y caracteristicas, se
describen en el Titulo 1l capitulo 1l “Normas de Vialidad” de este Reglamento.

Articulo 14.- La Estructura Urbana esta conformada por los siguientes sistemas:

l. Sistema de Unidades Urbanas. Este sistema tiene por objeto ordenar el espacio urbano en
el municipio, a través de un conjunto de unidades jerarquizadas, con las cuales se pretende
conservar el sentido de identidad y escala humana de los mismos y se clasifican en las
siguientes categorias.

a) Unidad Vecinal. Es la célula primaria de la estructura urbana, con un rango de poblacién
aproximado de 2,500 a 5,000 habitantes; que requiere el emplazamiento de equipamiento
escolar basico, espacios verdes y recreativos, asi como de comercios y servicios
compatibles , ubicados en el centro vecinal, por lo que su accesibilidad, sera a través de
vialidades locales, peatonales y ciclovias;

b) Unidad Barrial. Es la célula fundamental de la estructura urbana, con un rango de
poblacién de 10,000 a 20,000 habitantes, se integra generalmente a partir de cuatro
unidades vecinales que requiere el emplazamiento de equipamiento compatible de
educacién, cultura, salud, abasto, servicios institucionales y culto para la totalidad de la
unidad y se ubican en el centro de barrio, por lo que su accesibilidad sera
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preferentemente a través de vias colectoras;

c) Distrito Urbano. Es la unidad territorial urbana con un rango de poblacién de mas de
40,000 habitantes, que se integra generalmente a partir de cuatro o mas unidades
barriales en torno a un sub-centro urbano, que requiere el emplazamiento de
equipamiento de educacion, cultura, abasto, salud servicios institucionales y culto que
sirven a amplias areas del municipio, por lo que su accesibilidad sera preferentemente a
través de vias colectoras y principales.

d) Centro Urbano. Es la principal concentracion de equipamiento y servicios que sirve a la
totalidad del municipio, Su radio de influencia es el municipio y es donde se ubican
generalmente las sedes de los diferentes niveles de gobierno y de las principales
actividades civicas;

Los rangos de numeros de habitantes sefialados para cada una de las Unidades Urbanas son
indicativos de manera aproximada, debiendo adecuarse a las condiciones particulares de cada una
de las mismas.

Sistema de vialidad: Los sistemas de vialidad que integran la estructura territorial y urbana
del municipio y area metropolitana, se clasifican en Interurbano e Intraurbano:

a) Sistema Interurbano es el referido a las vialidades regionales que enlazan las
localidades de poblacion y permiten el desarrollo regional en funciéon de sus recursos
naturales, actividades productivas y del equilibrio de sus asentamientos, por su funcién se
clasifican en:

|.  Caminos federales;

Il.  Caminos estatales; y

lll.  Caminosrurales.

b) El Sistema Intraurbano: Esta referido a las vialidades contenidas dentro de las areas
urbanizadas o de reserva urbana del municipio y que lo estructuran enlazando sus
diferentes unidades urbanas. Se clasifican en:

I.  Sistema vial primario: el que estructura los espacios en la totalidad del area urbana y
que forma parte de su zonificacion y de la clasificacion general de los usos y destinos
del suelo. Se divide en los siguientes tipos:

i) Vialidades de acceso controlado; y
ii) Vialidades principales.

Il. Sistema vial secundario: el destinado fundamentalmente a comunicar el primer
sistema vial con todos los predios de la localidad donde se ubiquen. Se divide en los
siguientes tipos:

i) Vialidades colectoras;

ii) Vialidades subcolectoras;y

iii) Vialidades locales y tranquilizadas.
Las caracteristicas geométricas y de disefio vial, de cada uno de los sistemas de vialidad
se establecen en el Titulo Ill, Capitulo Il de este Reglamento y en las normas técnicas al

final del mismo.

Corredores Urbanos: El sistema de corredores urbanos que se determinan en los planes y
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programas de desarrollo urbano, tiene como objetivo la articulacion e integracion de los
sistemas de vialidad, unidades urbanas y utilizacién del suelo que conforman a las
localidades del municipio y del area metropolitana, permitiendo establecer mezclas de usos
de suelo en forma ordenada, asociando la intensidad y la utilizacion del suelo a la jerarquia
vial. Por su jerarquia y funcién que realizan los corredores urbanos dentro del municipio se

clasifican en:

a) Corredor Barrial: es aquel que se desarrolla en torno a vias colectoras; que delimitan y
dan acceso a las unidades barriales;

b) Corredor Distrital: Es aquel que se desarrolla en torno a vias principales y sobre vias
colectoras; delimitan e interconectan las diferentes unidades barriales y distritos del
territorio municipal;

c) Corredor Central: Es aquel que se desarrolla en torno a vias principales que
interconectan y delimitan los distritos urbanos y permite el desplazamiento a través del
territorio municipal,

d) Corredor Metropolitano: Es aquel que se desarrolla sobre vias principales. Ligando los
diferentes centros de poblacion del Area Metropolitana.

Articulo 15.- Con objeto de integrar adecuadamente las unidades que conforman la estructura
urbana, las acciones urbanisticas de uso habitacional que se pretendan desarrollar bajo la figura
del condominio y que excedan a 10 hectareas, deberdn contar con vialidad publica de tipo
colectora, ademas de observar las continuidades viales que se determinen en los diferentes planes
y programas de desarrollo urbano. Para las acciones urbanisticas no habitacionales las superficies
de las unidades territoriales se determinaran sobre la base de la estructura vial que se determinen
en los planes de desarrollo urbano.

SECCION Il
Vinculacion Ambiental con el Ordenamiento Territorial

Articulo 16.- Los planes y programas de desarrollo urbano, a fin de garantizar el desarrollo
urbano sustentable y sus regulaciones, consideraran los siguientes criterios:

l. Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y
estrategias contenidas en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL) vigente;

Il. En la determinacién de los usos del suelo, se buscard lograr una diversidad y eficiencia de
los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como
las tendencias a la suburbanizacién extensiva;

[l En la determinacién de las &areas para el crecimiento de los centros de poblacién, se
fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen
riesgos o dafios a la salud de la poblacion y se evitar4 que se afecten &reas con alto valor
ambiental,

IV.  Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios
de alta eficiencia energética y ambiental;

V. Se establecerdn y manejardn en forma prioritaria las areas de conservacién ecoldgica
entorno a los asentamientos humanos;

VI.  Las autoridades municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacién de
instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir
conductas compatibles con la proteccién y restauracion del medio ambiente y con un
desarrollo urbano sustentable;

VII.  El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa los
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costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad
que se utilice; y

En la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las
zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales,
comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Disposiciones en materia de sustentabilidad

Articulo 17.- Las disposiciones de los planes y programas de desarrollo urbano observaran los
siguientes objetivos en materia de sustentabilidad:

VI.

VII.

VIII.

Proteger las &reas contra la excesiva concentracion de habitantes que propicien el
hacinamiento, regulando la densidad de poblacion y la densidad de la edificacién, en
especifico, sefialando la dotacién minima de espacios abiertos dentro de estas zonas con
objeto de asegurar espacios para el descanso y la recreacion, permitiendo asi mismo
aguellos usos que complementan la actividad habitacional y que se clasifican en la categoria
de usos y destinos permitidos de la zona, con el objeto de garantizar la autosuficiencia de
éstas y evitar el desplazamiento de los habitantes a otras zonas;

Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios interiores habitacionales que
permitan un medio ambiente higiénico y saludable, asi como salvaguardar la privacidad a
través del control de la separacion y altura de las construcciones;

Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones toxicas y otros riesgos,
producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos ofensivos, vibraciones,
humos, malos olores y otras influencias nocivas;

Dotar al municipio del espacio suficiente y en la localizacion adecuada de todos los tipos de
actividades industriales propios del area y necesarios para el desarrollo econémico de la
comunidad,;

Asegurar que los espacios destinados para estas actividades retnan las condiciones para
los usos industriales y actividades relacionadas, asi como proteger las areas habitacionales
no permitiendo su ubicacién en estas zonas;

Respetar las caracteristicas del medio ambiente natural, tales como la configuracion
topogréfica el paisaje, la vegetacion existente o inducida, los escurrimientos, los cauces y
cuerpos de agua, las conformaciones rocosas, las playas, y otras que puedan surgir del
andlisis del sitio;

Proteger las caracteristicas del contexto urbano, de manera que las actividades industriales
que involucran potencialmente peligros de fuego, explosion, emanaciones toxicas, humos y
polvos, ruidos excesivos y cualquier otro tipo de contaminacién del medio ambiente, se
ubiguen en areas limitadas adecuadas para su actividad y que cumplan con las
disposiciones federales o locales relativas; y

Permitir que las actividades que no representen algun tipo de efecto potencialmente negativo
al medio ambiente y que sean importantes para la economia familiar de la poblacién puedan
ubicarse cercanas a zonas habitacionales, en zonas de usos comerciales y de servicios.

Articulo 18.- Se consideran Areas Naturales Protegidas, en los términos de la ley en materia
ambiental vigente en el Estado, las zonas quesean sefaladas por los programas de desarrollo
urbano como sujetas a conservacion o mejoramiento ambiental.

Articulo 18 Bis.- Para toda accién de urbanizacion o edificaciéon en predios con superficie
igual o mayor a 10 hectéreas, el Director Responsable de obra debera contar con registro
vigente en materia de medio ambiente, seguridad e higiene, en su defecto, designara un
Director Corresponsable especializado en dichas materias, en términos del articulo 350
parrafo segundo del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.
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(Adicion publicada el 24 de octubre del afio 2017 en la Gaceta Municipal)

El Director Corresponsable de obras en materia de medio ambiente, seguridad e higiene
tendrélas siguientes obligaciones:
(Adicién publicada el 24 de octubre del afio 2017 en la Gaceta Municipal)

I.- Las establecidas en el articulo 332 a 338 del presente Reglamento;
(Adicion publicada el 24 de octubre del afio 2017 en la Gaceta Municipal)

Il.- Firmar los planos de proyecto, asi como las bitdcoras correspondientes en conjunto con
el Director Responsable;
(Adicion publicada el 24 de octubre del afio 2017 en la Gaceta Municipal)

lll.- Resolver los problemas que en el transcurso de la urbanizacién o edificacién surgieran
en materia de medio ambiente, seguridad e higiene; y
(Adicion publicada el 24 de octubre del afio 2017 en la Gaceta Municipal)

IV.- Atender y resolver los requerimientos y observaciones que en materia de medio
ambiente, seguridad o higiene realicen las autoridades municipales competentes.
(Adicion publicada el 24 de octubre del afio 2017 en la Gaceta Municipal)

CAPITULOII
DE LA ZONIFICACION

SECCION |
Clasificacion de Areas

Articulo 19. La clasificacion de areas y predios se establece en funcién de las condicionantes
gue resulten de las caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun su indole
requieren de diverso grado de control o participacion institucional, para obtener o conservar la
adecuada relacion ambiental, asi como para normar la accién urbanistica que en dichas areas se
pretenda realizar, en caso de ser factible.

Las areas se sefialaran en los planos relativos al ordenamiento territorial de los diferentes planes y
programas. Para representar en estos planos las distintas areas, se identificaran con la clave y
subclave que les corresponda, al centro de las mismas; el nimero que las especifica y, en su caso,
el grafico o trazo propios, como establecen las disposiciones de este capitulo.

Articulo 20. Para cumplir los objetivos de los diferentes planes y programas de desarrollo
urbano, se establece la siguiente clasificaciéon de areas, segun su indole ambiental y el tipo de
control institucional que al respecto se requiera:

I.  AREAS URBANIZADAS: Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida
normal del asentamiento humano y que se encuentran integradas a éste 0 que estan en
proceso de integrarse. Estas areas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de
renovacion urbana. Se identificardn con la clave (AU), y el numero que las especifica. Las
areas urbanizadas se subdividen en;

a) Areas urbanizadas incorporadas: son las areas urbanizadas pertenecientes al centro de
poblaciéon que han concluido su proceso de urbanizacion y han sido debidamente
incorporadas al municipio, es decir, que las autoridades municipales ya protocolizaron
juridicamente la recepcién de las obras de urbanizacion, o las mismas forman parte del
sistema municipal, y han aportado las areas de cesion en caso de haber pertenecido a la
reserva urbana, segun lo estipulado en los articulos 177 a 186 del Cddigo; Siendo
identificadas Unicamente con la clave (AU) de las areas urbanizadas;

b) Areas de urbanizacion progresiva: son areas del asentamiento humano que no han
concluido su proceso de urbanizacién y que por tanto no se pueden declarar como
incorporadas. Estas areas pueden ser:
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1. Las areas urbanizadas mediante la modalidad de la accion urbanistica por objetivo
social, prevista en el capitulo VIII Titulo Noveno del Cédigo Urbano y que ailn no han
concluido con dicha accién urbanistica en los términos del articulo 332 del mencionado
Cadigo;

2. Aquellas de urbanizacion espontanea que el Ayuntamiento autorice regularizar de
acuerdo al articulo 45 de la Ley General de Asentamientos Humanos y los
procedimientos de las leyes en la materia, donde para complementar sus obras de
urbanizacién se podran, sujetar a lo estipulado para las acciones urbanisticas por objetivo
social o colaboracion previstas en el Titulo Sexto del Cédigo; y

3. Aquellos asentamientos espontaneos de origen irregular que no han completado su
proceso de urbanizacion, dotacion de infraestructura y entrega de areas de cesion para
destinos de vialidad y equipamiento.

En todos los casos se identifican con la clave de las areas urbanizadas a la cual se afiade la
sub-clave (UP);

c)

d)

Areas de renovacion urbana: son las areas urbanizadas en las que se pretende realizar
obras de urbanizacién para la renovacién urbana, segun lo dispuesto en la fraccién XVI del
articulo 6 del Cédigo, es decir, se refiere a las acciones técnicas de acondicionamiento del
suelo en zonas comprendidas en el municipio y las relativas al mejoramiento, saneamiento,
reposicion y complemento de sus elementos, como la vialidad, redes de servicio o del
paisaje urbano, pudiendo implicar la asignacién al suelo urbanizado de nuevas
modalidades o intensidades para su utilizacién relaciones de propiedad y tenencia del
suelo. Dichas areas se identifican con la clave de las areas urbanizadas, a la que se afiade
la sub-clave (RN); y

Areas Ocupadas de Riesgo: son las areas ocupadas por el asentamiento humano, sobre
suelo no urbanizable, como pueden ser aquellos predios previstos como conservacion
ecolégica, por vulnerabilidad y de riesgos naturales, e invasion a las areas de restriccion y
proteccion, en las que se estableceran las acciones para su desocupacion y recuperacion
del espacio a medida de prevenir, controlar, atender riesgos o contingencias ambientales y
urbanos, asi como la preservacion de su patrimonio cultural, se identifican con la clave
(AORY);

AREAS DE PROTECCION PATRIMONIAL: Son las areas cuya fisonomia y valores, tanto
naturales como culturales, forman parte de un legado histérico o artistico que requiere de su
preservacion, segun las leyes en la materia. Se identificaran con la clave (PP), el nimero que
las especifica y con el nombre como se les conoce. Las areas de proteccion, historico
patrimonial se subdividen en:

a)

b)

Areas de proteccion al patrimonio histérico: Aquellas donde se localizan monumentos
arqueoldgicos inmuebles o se presuma su existencia; monumentos artisticos asociados
entre si, con espacios abiertos o elementos topogréaficos cuyo conjunto revista valor
estético en forma relevante; o monumentos histdricos relacionados con un suceso nacional
o las que se encuentren vinculadas a hechos pretéritos de relevancia para el pais. Es decir,
comprenden monumentos por ministerio de ley y, por lo tanto, estan bajo la proteccion de
la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos. Artisticos e Historicos y el
control del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. Estas areas se identifican con la
clave de las areas de proteccion histérico- patrimonial més la sub-clave(PH);

Areas de proteccion del patrimonio cultural: Aquellas no clasificadas como areas de
proteccion al patrimonio historico, que contienen traza urbana y edificaciones de valor
histérico, cultural y arquitecténico que pueden formar un conjunto de relevancia, por lo que
son de interés para el acervo cultural del Estado, segin lo estipulado por el inciso f) de la
fraccion IV del articulo 110 y la fraccion VIII del articulo 115 del Cédigo. Es decir, contienen
elementos urbanisticos de alto valor histérico o artistico, por lo que estan bajo el control del
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Gobierno del Estado o el Municipio, con la proteccién de las leyes estatales, planes, programas y
reglamentos municipales en la materia. Se identifican con la clave de las areas de proteccion
historico-patrimonial mas la sub-clave (PC);

c) Areas de proteccion a la fisonomia urbana: Aquellas que no teniendo la clasificacion de éareas de
proteccion al patrimonio histérico o al patrimonio cultural, que contienen traza urbana y edificaciones

de valor

arquitectonico que pueden formar un conjunto fisonémico, por lo que su conservacion es de

interés municipal, segun lo estipulado por las fracciones VIII y IX del articulo 115 del Cddigo. Es
decir, contienen valores de caracter artistico ambiental en sus elementos urbanisticos o de imagen
urbana relevante en cuanto a su edificacién y espacios publicos, por lo que estan bajo el control de
este Reglamento, los programas y los reglamentos municipales en la materia, y se identifican con la
clave de las éareas de proteccion patrimonial mas la sub-clave (PF);

. AREAS DE RESERVA URBANA: las que corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento
de las areas urbanas del Municipio. En estas areas correspondera a las autoridades municipales
promover el desarrollo de las obras de urbanizacién basica, sin las cuales no se autorizara modalidad
alguna de accién urbanistica. Se identificaran con la clave (RU) y el nimero que las especifica. Las areas
de reserva urbana se subdividen en:

a)

b)

Area de reserva urbana de Corto plazo: Aquellas colindantes a las areas urbanizadas
gue implican la continuidad de la estructura e infraestructura urbana existente, por lo que la
realizacién de las acciones urbanisticas implica el aprovechamiento y liga de las obras de
infraestructura bésica, por lo que es factible autorizarlas y urbanizarlas de manera
inmediata conforme a los procedimientos y modalidades que se establecen en el titulo

noveno del Cadigo. Se identifican con la clave de las areas de reserva urbana mas la sub-clave
(CP);

Areas de reserva urbana de Mediano Plazo: aquellas que son potencialmente
urbanizables pero que no es posible desarrollarlas, en virtud de que no es factible
que las autoridades correspondientes proporcionen los servicios de infraestructura
béasica, de vialidades, infraestructura, hidro-sanitaria, equipamientos y servicios
urbanos (aseo publico, seguridad publica, transporte, mantenimiento urbano) de
manera inmediata. Sin embargo, los interesados podran presentar a las autoridades el
estudio de integracion urbanistica establecido en la norma técnica 73° del presente
Reglamento, que garantice su realizacion y operacién para su integracién a la
estructura urbana del Municipio y se identifican con la clave de las areas de reserva
urbana més la sub-clave (MP);

(Reformapublicadael 01dejuliodel 2016 en laGacetaMunicipal)

c) Areas de reserva urbana de Largo Plazo: aquellas separadas de las zonas urbanizadas

d)

que son potencialmente urbanizables pero que no es posible desarrollarlas, en virtud
de que no es factible que las autoridades correspondientes proporcionen los
servicios de infraestructura basica, de vialidades, infraestructura, hidro-sanitaria,
equipamientos y servicios urbanos (aseo publico, seguridad puablica, transporte,
mantenimiento urbano) de manera inmediata. Sin embargo, los interesados podran
presentar a las autoridades el estudio de integracidon urbanistica establecido en la
norma técnica 73° del presente Reglamento, asi como los proyectos técnicos, que
garanticen su realizacion y operacion para su integracién a la estructura urbana del
municipio. Estas areas para ser desarrolladas deberan contar con la infraestructura
basica, accesos viales, equipamiento y servicios necesarios para garantizar su
autosuficiencia en tanto se incorpora fisicamente a la mancha urbana y a las redes de
infraestructura y servicios existentes y se identifican con la clave de las areas de
reserva urbana mas la sub-clave (LP);
(Reformapublicadael 01dejulio del 2016 enla GacetaMunicipal)

Areas de gestion urbana integral: Las que se identifiquen y determinen en los planes y
programas de desarrollo urbano, por sus caracteristicas naturales o histérico—patrimoniales,
su problematica urbanistica o por constituir espacios estratégicos para el desarrollo urbano
de la poblacién, por lo cual se hace necesaria su promocién coordinada y para tal efecto, se
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requiera de una gestion urbana integral. Estas areas se desarrollaran mediante una
asociaciéon, organismo o entidad, en cuya constitucion podran participar personas fisicas o
juridicas, publicas o privadas; identifican con la clave (AGI).

En las areas de Reserva urbana de mediano y largo plazo, en tanto no se desarrollen, se consideraran
compatibles con usos rasticos agropecuarios y forestales.

IV. AREAS DE RESTRICCION A INFRAESTRUCTURA O INSTALACIONES ESPECIALES: Son las éareas
proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones de seguridad estan
sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por los aspectos normativos de las mismas, asi
como las franjas que resulten afectadas por el paso de infraestructuras y es necesario controlar y
conservar por razones de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas. Estas restricciones,
cuando no estén establecidas en el plan o programa de desarrollo urbano correspondiente deberan
recabarse ante la instancia responsable del elemento de infraestructura. Se identifican con la clave
(RI). Las areas de restriccion de instalaciones especiales se subdividen en:

a)

b)

c)

d)

e)

Areas de restriccién de aeropuertos: las determinaciones especificas sobre las restricciones a la
utilizacion del suelo alrededor de los aer6dromos las sefialara la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes sobre la base de la Ley de Vias Generales de Comunicacion, y demas leyes y reglamentos
aplicables en la materia; y en tratdndose de instalaciones aéreas militares corresponderd a la
Secretaria de la Defensa Nacional. Estas areas se identifican con la clave de las &areas de restriccion
de instalaciones especiales mas la sub-clave (AV);

Areas de restriccion de instalaciones ferroviarias: las referidas a las estaciones de ferrocarril de
pasajeros y carga, con sus respectivos patios de maniobras, asi como a las vias ferroviarias, cuyas
instalaciones y las areas colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la
utilizacion del suelo que sefiale al respecto la Secretaria de  Comunicaciones y Transportes, basandose
en la Ley de Vias Generales de Comunicacion y demas leyes y reglamentos aplicables en la materia. En
tratAndose de vias de ferrocarril, se establece una franja minima de 15 metros a cada lado del eje de la
via como servidumbre de la misma debiendo estar libre de edificaciones o instalaciones permanentes,
salvo las que permitan las leyes federales. Estas &reas se identifican con la clave de las &reas de
restriccién de instalaciones especiales mas la sub-clave (FR);

Areas de restriccion de instalaciones militares: las referidas a cuarteles y edificios del Ejército
Mexicano, cuyas instalaciones y las areas colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y
restricciones a la utilizacion del suelo que sefiale al respecto la Secretaria de la Defensa Nacional,
basandose en las leyes y reglamentos en la materia, y se identifican con la clave de las areas de
restriccién de instalaciones especiales mas la sub-clave (ML);

Areas de restriccion de instalaciones de readaptacion social: las referidas a centros de readaptacion
social (CERESO, CEFERESO) Tutelares, edificios penitenciarios y similares, cuyas instalaciones y las
areas colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo
gue sefiale al respecto la Secretaria de Gobernacion de la Federacion y la Secretaria General de
Gobierno del Estado de Jalisco, basandose en las leyes en la materia, el Reglamento de los Centros
Federales de Readaptacién Social y los propios del Estado, y se identifican con la clave de las areas de
restriccion de instalaciones especiales mas la sub-clave (RS);

Areas de restriccion de instalaciones de riesgo: las referidas a depositos de combustible,
gasoductos y redes de distribucion de energéticos, gasolineras, gaseras, centros de distribuciéon de
gas para vehiculos automotores, cementerios, industrias peligrosas y demas usos del suelo que
entrafien riesgo o peligro para la vida o la salud en sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las areas
colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que sefale
al respecto:

1. En los casos de alto riesgo, por ser materia federal, la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), en base a la Ley General de la Salud, Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente y demas leyes y reglamentos federales en la materia;

2. En los casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, la Secretaria de Medio Ambiente y
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Desarrollo Territorial (SEMADET), basandose en la Ley General de la Salud, Ley Estatal del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y deméas leyes y reglamentos estatales y
municipales en la materia;

Estas areas se identifican con la clave de las areas de restriccién de instalaciones especiales
mas la sub-clave (RG);

f) Areas de restriccién de instalaciones de agua potable: corresponden a las franjas a lo largo de las
redes, por lo general sobre las vias publicas y alrededor de las instalaciones de agua potable, que se
deben dejar libres de edificacién para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion de las
mismas, cuyo ancho sefalard la autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con
relacion al tipo de instalaciéon. Se identifican con la clave de las areas de restriccién por paso de
infraestructuras mas la sub-clave (AP);

g) Areas de restriccion de instalaciones de drenaje: corresponden a las franjas a lo largo de las redes
de alcantarillado para aguas negras y drenaje de aguas pluviales, por lo general sobre las vias
publicas, y alrededor de las instalaciones complementarias, que se deben dejar libres de edificacién
para permitir el tendido, registro, reparaciéon y ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefialara la
autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con relacién al tipo de instalacién. Se
identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (DR);

h) Areas de restriccién de instalaciones de electricidad: corresponden a las franjas a lo largo de las
redes, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las instalaciones de electricidad, que se
deben dejar libres de edificacién para permitir el tendido, registro, reparaciéon y ampliaciéon de las
mismas, 0 como separador por el peligro que representen, cuyo ancho sefialara la autoridad
municipal y la Comisiébn Federal de Electricidad, con relacion al tipo de instalacion. Se identifican
con la clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (EL);

i) Areas de restriccion de instalaciones de telecomunicacién: corresponden a las franjas a lo largo
de las redes, por lo general sobre las vias publicas y alrededor de las instalaciones de telefonia
y telecomunicacion, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion
y ampliacién de las mismas, cuyo ancho sefialaran las autoridades municipales basandose en los
criterios que precise el organismo operador, con relacién al tipo de instalacién. Se identifican con la
clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (TL);

i) Areas de restriccion para la vialidad: son las superficies que deberan de quedar libre de construccion
para la ejecucion del sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano
conforme a los derechos de via que establezcan las autoridades federales, estatales y municipales
competentes en la materia. Se identifican con la clave de las &areas de restriccibn por paso de
infraestructuras mas la sub-clave (VL);

k) Areas de restriccion por nodo vial: es el area que se restringe para el disefio y construccion de un
nodo vial, que se define en radio o superficie, dependiendo de la jerarquia de los viales que se
intersectan y sera determinada por las autoridades federales, estatales o municipales. Se identifican
con la clave de las areas de restriccién por paso de infraestructuras mas la sub-clave (NV);

l) Areas de restriccion para el transporte publico: Corresponden a las franjas o superficies que se
reservan para espacios de transito, estaciones y centros de mantenimiento de sistemas de
transporte publico masivo, ya sea subterraneo, por superficie o elevado. Se identifican con la clave
de las areas de restriccién por paso de infraestructuras mas la sub-clave (TP);

AREAS DE TRANSICION: las que fungen como separadoras entre las areas urbanas y las éareas rurales
0 naturales protegidas, aminorando la confrontacién directa entre las condiciones fisicas de cada una de
ellas; estas areas estan sujetas a usos restringidos y s6lo se permitirdn aquellas instalaciones, con baja
intensidad de uso del suelo, que puedan generar su propia infraestructura sin depender de las del area
urbana actual del municipio. En estas areas tendran prioridad las actividades que demanden grandes
extensiones de espacio abierto, especialmente de recreacion y esparcimiento, institucionales y
agropecuarias. Se identificardn con la clave (AT);
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VI. AREAS RUSTICAS: las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde principalmente a las actividades
del sector primario, por lo que son susceptibles de explotacién renovable agricola, pecuaria, piscicola o
forestal y aquellas actividades estratégicas para el desarrollo regional de usos industriales, de extraccion,
almacenamiento e infraestructura que por sus caracteristicas de operacibn e impacto requieren
emplazarse en suelo rural; asi como también las que en funcién de su atractivo natural puedan ser
sujetas de aprovechamiento turistico siendo identificadas con la clave (AR);

VIl. AREAS NATURALES PROTEGIDAS: las relativas a las tierras, aguas y bosques que por sus
caracteristicas naturales o paisajisticas deberan preservarse para mantener el equilibrio ambiental. Por lo
tanto podran ser materia de proteccion como reservas ecoldgicas, mediante las modalidades y limitaciones
gue determinen las autoridades competentes, para realizar en ellas so6lo los usos y aprovechamiento
socialmente necesarios, de acuerdo a lo estipulado en las disposiciones legales aplicables, siendo
identificadas con la clave (AN);

VIII.AREAS DE CONSERVACION ECOLOGICA: las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas de
valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser conservadas. Su origen o estado natural y su grado de
transformacion, motivaran su preservacion o nivel de conservacién, de conformidad con la legislacién
en esta materia. En éstas &reas deberd respetarse lo establecido en las Leyes Federal y Estatal del
Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, estando bajo el control de las autoridades competentes, asi
mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento
Ecolégico Territorial, segun lo dispuesto en las mencionadas leyes.

Igualmente, se consideran areas de conservacion ecoldgica, las areas de preservacién agricola primaria,
gue son los terrenos que por la calidad de sus suelos, clasificados como de primera clase en términos
edafoldgicos, son de alto potencial de productividad agricola, debiendo preservarse para estos fines y evitar
su transformacién en suelo urbano. Estas areas se sefialaran en los planos delimitandose su perimetro con
una linea gruesa a base de punto y raya, siendo identificadas con la clave (AC);

IX. AREAS DE PROTECCION A CAUCES, CUERPOS DE AGUA Y ESCURRIMIENTOS: las requeridas
para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos tanto para su
operacion natural, como para los fines de explotacion agropecuaria como de suministro a los
asentamientos humanos. Estas &reas se sefialaran en los planos delimitdndose su perimetro con una
linea punteada, siendo identificadas con la clave (CA.) Estas areas se subdividen en:

a) Areas de proteccion a cuerpos de agua: las relacionadas con las aguas nacionales, en los términos de
la Ley de Aguas Nacionales;

b) Areas de proteccién a cauces: las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera continua, en
los términos de la Ley de Aguas Nacionales; y

c) Areas de proteccion a escurrimientos: las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera
intermitente, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales.

Para establecer dichas areas de proteccion en los cuerpos de agua, cauces y escurrimientos se estara a lo
establecido en la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual el interesado solicitara a la Comisién Nacional del
Agua el dictamen respectivo. Para expedir las licencias de urbanizacion en areas que se ubiquen junto a
o0 sobre un cauce, canal, manantial, laguna, presa o acueducto, el solicitante deberd presentar el
dictamen técnico que emite la Comision Nacional del Agua en los términos de la Ley de Aguas Nacionales.
O en su caso el interesado establecera la delimitacién de la restriccion federal conforme lo determina la
Ley de Aguas Nacionales ante la Dependencia Técnica para su evaluacion y autorizacion.

Estas &reas son del dominio de la nacién y de utlidad publica, estando bajo jurisdiccion federal
segun lo estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a
un Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, segun lo dispuesto en las leyes de la materia.

X. AREAS DE PROTECCION A ACUIFEROS: Las requeridas para la conservacion y el mejoramiento de
los mantos freéticos, incluyendo las obras de infiltracién para la recarga acuifera.

La determinacion de las éareas de protecciobn en los acuiferos dependerd de las caracteristicas
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geohidrologicas del lugar, en especial la constitucion del subsuelo y se estara a lo establecido en la Ley de
Aguas Nacionales. Para ello la autoridad municipal, ademas de las medidas de proteccion que disponga
para el buen funcionamiento del acuifero y su recarga, solicitara a la Comisién Nacional del Agua el dictamen
respectivo.

La conservacién de estas areas es de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion federal segin lo estipulado
por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente. Asi
mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento
Ecologico, segln lo dispuesto en las leyes de la materia.

Estas areas se sefialaran en los planos delimitdndose su perimetro con una linea gruesa basandose en
serpentinas, siendo identificadas con la clave (PA); y

.AREAS DE CONTROL ESPECIAL: Son éareas del territorio cuyas caracteristicas fisicas y de ubicacion las
hace susceptibles de proyectos especiales de cualquier tipo. En los planes y programas de desarrollo
urbano se establecera de manera especifica el proyecto a que dicha area esté sujeta. En estas areas se
estard a lo dispuesto por el articulo 149 del Cdodigo Urbano. Estas areas se sefalaran en los planos
delimitandose su perimetro con una linea gruesa, siendo identificadas con la clave (ACE).

X

Articulo 21. En todos los tipos de planes, la clasificacién de areas se indicara dentro de los planos que los
integran, clave y subclave de identificacién, que se determinan en este Reglamento, asi como los nimeros que
las especifican, delimitando el &rea en cuestion independientemente del tipo de zona que se sefiale. La
clasificacién de areas que se establece en este capitulo se sintetiza en el cuadro 1.

Cuadro 1: CLASIFICACION DE AREAS
ZONIFICACION PRIMARIA ZONIFICACION SECUNDARIA
clave P L e o clave Pl g Desane Urpgno il Subclave Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Desarrollo Urbano Centro de Poblacién
-- Areas urbanizadas incorporadas
AU Areas urbanizadas UP Areas de urbanizacic?p progresiva
RN Areas de renovacion urbana
AU Areas urbanizadas AOR Areas ocupadas de riesgo
PH Areas de proteccion al patrimonio histérico
PP Areas de proteccion patrimonial PC Areas de proteccién al patrimonio cultural
PF Areas de proteccion a la fisonomia urbana
CP Areas de reserva urbana de corto plazo
MP Areas de reserva urbana de mediano plazo
URB Urbanizables RU Areas de reserva urbana LP Areas de reserva urbana de largo plazo
ESP Areas de reserva urbana de control especial
AGI Areas de gestién urbana integral
AV Areas de restriccion de aeropuertos
FR Areas de restriccion de instalaciones ferroviarias
ML Areas de restriccion de instalaciones militares
RS Areas de restriccion Qe instqlaciones de
readaptacion social
RG Areas de restriccion de instalaciones de riesgo
RI Areas de restriccion a RI Areas de restriccién a AP Areas de restnccmnpgtealbnlztalacmnes de agua
infraestructura o infraestructura o instalaciones DR Areas de restriccion de instalaciones de drenaje
instalaciones especiales especiales . ——— - -
EL Areas de restrlccmn_d'e instalaciones de
electricidad
TL Areas de restriccion de in§talaciones de
telecomunicacion
VL Areas de restriccion para la vialidad
NV Areas de restriccion por nodo vial
TP Areas de restriccion para el transporte publico
AT Areas de transicion AT Areas de transicion - Areas de transicion
AR Areas rusticas AR Areas risticas -- Areas rusticas
AN Areas naturales AN Areas naturales protegidas - Areas naturales protegidas
protegidas
AC Areas céioclcgréis;rvamon AC Areas de conservacion ecolégica - Areas de conservacion ecoldgica
CA Areas de proteccion a cauces, Areas de proteccion a cauces, cuerpos Areas de proteccion a cauces, cuerpos de agua y
cuerpos de agua y CA d _, - A
e e agua y escurrimientos escurrimientos
escurrimientos
PA Areas de proteccién a acuiferos -- Areas de proteccion a acuiferos
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Cuadro 1: CLASIFICACION DE AREAS
ZONIFICACION PRIMARIA ZONIFICACION SECUNDARIA
ACE [ Areas de Control Especial | ACE |  Areas de Control Especial - ] Areas de Control Especial
SECCIONII

Utilizacion del Suelo y Tipos Basicos de Zonas

Articulo 22. Para formular la zonificacién urbana a que hace mencion el Titulo Sexto del Cédigo Urbano, se
aplicara la técnica urbanistica que consiste en la subdivisién de un area territorial en distintos tipos de zonas
que identifican y determinan los usos y destinos predominantes que se permiten en las mismas, de
conformidad con los objetivos de los planes o programas correspondientes.

Articulo 23.

Para lograr los objetivos y propésitos de este Reglamento, los usos y destinos de los predios y

las edificaciones que en ellos se construyan, se agrupan en géneros, de acuerdo a la similitud o afinidad en
sus funciones a desempefiar y por los impactos que generan sobre el entorno. Estos géneros se clasifican

en:

RECURSOS NATURALES: comprende todas aquellas actividades relacionadas con la explotacién
y aprovechamiento racional de los recursos naturales del territorio. Los tipos de zonas
comprendidas dentro del género de aprovechamiento de los recursos naturales son las que se
ubican sobre Areas RUsticas y por tanto, no son destinadas a ser soporte de procesos de
urbanizacién y desarrollo urbano, sino a aprovechamiento, concordantes con su caracter de medio
rural.

Estas zonas estardn sujetas a las regulaciones establecidas por las leyes, planes y
programas competentes en la materia, ademas de las establecidas en este Reglamento.

En las zonas de aprovechamiento de recursos naturales los usos y destinos permitidos son los que
se definen a continuacion:

a) AG Agropecuario: comprende todas aquellas actividades relacionadas con la agricultura y
ganaderia en sus diversas modalidades, incluyendo la posibilidad de la edificacion de una
casa habitacién y sus instalaciones necesarias para su cuidado y mantenimiento, sujetas a
las regulaciones en la materia;

b) F Forestal: los terrenos y bosques dedicados a las actividades silvicolas;

c) AE Actividades extractivas: los terrenos dedicados a la explotacién del subsuelo, para la
transformacion de los mismos en insumos, por su origen se dividen en metdlicas y no
metélicas;

d) GH Granjas y huertos: son las dedicadas a las actividades de cultivo de arboles frutales y de
hortalizas, asi como granjas avicolas y apiarios, incluyendo la posibilidad de la edificacion
de una casa habitacién y sus instalaciones necesarias para su cuidado y mantenimiento;

TURISTICO: comprende zonas de instalaciones, que funcionan mediante el arrendamiento de
cuartos y servicios complementarios de manera no permanente:

a) La reglamentacion de zonas turisticas tiene la finalidad de promover las siguientes
acciones:
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1. Salvaguardar la belleza y valor ambiental de los recursos naturales, que son la razén de ser
del atractivo de este tipo de zonas Yy, cuyo deterioro las méas de las veces es
irreversible convirtiéndose a la vez en decadencia de la propia actividad turistica;

2. Propiciar el aprovechamiento adecuado del potencial de desarrollo que pueden tener
sitios de atractivo natural, previendo distintos tipos de zonas que respondan a las
caracteristicas naturales del area;

3. Proteger las areas contra la excesiva concentracion de habitantes regulando la densidad
de la poblacién y la densidad de la edificacion en cada zona especifica, sefialando la
minima dotacion de espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar
espacios para el descanso y la recreacion; y

4. Proteger las zonas turisticas contra riesgos urbanos y trafico pesado ocasionados por
usos incompatibles;

b) En los Planes de Desarrollo Urbano, la designacién de zonas turisticas tiene la finalidad de
delimitar zonas existentes con este tipo de actividad en forma predominante, o bien, zonas
gue en razdn de su atractivo natural son susceptibles de desarrollarse ya sea dentro del
territorio de influencia de una localidad existente o fuera del mismo, para tal efecto se
clasifican en:

1. TE Turistico-ecoldgica: las que en razéon del alto valor de su medio natural se deben
establecer, previo analisis del sitio, las areas y grados de conservacion de los elementos
naturales de valor, asi como el grado de compatibilidad que se puede obtener para
usos de aprovechamiento turistico sin perturbar esos elementos, por lo que las normas
de control de la edificacion y urbanizacion seran el resultado de los estudios ambientales
o urbanos que sean requeridos por las autoridades competentes;

2. TC Turistico campestre: son aquellos predios, que presenten elementos naturales con
valor paisajistico, que permite el emplazamiento de actividades humanas para el desarrollo
de usos habitacionales para el descanso con una utilizacion extensiva del suelo;y

3. TH Turistico hotelero, densidad minima (TH1), densidad baja (TH2), densidad
media (TH3) y densidad alta (TH4): las comprendidas en aquellas localidades, que
potencialmente presentan atractivos turisticos, por los recursos naturales, paisajisticos y
ambientales con que cuentan, podran identificar zonas turistico hoteleras en los
esquemas de ordenamiento de los diferentes planes o programas de desarrollo urbano,
estableciendo las normas especificas para su control.

Las actividades de este grupo pueden ser consideradas dentro del sector de las actividades
terciarias y por tanto servicios, por lo que pueden emplazarse en zonas de comercio y
servicios, y en las que se consideren compatibles, estando sujetas a las normas de control de la
edificacion y demas lineamientos que para cada una de las zonas establece el presente
Reglamento.

HABITACIONAL: comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional.

a) La reglamentacion de las zonas habitacionales tiene la finalidad de mejorar la calidad
ambiental y el bienestar de la comunidad, a través de las siguientes acciones:

1. Proteger las areas contra la excesiva concentracion de habitantes sin el equipamiento y
espacio abierto suficiente, regulando la densidad de poblacién a través del tamafio de
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lotes y la densidad de la edificacion en cada zona especifica, sefialando la minima
dotacién de espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar espacios
para el descanso y la recreacion, permitiendo asi mismo aquellos usos que
complementan la actividad habitacional y que se clasifican en la categoria de usos y
destinos permitidos de la zona, con el objeto de garantizar la autosuficiencia de éstas y
evitar el desplazamiento de los habitantes a otras zonas;

. Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios interiores habitacionales

que permitan un medio ambiente higiénico y saludable, asi como salvaguardar la
privacidad a través del control de la separacion y altura de las construcciones;

Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones toxicas y otros
riesgos, producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos ofensivos,
vibraciones, humos, malos olores y otras influencias nocivas;

Proteger las zonas contra el transito pesado ocasionado por usos incompatibles y
contra el congestionamiento vial producido por exceso de automoviles estacionados en
las calles;

Proteger el caracter de ciertas areas caracterizadas por su valor fisonédmico tradicional e
histérico, en las cuales la escala y configuracion de las edificaciones debe ser
controlada de una manera acorde con su contexto; y

Permitir libertad en el disefio arquitecténico individual, que produzca una deseable
diversidad de formas de la edificacion sin afectar las edificaciones circundantes.

b) El uso habitacional por sus relaciones de propiedad y forma de edificar se integra y define

de la siguiente manera:

HJ Habitacional jardin: el uso habitacional que puede desarrollarse, en funcién de
necesidades ecoldgicas, resultantes de aspectos naturales propios del lugar.

HC Habitacional Campestre: el uso habitacional en areas rasticas, con infraestructura
autosuficiente, propia e integrado al medio rural.

Hx-U Habitacional Unifamiliar: una casa habitacién por familia en un lote individual;

Hx-H Habitacional Plurifamiliar Horizontal: viviendas para dos o mas familias dentro
de un mismo lote independientemente del régimen de propiedad que se constituya, con
la caracteristica que pueden ser aisladas, adosadas o0 superpuestas, estas Ultimas en
un niimero no mayor a dos unidades; y

Hx-V Habitacional Plurifamiliar Vertical: viviendas o departamentos agrupados en
edificios cuyas unidades estan superpuestas, en un nimero mayor a dos unidades,
independientemente del régimen de propiedad que se constituya.

Las modalidades sefialadas en los incisos 3), 4) y 5), a su vez estan clasificadas en H1
densidad minima, H2 densidad baja, H3 densidad media y H4 densidad alta.

IV. COMERCIAL Y DE SERVICIOS: Comprende las instalaciones dedicadas al intercambio de
mercancias y a la prestacion de servicios:

a) Lareglamentacion de las zonas comerciales y de servicios tiene la finalidad de promover

las siguientes acciones:
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1. Dotar al municipio de las superficies necesarias y en la localizacion adecuada para el
desempefio de las funciones comerciales y de servicios, para el desarrollo de la
comunidad, tanto por ser fuentes de trabajo como por ser satisfactores de necesidades
de la propia comunidad;

2. Proteger tanto a las instalaciones comerciales y de servicios como a las zonas
habitacionales cercanas, contra peligros de fuego, explosion, emanaciones toxicas,
humos, ruidos excesivos y otros riesgos o impactos negativos, regulando la intensidad
de uso de los locales comerciales y de servicios, asi como restringiendo aquellos tipos
de establecimientos que generan transito pesado e impactos dafiinos y, reglamentando
los requerimientos de estacionamientos para evitar el congestionamiento vehicular; y

3. Permitir una mezcla adecuada entre las diversas actividades que pueden ser
compatibles entre si, posibilitando la interaccion de funciones que no se afecten unas a
otras.

b) Las zonas de usos comerciales y de servicios por su hivel de servicio y su radio de
influencia se clasifican en los siguientes tipos:

1. CS-V Comercial y de servicios vecinal: las zonas donde se ubica la concentracion de
actividades comerciales de abasto y de servicios cotidiano para los vecinos de una zona
habitacional, por lo que su accesibilidad sera principalmente peatonal, generando los
centros vecinales, También tiene la funcion de fomentar el autoempleo en zonas
habitacionales de densidad media y alta.

2. CS-B Comercial y de servicios barrial: las zonas donde se ubica la principal
concentracion de estas actividades para el abasto y de servicios de los habitantes de un
barrio o colonia, cuyos satisfactores de consumo son del tipo diario-semanal, generando
los centros de barrio y corredores barriales;

3. CS-D Comercial y de servicios distrital: estas zonas generalmente se desarrollan en
forma de corredores o nucleos comerciales, en los que se ubican actividades que sirven
amplias &reas del municipio, siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y de
servicios para el abasto semanal - mensual;

4. CS-C Comercial y de servicios central: las zonas donde se ubica la principal
concentracién de estas actividades para el comercio y servicio de la totalidad o un
amplio sector del municipio, generando los centros o subcentral urbanos, o
desarrolladas en forma de corredores urbanos; y

5. CS-R Comercial y de servicios regional: Las actividades que se ubican en estas
zonas tienen un alcance que rebasa al propio municipio, por lo que son adecuadas en
forma de corredores desarrollados sobre vialidades del sistema vial primario con facil
accesibilidad hacia las salidas carreteras; Asi mismo zonas de alcance urbano y
regional que se caracterizan por que su uso predominante lo constituyen las actividades
de abastos, almacenamientos y talleres de servicios y ventas especializadas, pudiendo
coexistir con giros seleccionados de tipo industrial de bajo impacto. En ellas los usos
habitacionales deben quedar excluidos;

V. INDUSTRIAL: Es el conjunto de operaciones de transformacién de materias primas y
produccion de riqueza y bienes de consumo elaborados en forma mecanizada, masiva y
artesanal:
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a) La reglamentacion de zonas industriales y manufacturas tiene por objeto promover las
siguientes acciones:

1. Dotar al municipio del espacio suficiente y en la localizacion adecuada de todos los tipos
de actividades industriales propios del area y necesarios para el desarrollo econémico
de la comunidad;

2. Asegurar que los espacios destinados para estas actividades retnan las condiciones
para los usos industriales y actividades relacionadas, asi como proteger las areas
habitacionales prohibiendo su ubicacion en estas zonas;

3. Proteger las caracteristicas del contexto urbano, de manera que las actividades
industriales que involucran potencialmente peligros de fuego, explosién, emanaciones
téxicas, humos y polvos, ruidos excesivos y cualquier otro tipo de contaminacion del
medio ambiente, se ubiquen en areas limitadas adecuadas para su actividad y bajo
lineamientos contenidos en este Reglamento y en las Normas Oficiales Mexicanas
especificas de control, considerando la eficiencia de la produccién; y

4. Permitir que las actividades que no representen algin tipo de efecto potencialmente
negativo al medio ambiente y que sean importantes para la economia familiar de la
poblacién puedan ubicarse cercanas a zonas habitacionales, en zonas de usos mixtos,
comerciales y de servicios.

Para estos usos se establecen los lineamientos para permitir la adecuada ubicacion de las
actividades industriales dentro de las é&reas urbanas, y en el ambito regional. Estos
lineamientos se definen a partir de los efectos que las actividades industriales pudieran
ocasionar al medio ambiente, asi como a los otros tipos de zonas comprendidas en el entorno
urbano. Para ello, las dependencias de la administracion publica municipal competentes
actuaran en forma coordinada con las autoridades competentes en materia de proteccion
ambiental y estaran a lo establecido en las normas y ordenamientos que en el ambito federal y
estatal resulten aplicables.

Todas las instalaciones ubicadas en las zonas industriales deberan cumplir con las Normas
Oficiales Mexicanas, y los lineamientos estatales y municipales correspondientes en materia
de emision de contaminantes a la atmésfera, agua, ruidos, residuos peligrosos, residuos
sélidos y liquidos, radiaciones, vibraciones y olores. Para lo cual deberan realizar el estudio
requerido de impacto ambiental y de andlisis de riesgo, cuando sea aplicable.

b) Las zonas industriales y de manufacturas se clasifican en:

1. MFM Manufacturas menores; comprende actividades dedicadas al trabajo artesanal,
normalmente de auto empleo familiar y establecimientos para la elaboracién de
productos que no requieren maquinaria especializada, no exceden de 400 metros
cuadrados no generando impactos nocivos. Cuando la superficie donde se realizan
dichas actividades esta integrada a la casa habitacion, no debe de exceder de 50
metros cuadrados. El nimero de empleados no podra ser mayor de cinco, cuyos
movimientos de carga no rebasen el uso de vehiculos tipo camioneta; prohibiéndose
la utilizacién y almacenamiento de materiales inflamables y explosivos.

2. 11 Industria ligera y de riesgo bajo: comprenden una amplia gama de actividades
manufactureras, que no causen un desequilibrio ecolégico, ni rebasen los limites y
condiciones sefialados en este Reglamento, y en las Normas Oficiales Mexicanas
emitidas por la Federacion para proteger al ambiente y para la prevencion de
siniestros y riesgos urbanos sefialadas en este reglamento, en su nivel bajo.
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Las actividades industriales de este tipo pueden desarrollarse dentro de edificios
completamente cerrados, siendo adecuados para crear una zona de transicion entre
las zonas habitacionales o comerciales y otros usos industriales que involucran mayor
grado potencial de emisiones y emergencias ambientales.

El uso habitacional debe quedar excluido dentro de estas zonas con el fin de proteger
a las zonas habitacionales y asegurar la reserva adecuada de areas para el desarrollo
industrial.

3. 12 Industria mediana y de riesgo medio: estas zonas estan previstas para
instalaciones industriales que puedan cumplir con los lineamientos técnicos sefalados
en este Reglamento para el nivel medio, relativos a la prevencion de siniestros,
riesgos urbanos, control de emisiones e impacto ambiental.

Estas instalaciones no deben operar en edificaciones cerradas excepto en éareas
colindantes con alguna zona habitacional. No deberan permitirse dentro de éstas usos
habitacionales, ni de equipamiento urbano comunitario ajeno a las actividades de la
propia zona.

4. 13 Industria pesada y de riesgo alto: Estas zonas estan previstas para instalaciones
en las que se desarrollan procesos productivos que por su naturaleza y/o volumen de
produccion alcanzan niveles potencialmente contaminantes de acuerdo a las Normas
Oficiales Mexicanas y a los criterios expresados en este Reglamento.

En estas zonas no debe permitirse ningin uso habitacional ni de equipamiento
comunitario y comercial, que impliquen concentracion de personas ajenas a la actividad
industrial. Asi mismo tampoco debe existir una colindancia directa con zonas
habitacionales y comerciales, siendo el distanciamiento entre los asentamientos humanos
y las instalaciones que desarrollen estas actividades determinado en base a lo que la
autoridad federal disponga como resultado del analisis de riesgo.

EQUIPAMIENTO: EI equipamiento urbano son el conjunto de edificios y espacios de
utilizacién puablica, general o restringida, en el que se realizan actividades complementarias a
la habitacion, trabajo y desarrollo humano, o bien, en las que las instituciones del sector
publico o privado proporcionan en su caso a la poblacion servicios en el rubro de salud,
educacion, recreacion, cultura, abasto, administracion y seguridad:

a) La reglamentacion de zonas de equipamiento urbano, tiene la finalidad de prever la
localizacién y dosificacion 6ptima del equipamiento basico en las unidades territoriales
gue integran el territorio del Municipio y sus localidades, a través de las siguientes
acciones:

1. Localizacién del equipamiento en zonas estratégicas de las localidades del municipio,
conformando nucleos o corredores de servicio, para las diferentes escalas urbanas, en
funcién del volumen y periodicidad con que se demanden dichos servicios; y

2. Establecer los lineamientos normativos de caracteristicas de la edificacién, cantidad
de equipamiento y usos de suelo que orienten a la accién concreta de los organismos
e instituciones responsables de la dotacion del equipamiento.

Las construcciones o edificaciones que se realicen en zonas de equipamiento o Espacios
verdes y recreativos, por su relacion de propiedad, administracion y operacion pueden
clasificarse como uso o destino. Cuando sea operado por el sector privado se considerara
como un uso y por lo tanto dentro del sector de las actividades terciarias. En tal virtud se
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considera un servicio, quedando sujeto a toda la normatividad aplicable para la zona donde se
ubique. Cuando lo opere el sector publico o forme parte de la administracion publica, se
considerara un destino.

b) Por su area de influencia, cobertura y nivel de servicios se clasifica en:

1. EI-V Equipamiento vecinal: las zonas donde se ubica la concentracién de
equipamiento escolar basico, para los vecinos de una unidad habitacional, por lo que
su accesibilidad sera principalmente peatonal, generando los centros vecinales;

2. EI-B Equipamiento barrial: las zonas donde se ubica la concentracion de
equipamiento de educacion, cultura, salud, servicios institucionales y culto para la
totalidad del barrio, generando los centros de barrio y corredores barriales;

3. EI-D Equipamiento distrital: estas zonas generalmente se forman en nucleos de
equipamiento de educacién, cultura, salud, servicios institucionales y culto en los que
sirven a amplias areas del municipio, generando los centros distritales o subcentral
urbanos;

4. EI-C Equipamiento central: las zonas donde se ubica la principal concentracion de
equipamiento que sirve a la totalidad del municipio, generando los centros urbanos; y

5. EI-R Equipamiento regional: estas zonas contienen equipamiento que tiene un
alcance que rebasa al propio municipio, por lo que son adecuadas que se ubiquen
sobre vialidades del sistema vial primario con facil accesibilidad hacia las salidas
carreteras.

ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS: Son espacios abiertos con instalaciones al aire
libre y para el esparcimiento de la poblaciéon que, aun cuando forma parte del genero de
equipamiento, por su haturaleza e importancia para los asentamientos humanos se clasifican
de manera independiente.

a) Por su area de influencia, cobertura, nivel de servicio y actividades se clasifican en:

1. EV-V Espacios verdes y recreativos vecinales;

2. EV-B Espacios verdes y recreativos barriales;

3. EV-D Espacios verdes y recreativos distritales;

4. EV-C Espacios verdes y recreativos centrales; y

5. EV-R Espacios verdes y recreativos regionales.
INSTALACIONES ESPECIALES E INFRAESTRUCTURA: comprende los usos que por su
naturaleza son susceptibles de producir siniestros o riesgos urbanos, sin ser de tipo
industrial, que se demandan dentro y fuera de las areas urbanas, asi mismo comprende
instalaciones que por la infraestructura especial y la superficie extensiva necesaria,
requieren areas restrictivas a su alrededor ademas de las instalaciones requeridas para los
centros generadores o controladores de infraestructura urbana Las zonas de instalaciones

especiales e infraestructuras, por su dimension, radio de cobertura, y grado de riesgo
pueden ser urbanas o regionales, se clasifican de la siguiente forma:
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a) IN Infraestructura; Las instalaciones y redes de electrificacién, alumbrado publico,
abasto y desecho de aguas sanitarias o pluviales y comunicaciones que permiten dotar a
un centro de poblacion de los recursos necesarios para su operacion y desarrollo.

b) IE Instalaciones Especiales.

Articulo 24.

urbano al que pertenecen, se indican en el siguiente cuadro:

Los tipos basicos de zonas, de acuerdo con el plan o el programa de desarrollo

Cuadro 2.TIPOS BASICOS DE ZONAS

ZONIFICACION PRIMARIA

ZONIFICACION SECUNDARIA

Programa Municipal de Desarrollo
Urbano

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de

Poblacion

Plan Parcial de Desarrollo Urbano

AG Agropecuario

AG Agropecuario

AG Agropecuario

GH Granjas y huertos

GH Granjas y huertos

F Forestal

F Forestal

F Forestal

AE Actividades extractivas

AE Actividades extractivas

AE Actividades extractivas

T Turistico
(en grandes superficies)

TE Turistico ecolégico

TE Turistico ecolégico

TC Turistico campestre

TC Turistico campestre

TH Turistico hotelero

TH-1 Turistico densidad minima

TH-2 Turistico densidad baja

TH-3 Turistico densidad media

TH-4 Turistico densidad alta

U Urbano

HJ Habitacional jardin

HJ Habitacional jardin

HC Habitacional campestre

HC Habitacional campestre

H1 Habitacional densidad minima

H1-Uunifamiliar

H1-H plurifamiliar horizontal

H1-V plurifamiliar vertical

H2 Habitacional densidad baja

H2-U unifamiliar

H2-H plurifamiliar horizontal

H2-V plurifamiliar vertical

H3 Habitacional densidad media

H3-U unifamiliar

H3-H plurifamiliar horizontal

H3-V plurifamiliar vertical

H4 Habitacional densidad alta

H4-U unifamiliar

H4-Hplurifamiliar horizontal

H4-V plurifamiliar vertical

CS-V Comercial y de servicios vecinal

CS-B Comercial y de servicios barrial

CS-D Comercial y de servicios distrital

CS-D Comercial y de Servicios distrital

CS-C Comercial y de servicios central

CS-C Comercial y de Servicios central

CS-R Comercial y de Servicios regional

CS-R Comercial y de Servicios regional

CS-R Comercial y de Servicios regional

I Industrial (en grandes superficies)

| Industrial

MFM Manufacturas menores

11 Industria ligera

12 Industria mediana

13 Industria pesada

El-V Equipamiento vecinal

El-B Equipamiento barrial

EI-D Equipamiento distrital

EI-D Equipamiento distrital

EI-C Equipamiento central

EI-C Equipamiento central

EI-R Equipamiento regional

EI-R Equipamiento regional

EI-R Equipamiento regional

EV-V Espacios verdes y recreativos vecinales

EV-B Espacios verdes y recreativos barriales

EV-D Espacios verdes y recreativos distritales

EV-D Espacios verdes y recreativos distritales

EV-C Espacios verdes y recreativos centrales

EV-C Espacios verdes y recreativos centrales

EV-R Espacios verdes y recreativos regionales

EV-R Espacios verdes y recreativos regionales

EV-R Espacios verdes y recreativos regionales

IN Infraestructura regional

IN Infraestructura

IN Infraestructura

IE Instalaciones especiales regionales

|IE Instalaciones especiales

|E Instalaciones especiales
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Las claves y sub claves que identifican a las zonas en los instrumentos municipales de planeacion
podran ir seguidos del nUmero consecutivo que identifica a la zona especifica y la distingue de
otras zonas con la misma zonificacion.

SECCIONII
Consideraciones Generales parala Reglamentaciéon de Zonas

Articulo 25.  Para la reglamentacion se zonas se seguiran los criterios establecidos en el titulo
sexto capitulo 11l de Cédigo Urbano.

Articulo 26. Los usos de suelo establecidos en los cuadros del presente capitulo son genéricos,
por lo que para clasificar giros o actividades no contempladas expresamente en las tablas de este
capitulo, se tomara en consideracion el uso o destino mas semejante en su grado de impacto y
similitud en el servicio.

Articulo 27. Para efectos de los cuadros de normas de control de la urbanizacién y la
edificacion, las Normas de Control de la Urbanizacion son las siguientes:

l. La densidad maxima autorizada;

Il. El indice de Edificacion (IDE);

lll.  Elfrente minimo de lote;

IV.  Lasuperficie minima del lote;

V. La superficie méxima del lote; y

VI.  Las demas que determine la Dependencia Técnica.

Estas normas de control establecidas en los cuadros son aplicables para urbanizaciones de
cualquier tipo, edificaciones en areas de reserva urbana y subdivisiones.

Articulo 28. Para efectos de los cuadros de normas de control de la urbanizacion y la
edificacién, las Normas de Control de la Edificacién son las siguientes:

l. El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS);

Il. El Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS);

[l La altura maxima de la edificacion;

IV.  ElINUGmero de cajones de estacionamiento por lote;

V. Las Restricciones Frontales y Laterales;

VI.  El porcentaje de area jardinada en la restriccién frontal;
VII. La Restriccién posterior; y

VIIl. Las demas que determine la Dependencia Técnica.
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Articulo 29. En las areas urbanizadas para la aplicacién de las normas de control de la
edificacién se observaran las siguientes consideraciones:

l. Las normas de control de la edificacion que se establezcan para las zonas en los planes
parciales de desarrollo urbano, se estableceran tomando en cuenta las caracteristicas
actuales de su area de aplicacion y las expectativas de desarrollo previstas en el plan, en
caso de no existir estos, la autoridad municipal dictaminara considerando el contexto
inmediato y las previsiones del futuro crecimiento;

Il. A fin de proteger las areas caracterizadas por su valor fisondmico tradicional e histérico, la
escala y configuracion de las edificaciones debe ser controlada de una manera acorde con
su contexto, segun los criterios que se establecen en el Titulo V del presente Reglamento;

[l Las alturas maximas permisibles en zonas que, por razén de su fisonomia urbana deban
limitarse a dimensiones fijas, quedaran sujetas a lo que establezca el plan parcial
correspondiente y en caso de no existir este, se determinara en base al contexto de la zona,
por la autoridad municipal;

IV. Las restricciones frontales en las areas de proteccidén historico-patrimonial deberan ser
establecidas siguiendo el alineamiento del contexto urbano existente;

V. Cuando se construya una nueva edificacion, colindando por su parte posterior con una
edificacién existente que no tiene restriccién posterior, las restricciones que se sefialen para
la zona quedaran sin efecto para la nueva edificacion;

VI. Los predios que en su parte posterior colinden con espacios publicos destinados como
espacios verdes y recreativos para la recreacion y el deporte quedan exentos de la
restricciébn posterior, pero en ningln caso se podra utilizar este extremo de predio para
ingreso y salida del mismo.

Articulo 30. En las areas de reserva urbana la aplicacion de las normas de control de la
edificacién y urbanizacién que se establecen para cada una de las zonas, sera aplicada conforme
las siguientes condiciones:

l. Las superficies minimas de lotes por cada tipo de zona implican que no se permitirdn
subdivisiones en fracciones menores;

I. Cuando no se especifiqguen diferencias, el frente minimo del lote se aplicara tanto a lotes con
acceso a través de la via publica como a lotes con frente a areas comunes;

[l En lo relativo a la superficie maxima construida se permitira, ademas de la que resulte de la
aplicacion del coeficiente de utilizacion del suelo, una adicion en el dltimo nivel para servicios
complementarios, que ocupe como maximo una superficie no mayor al 40 por ciento del area
de azotea o ultimo nivel;

IV.  Enlas colindancias posteriores, la edificacion se sujetara a los siguientes lineamientos:

RESTRICCION
POSTERIOR

RESTRICCION

a) A una distancia del limite de propiedad determinada
FRONTAL

por la dimensidon especificada como restriccion
posterior, sOlo se permitird edificar a una altura
méaxima que se determine para cada tipo de zona,
excepto las zonas habitacionales en las que se
permitird hasta tres metros incluyendo las bardas
perimetrales. Esta superficie podra ser parcial o
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totalmente cubierta. La altura de las edificaciones hacia la colindancia posterior a partir de la azotea de
la planta baja, debera retirarse a una distancia de tres metros, contados del limite de la colindancia
posterior; a partir de la azotea del segundo nivel se incrementara un metro mas de distancia
tomando como referencia la distancia establecida para el primer nivel o planta baja, guardando
esta proporcion y referencia por cada piso que se agregue. A esta configuracion se le denomina
escalonamiento.

b) Cuando se construyan edificaciones de conjuntos, las cuales se adosan total o parcialmente por
su colindancia posterior, sin implicar pérdida de soleamiento, iluminacion, ventilacion y privacia de
los espacios habitables, las restricciones especificadas en el inciso a) quedara sin efecto en aquella
parte en la que se adosan las edificaciones, y/o en los casos que sefiale el Reglamento municipal de
construccion;

¢) Cuando se trate de edificaciones en lotes cabeceros que colindan por su parte posterior, en forma
perpendicular, con linderos laterales de los predios contiguos, las restricciones especificadas en el
inciso a) quedaran sin efecto en la parte adyacente con la edificacion vecina no sujeta a restriccion
posterior; y

d) Cuando se construya una nueva edificacion, colindando por su parte posterior con una edificacion
existente que no tiene restriccion posterior, las restricciones especificadas en el inciso a) quedaran
sin efecto para la nueva edificacion.

Articulo 31. Las edificaciones ubicadas en areas clasificadas como reserva urbana de cualquier
plazo y cuyas obras de urbanizacion se limitan a las vialidades publicas que las delimitan y a la
conexiébn a los distintos servicios publicos, se consideran acciones urbanisticas, asi como
urbanizacion del suelo ya que tienen por objeto el aprovechamiento del predio mediante la
transformacién de suelo rastico en urbano, por lo que:
(Reformapublicadael 01dejulio del 2016 en laGacetaMunicipal)

l. Deberan garantizar la autosuficiencia en los servicios de infraestructura basica o en su caso realizar las
obras de infraestructura que los organismos operadores de las infraestructuras le soliciten para proveer el
servicio;

Il. Deberé realizar las obras de vialidad que garanticen el acceso al predio; y

[l Estan sujetos a otorgar areas de cesion para destinos de equipamiento en los términos
especificados en el Codigo Urbano y el presente Reglamento.

Todos los puntos anteriores deberan estar manifestados en el proyecto de edificacion correspondiente.

Articulo 32. Cuando un predio sea dividido por dos o mas tipos de zonas se estara a lo establecido
en el articulo 167 del Cédigo Urbano en los siguientes casos:

l. Cuando el predio tenga una superficie bruta menor o igual a cinco hectareas.

Il. Cuando el predio tenga una superficie mayor a cinco hectareas y que el uso solicitado represente
al menos el cincuenta por ciento de la superficie del predio.

En todos los demas casos se deberan mantener los tipos de zonas determinados, respetando la estructura vial
determinada en el instrumento planeacion urbana correspondiente.

Articulo 33.  Para predios en éareas rusticas o de reserva urbana, en los que existan usos de suelo en
franjas de ancho fijo que no sigan los contornos parcelarios y cuyo establecimiento obedece y sigue el
trazo de vialidades colectoras, principales o regionales, el propietario podra optar entre mantener los tipos
de zonas determinados, o elegir cualquiera de los tipos de zonas determinados, independientemente de la
clasificacién de areas del predio.

Articulo 34. Los usos del suelo que sean compatibles en la zona donde se ubiquen, en los términos del
Cddigo Urbano, quedan sujetos a las normas de control de la edificacion establecidas en este Reglamento, por
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lo que de no poder cumplir dichas normas, el uso de suelo se considerara como no permitido.

SECCION IV
Categorias de Usos y Compatibilidades

Articulo 35. En las zonas de aprovechamiento de recursos naturales la categoria de los usos y destinos
permitidos son los que se indican en el siguiente cuadro:

CUADRO 3: RECURSOS NATURALES

ZONA ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE CATEG
CLAVE (USO USO PREDOMINANTE ORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
DDCENNAMINANTEY
¢ Establos y zahudrdas (ganado porcino, bovino, A |AGROPECUARIO
caprino, equino, ovino) A |FORESTAL
AG AGROPE- + Todo tipo de cultivos (agostaderos, pastizales). B |GRANJASY HUERTOS
CUARIO + Vivienda aislada. C* [INFRAESTRUCTURA
¢ Acuacultura (Cultivo y comercializacion de peces) C** |ACTIVIDADES EXTRACTIVAS
¢ Aserraderos. A |FORESTAL )
E FORESTAL + Cultivoy repoblacion de bosques. C* |TURISTICO ECOLOGICO
¢ Silvicultura.
¢ Viveros forestales.
¢ Banco y trituracion de piedra. A |ACTIVIDADES EXTRACTIVAS
+ Bancos de arena (Jal, barro, balastre, caolin,
AE ACTIVIDADES tepetate y otros).
EXTRACTIVAS | Extraccion de azufre, ambar, carbén mineral, 6palo
y similares.
¢ Extraccién y beneficio de materiales metalicos.
+ Granjas (avicolas, apicolas) con casa habitacion. A |GRANJAS Y HUERTOS
¢ Huertos (frutales, flores, hortalizas), con casa B |AGROPECUARIO
habitacion. B |INFRAESTRUCTURA
B ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
REGIONALES.
GH | GRATNASY c* [TURISTICO ECOLOGICO
C* |TURISTICO CAMPESTRE
C* |HABITACIONAL JARDIN
C* |HABITACIONAL CAMPESTRE
C* |MANUFACTURAS MENORES
C** |ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS A PREDOMINANTE B COMPATIBLE C CONDICIONADO

* Los usos del suelo clasificados como condicionados en zonas Forestales y de Granjas y Huertos, para su aprobacion, quedan sujetos a
las siguientes condiciones:

1. Deberéa generar su propia infraestructura, sin depender del area urbana actual.

2. Debera contar con aprobacién expresa de la Direccion General de Gestion Ambiental, Cambio Climatico y
Sustentabilidad.
(Reforma publicada el 24 de octubre del afio 2017 en la Gaceta Municipal)

** | as actividades en zonas AG Agropecuarias y de GH Granjas y Huertos estan condicionados a la presentacion y verificacion
de la manifestacion de impacto ambiental ante la Direccién General de Gestion Ambiental, Cambio Climéatico y Sustentabilidad, e
inspeccidén por parte de la Fiscalia Ambiental de Tlajomulco.

(Reforma publicada el 24 de octubre del afio 2017 en la Gaceta Municipal)

Articulo 36. En las zonas turisticas la categoria de los usos y destinos permitidos son los que se indican en
el siguiente cuadro:

CUADRO 4: ALOJAMIENTO TEMPORAL

CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS GENE- CATEG USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
(USO PREDOMINANTE) RICOS DE USO PREDOMINANTE ORIA
+ Albergues o posadas. A |TURISTICO ECOLOGICO.
TURISTICO + Cabafias o Casas de campo. B ESPApIOS VERDES Y RECREATIVOS REGIONALES.
TE ECOLOGICO + Campamentos. c* |TURISTICO CAMPESTRE. )
+ Villas hoteleras. c* |TURISTICO HOTELERO DENSIDAD MINIMA




’ /\E .
(&%) Tlajomulco esnuestro
o
&
TC TURISTICO + Cabaiias. A |TURISTICO CAMPESTRE.
CAMPESTRE + Casas de campo. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS REGIONALES.
+ Albergues o posadas. A |TURISTICO HOTELERO DENSIDAD MINIMA.
TURISTICO + Condohoteles y Villas hoteleras. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS CENTRALES.
TH-1 HOTELERO DENSIDAD |+ Hoteles con todos los servicios. B |COMERCIOS Y SERVICIOS CENTRALES.
MINIMA + Moteles de paso y similares.
+ Tréiler park.
+ Albergues o posadas. A |TURISTICO HOTELERO DENSIDAD BAJA
TURISTICO + Casas de huéspedes. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS CENTRALES.
TH-2 |HOTELERO DENSIDAD |*¢ Condohoteles y Villas hoteleras. B |COMERCIOS Y SERVICIOS CENTRALES.
BAJA + Hoteles con todos_ Io_s servicios.
+ Motel de pasoy similares.
+ Tréiler park.
TURISTICO + Albergues, gosadas y mesones A [TURISTICO HOTELERO DENSIDAD MEDIA
TH-3 HOTELERO DENSIDAD | * Casa de huéspedes. N B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS DISTRITALES.
MEDIA . Hoteles con todos los Servicios. B |COMERCIO Y SERVICIOS DISTRITALES
+ Mutualidades y fraternidades.
TURISTICO + Albergues, p_osada§ y mesones A |TURISTICO HOTELERO DENSIDAD ALTA
TH-4 HOTELERO DENSIDAD | * Casas de asllstenda. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS BARRIALES.
ALTA + Casa de huéspedes. N B |COMERCIO Y SERVICIOS BARRIALES.
¢ Hoteles con todos los servicios.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE C CONDICIONADO
* Debera presentar estudio de impacto ambiental que establezca la densidad maxima autorizable, sancionado por la Direccién de Medio
ambiente y Ecologia Municipal

Articulo 37. En las zonas habitacionales la categoria de los usos y destinos permitidos son los que se
indican en el siguiente cuadro:

CUADRO 5: HABITACIONAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS | yree
CLAVE (USO PREDOMINANTE) GENERICOS DE USO | i USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE
HABITACIONAL JARDIN L, A HABITACIONAL JARDIN
HJ ¢ Habitacion. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES
A~ |HABITACIONAL CAMPESTRE
HC | HABITACIONAL CAMPESTRE |e  Habitacion. B |HABITACIONAL JARDIN
B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES
A |HABITACIONAL UNIFAMILIAR.
H1-U HAB'E/?E(,:\:gIND';ILDLfM'\;L":IﬁA'\g'L'AR +  Habitacion de un B |TURISTICO HOTELERO
Via;ﬂ%‘;"porfo‘t’e a B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES
C* |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES.
H2-U HAB'TSE',\‘OS'\:&SJ EEJA/E’"L'AR C* |MANUFACTURAS MENORES.
C* |EQUIPAMIENTO VECINAL.
A |HABITACIONAL UNIFAMILIAR.
H3-U HAB'TSEC,\"%'I\‘DAALDU,\;”EFSX'L'AR B |TURISTICO HOTELERO
+  Habitacion de una B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES
vivienda por lote C* |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES
Ha.u | HABITACIONAL UNIFAMILIAR C* |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES ESPECIALES
DENSIDAD ALTA C* |MANUFACTURAS MENORES.
C* |EQUIPAMIENTO VECINAL.
CUADRO 5: HABITACIONAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS | pre
CLAVE (USO PREDOMINANTE) GENERICOS DE USO | "o USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE
HABITACIONAL +  Habitacién de A |HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL.
Hi-H | PLURIFAMILIAR HORIZONTAL dos o més B |HABITACIONAL UNIFAMILIAR.
DENSIDAD MINIMA viviendas por lote B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES.
en un maximo de C* |[COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES.
HABITACIONAL dos niveles. C* |MANUFACTURAS MENORES.
H2-H PLURIFAMILIAR HORIZONTAL C**  |EQUIPAMIENTO VECINAL.
DENSIDAD BAJA
HABITACIONAL A |HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
H3-H PLURIFAMILIAR HORIZONTAL |¢ Habitacién de B HAB!TACIONAL UNIFAMILIAR.
DENSIDAD MEDIA dos o mas B |TURISTICO HOTELERO
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viviendas por lote B |[ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES
HABITACIONAL en un maximo de C* |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES.
H4-H | PLURIFAMILIAR HORIZONTAL dos niveles. C* |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES ESPECIALES
DENSIDAD ALTA Cc* |MANUFACTURAS MENORES.
c* |EQUIPAMIENTO VECINAL.
HABITACIONAL Habitacion de doso | A |HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL.
H1V | PLURIFAMILIAR VERTICAL mas viviendas por B |HABITACIONAL UNIFAMILIAR.
DENSIDAD MiNIMA lote en edificaciones | B |HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL.
HABITACIONAL de mas de dos B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES.
Hov | PLURIEAMILIAR VERTICAL niveles. C*t |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES.
C*t |EQUIPAMIENTO VECINAL.
DENSIDAD BAJA
HABITACIONAL Habitacion de doso | A |HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL.
H3-V PLURIFAMILIAR VERTICAL mas viviendas por B HABITACIONAL UNIFAMILIAR.
DENSIDAD MEDIA lote en edificaciones B |HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
HABITACIONAL de mas de dos B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES
Hav | PLURIEAMILIAR VERTICAL niveles. C*t |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES.
I AD AT C*t |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES ESPECIALES
C*t |EQUIPAMIENTO VECINAL.

oA~ WNE

© N

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS A PREDOMINANTE

** E| equipamiento vecinal esta condicionado a lo siguiente:

B COMPATIBLE

C CONDICIONADO

* Los giros de Comercios y Servicios Vecinales, Comercios y Servicios Vecinales Especiales y Manufacturas Menores en zonas
habitaciones estan sujetos a las siguientes condiciones:

Los giros deben ser exclusivamente para autoempleo, no permitiéndose giros con sucursales o que se trate de franquicias.

El giro no debera ocupar las restricciones frontal o posterior de la edificacion ni los cajones de estacionamiento existentes.

En ningln caso debera hacerse uso de la via publica o area comun para el giro.

Cuando tenga atencién al publico, el acceso al giro debera ser exclusivamente por vialidad publica.

Los giros de carniceria, polleria y estética solo podran establecerse en local separado de la vivienda

Los giros de Manufacturas Menores o que utilicen insumos combustibles requieren un visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil
y Bomberos municipal, y el surtido de mercancia no debe ser en vehiculo mayor a pick-up.

Si el giro esté integrado a casa habitacién la superficie del giro no puede exceder los 30m2.

Si el giro ocupa un local independiente de la vivienda, el local debe contar con licencia de construccion.

1. Los centros escolares y guarderias deberan contar con programa de proteccion civil y programa de patrullas escolares.
2. Las escuelas primarias no tendran su acceso principal a través de vialidades tranquilizadas o locales.

1 En zonas Habitacional plurifamiliar vertical, los comercios, servicios y equipamiento compatible s6lo podran establecerse en planta baja 'y
en locales edificados de origen para tal efecto, y nunca adosados a una vivienda.

Articulo 38.

permitidos son los que se expresan en los siguientes cuadros:

En las zonas comerciales y de servicios la categoria de los usos y destinos genéricos

CUADRO 6: COMERCIAL Y DE SERVICIOS VECINALES Clave CS-V

1. Local comercial anexo a casa

2. Oficina administrativa sin atencion al
publico, de cualquier giro. Maximo dos
empleados

ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE YATEST 1SOS Y DESTINOS PERMITIDOS
ORIA
Genéricos Comercios y Servicios Vecinales A |COMERCIO VECINAL.

Especiales.

B* [HABITACION UNIFAMILIAR.

Compatibles exclusivamente en zonas
habitacionales de densidades media y alta
y con un maximo 30 metros cuadrados por

B* [HABITACION PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL.
C* |HABITACION PLURIFAMILIAR
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CUADRO 6: COMERCIAL Y DE SERVICIOS VECINALES Clave CS-V

ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE '(.).I;I;\' USOS Y DESTIN OS PERMITIDOS

Comercios Bésicos local: VERTICAL.
3. Abarrotes, miscelaneas (sin venta de B  ESPACIOS VERDES Y

bebidas alcohdlicas). 21. Carniceria/ polleria. RECREATIVOS VECINALES.
4.  Cremerias. 22. Jugos y hionicos. C* * MANUFACTURAS MENORES
5.  Expendios de revistas. 23. Semillas y cereales, dulces.
6.  Farmacias. 24. Ropay accesorios.
7.  Frutas y legumbres 25. Merceria o boneteria.
8.  Tortilleria. 26. Lavanderia.
9. Papeleria 27. Estética, sal6n de belleza, peluqueria,
Servicios Basicos ufias y anexas.
10. Bordados, costuras y reparacion de

ropa.

11. Cenaduria y/o menuderia.

12. Cocina econémica (Preparacion de
comida para llevar).

13. Copias fotostaticas.

14. Renta de computadoras sin videojuegos
(hasta 10 maquinas)

15. Oficina o despacho de un profesionista.

16. Pensioén para autos exclusivamente

17. Reparacion de calzado y articulos de
piel.

18. Tagqueria.

Alojamiento Temporal

19. Alberges y Posadas
20. Casa de Huéspedes

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS A PREDOMINANTE B COMPATIBLE C CONDICIONADO
* La densidad habitacional ser4 conforme a los usos habitacionales adyacentes.
** | os giros de Manufacturas Menores estan sujetos a las siguientes condiciones:

1 Los giros deben ser exclusivamente para autoempleo, no permitiéndose giros con sucursales o que se trate de franquicias.

2 El giro no debera ocupar las restricciones frontal o posterior de la edificacion ni los cajones de estacionamiento existentes.

3. En ningln caso debera hacerse uso de la via publica o area comun para el giro.

4. Los giros que utilicen insumos combustibles requieren un visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil y Bomberos Municipal.

5 El surtido de mercancia no debe ser en vehiculo mayor a pick-up.

6 Si el giro esté integrado a casa habitacion la superficie del giro no puede exceder los 30 metros cuadrados.

7. En uso Habitacional plurifamiliar vertical, los comercios, servicios y equipamiento compatible sélo podran establecerse en planta
baja y en esquina.

CUADRO 7: COMERCIAL Y DE SERVICIOS BARRIALES clave CS-B
ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE CATE Licene [Y DESTINOS
Este Grupo incluye los giros del comercios y servicios vecinales del cuadro 6 mas los GORI = RMITIDOS
siguientes: A

Genéricos Servicios Administrativos A COMERCIO Y SERVICIOS
1. Local comercial independiente 49. Asociaciones civiles. BARRIALES
2. Ndcleo de locales (hasta 8) 50. Caja de ahorro. B COMERCIO Y SERVICIOS
3. Oficinas privadas de cualquier giro. 51. Centro de beneficencia publica. VECINALES.
Venta de Alimentos de menudeo Servicios Personales B* HABITACION UNIFAMILIAR
4. Aguas frescas, paletas y Nieves. 52. Estética, salon de belleza, peluqueria, B* HABITACION PLURIFAMILIAR
5. Botanasy frituras. ufias y anexas. HORIZONTAL
6. Carniceria / Polleria. 53. Foto estudio. B*  HABITACION PLURIFAMILIAR
7. Dulceria. 54. Laboratorios médicos y dentales. VERTICAL
8. Expendios de: agua, huevo, hielo, pan. 55. Lavanderia. B EQUIPAMIENTO BARRIAL
9. Jugos naturales y licuados. 56. Pedicuristas. B ESPACIOS VERDES Y
10. Licoreria y/o cerveza (venta en envase 57. Regaderas y bafios publicos. RECREATIVOS BARRIALES

cerrado). 58. Renta de computadoras (Cibercafé) C*  MANUFACTURAS MENORES
11. Loncheria. 59. Tintoreria.
12. Pescaderia y mariscos. 60. Veterinaria.
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CUADRO 7: COMERCIAL Y DE SERVICIOS BARRIALES clave CS-B

ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE
Este Grupo incluye los giros del comercios y servicios vecinales del cuadro 6 mas los

siguientes:

CATE
GORI
A

USOS Y DESTINOS
PERMITIDOS

13. Productos naturistas.

14. Recauderia.

15. Rosticeria.

16. Semillas y cereales.

Venta de Articulos personales
17. Articulos deportivos.

18. Merceria y Boneteria.

19. Calzado.
20. Lenceria.
21. Opticas.
22. Blancos.

23. Perfumeria.

24. Ropay accesorios de vestir.

Venta de Articulos consumibles

25. Articulos de limpieza.

26. Centro de copiado.

27. Drogueria, herbolaria, homeopatica

28. Expendios de billetes de loteria y
sorteos, carbén y lefia.

29. Florerias y articulos de jardineria.

30. Papeleriay articulos escolares.

31. Pinturas.

32. Productos de plastico desechables.

33. Viveros.

Venta de Bienes Duraderos

34. Autoservicios y ministper.

35. Bazares y antigliedades.

36. Bicicletas.

37. Computadoras y accesorios.

38. Ferreteria y tlapaleria.

39. Implementos y equipos para gas
doméstico.

40. Jugueteria.

41. Linea blancay aparatos eléctricos.

42. Marcos.

43. Mueblerias.

44. Refacciones y accesorios para autos.

45. Regalos.

46. Teléfonos y accesorios celulares

47. Rentay venta de videojuegos y videos.

48. Vidrios y espejos.

Servicios de impacto medio

61.
62.

63.

64.

65.

Banco (sucursal).

Cafeteria. Comida sin bebidas
alcohdlicas

Clases de baile, artes marciales y
semejantes.

Clases de idiomas, artes, oficios y
semejantes.

Estacionamiento publico y Pensiones de
autos.

66. Gimnasio, ejercicios aeroébicos,
bicicletas estéticas y similares.

67. Lavado de autos.

68. Saldn de fiestas infantiles.

69. Sitio de taxis.

Talleres en pequefia escala

70. Cerrajeria.

71. Instalacion y reparacion de mofles y
radiadores.

72. Reparacion de equipo de cémputo,

73.

74.
75.

76.
77.
Aloj
78.

equipo electronico, parabrisas,
sinfonolas, calzado, muebles,
instrumentos musicales, relojes,
celulares, basculas, aparatos eléctricos,
bicicletas, motocicletas, maquinas de
tortillas, torno condicionado, soldadura,
articulos de aluminio, compresores,
equipos hidraulicos y neumaticos.
Reparaciones domésticas y de articulos
del hogar.

Taller mecénico y lubricacion vehicular.
Elaboracion de anuncios, lonas, rétulos
y toldos luminosos.

Sastreria y costureras y/o reparacion de
ropa.

Tapiceria.

amiento Temporal

Mesones

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE

B COMPATIBLE

* La densidad habitacional sera conforme a los usos habitacionales adyacentes.

C CONDICIONADO

* En uso Habitacional plurifamiliar vertical, los comercios, servicios y equipamiento compatible sélo podran establecerse en planta baja.

** | os giros de Manufacturas Menores estan sujetos a la condicién que si el giro utiliza insumos combustibles o presenta cualquier tipo de
riesgo requerira del visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil y Bomberos Municipal.

CUADRO 8: COMERCIAL Y DE SERVICIOS DISTRITALES clave CS-D

ACTIVII?ADES 0 GIROS GENERICQS DE USO PREDO‘VIANANTE

Este Grupo incluye

0s giros del comercios y servicios vecinal y barrial

e los cuadros 6y 7

GOk
A

1ienc [Y DESTINOS

. o ; PE RMITIDOS
mas los siguientes:
Genéricos Servicios Personales A COMERCIO Y SERVICIOS
1. Ndcleo de locales (hasta 8) 44. Adiestramiento de mascotas. DISTRITALES
2. Centro Comercial 45. Funeraria. B COMERCIO Y SERVICIOS
3. Local de almacenamiento hasta 6m de 46. Grabaciones de audio y video. BARRIALES
altura 47. Investigaciones privadas. B’ HABITACION PLURIFAMILIAR
4. Oficinas corporativas privadas. 48. Laboratorios de andlisis clinicos, o VERTICAL
Venta de Articulos personales revelado fotogréfico. B EQUIPAMIENTO BARRIAL
5. Accesorios de seguridad industrial y 49. Proteccion y seguridad policiaca, B EQUIPAMIENTO DISTRITAL
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CUADRO 8: COMERCIAL Y DE SERVICIOS DISTRITALES clave CS-D

ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE CATE L1iene |Y DESTINOS
Este Grupo incluye los giros del comercios y servicios vecinal y barrial de los cuadros 6y 7 GORI ~c RMITIDOS
mas los siguientes: A

domeéstica. personal y negocios. B ESPACIOS VERDES Y
6. Acuarios. Centros de Entretenimiento RECREATIVOS BARRIALES
7. Aparatos para sordera y ortopédicos. 50. Billares. B ESPACIOS VERDES Y
8. Boutique. 51. Boliches. RECREATIVOS
9. Discos y articulos musicales. 52. Centros botaneros. DISTRITALES
10. Joyeria, relojeria y bisuteria. 53. Cines. C*»*  MANUFACTURAS MENORES

11. Libreria.

12. Tabaqueria.

Venta de Bienes Duraderos

13. Antigiedades y Artesanias

14. Bésculas.

15. Equipos hidraulicos.

16. Instrumental médico y mobiliario
hospitalario.

17. Mesas de billar, futbolitos y
videojuegos.

Venta de Articulos consumibles

18. Articulos de dibujo.

19. Articulos de pléastico y/o madera.

20. Articulos para decoracion.

21. Articulos para manualidades.

22. Cajas de cartén, materiales de
empaque.

23. Cristaleria.

24. Estaciones de servicio de combustible
(sin diesel) (1)

25. Ferreteria de articulos especializados.

26. Herrajes en general.

27. Jarceria.

28. Peleteria.

29. Productos para reposteria.

30. Tiendas departamentales.

Servicios Administrativos

31. Agencias de autotransporte, viajes,
publicidad.

32. Aseguradoras.

33. Bienes raices.

34. Bolsa de trabajo.

35. Casas de bolsa, cambio, decoracion.

36. Constructoras sin almacén.

37. Contadores.

38. Contratistas.

39. Disefio de anuncios a mano 'y por
computadora.

40. Finanzas y administracion

41. Fumigaciones.

42. Mensajeria y paqueteria.

43. Notaria.

54. Discotecas.

55. Galeria de arte.

56. Restaurante - bar.

57. Salas de baile.

58. Sal6n de eventos.

Comercios y servicios con bodega

59. Agencia de autos o motos

60. Alfombras, pisos y cortinas

61. Alquiler de lonas, toldos, cubiertas,
sillas, mesas, y similares.

62. Azulejos, bafios y accesorios.

63. Bodega de productos que no impliquen
alto riesgo, y sin requerir nave
industrial.

64. Distribucién de agua.

65. Materiales para la construccion

66. Mudanzas.

67. Muebles.

68. Obradores.

69. Renta de maquinaria y equipo para la
construccion.

70. Renta de vehiculos.

71. Servicio de grias.

72. Supermercados.

Talleres de mediana escala

73. Armado y pegado de cajas de cartén.

74. Elaboracion de anuncios
espectaculares.

75. Laminado vehicular.

76. Moldes para inyeccién de plastico.

77. Reparacion de aparatos frigorificos,
equipo médico, aire acondicionado,
elevadores automotrices, equipo de
sonido, muebles de oficina e
industriales.

78. Talabarteria.

79. Taller de herreria y/o elaboracion de
herrajes.

80. Taller de trofeos y reconocimientos de
cristal, metélicos, y similares.

81. Talleres de impresion.

Alojamiento Temporal

82. Condohotel

83. Hotel hasta 3 estrellas

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE

B COMPATIBLE

C CONDICIONADO

(1) Las estaciones de servicio de combustible, por su naturaleza se consideran instalaciones de riesgo, y para su localizacion se estara a
lo dispuesto en el titulo Quinto capitulo Il del presente ordenamiento. Ademas debera ser dictaminado de forma colegiada con las
dependencias municipales responsables de su autorizacién.

* La densidad habitacional sera conforme a los usos habitacionales adyacentes.

* En uso Habitacional plurifamiliar vertical, los comercios, servicios y equipamiento compatible sélo podran establecerse en planta baja.

** | os giros de Manufacturas Menores estan sujetos a la condicion que si el giro utiliza insumos combustibles o presenta cualquier tipo de
riesgo requeriré del visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil y Bomberos Municipal.
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CUADRO 9: COMERCIAL Y DE SERVICIOS CENTRALES clave CS-C

ACTIVIDAD_ES O GIRO_S GENERICOS_ DE US_C)_PREDQMINANTE_ CATE Usosly pesTiNOS
Este grupo incluye los giros del comercio y servicios barriales y distritales cuadros 7 y 8 mas GORI
o . PE RMITIDOS
los siguientes: A
Servicios Administrativos A COMERCIO Y SERVICIOS
10. Centrales televisoras. CENTRALES
11. Centros financieros. B COMERCIO Y SERVICIOS
Genéricos 12. Radiodifusoras DISTRITALES.
1. Centro Comercial con tiendas ancla Centros de Entretenimiento restringidos B*  HABITACION PLURIFAMILIAR
2. Oficinas corporativas. 13. Bares. VERTICAL
Venta de Articulos consumibles 14. Cantinas. B EQUIPAMIENTO DISTRITAL.
3. Abarrotes (mayoreo). 15. Centros nocturnos. B EQUIPAMIENTO CENTRAL.
4.  Accesorios, refacciones y equipos 16. Espectaculos para adultos. B ESPACIOS VERDES Y
neumaéticos e hidroneumaticos. 17. Video bares. RECREATIVOS
5. Estaciones de servicio de combustible Servicios de Almacenamiento DISTRITALES
(con diesel) (1) 18. Centros de Acopio de Residuos de B ESPACIOS VERDES Y

6. Refacciones (mayoreo).

Venta de Bienes Duraderos

7. Equipos de sonido y video.

8. Rocolas.

9. Tienda de articulos especializados.

(desechos de papel, cartén,
vidrio y bote de aluminio).

RECREATIVOS CENTRALES.

(Reforma publicada en la Gaceta Municipal de fecha 15 de marzo del 2023)

Alojamiento Temporal
19. Hotel con todos los servicios
20. Motel de paso y similares

C**

MANUFACTURAS MENORES).

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE

B COMPATIBLE

C CONDICIONADO

(1) Las estaciones de servicio de combustible, por su naturaleza se consideran instalaciones de riesgo, y para su localizacion se estara a
lo dispuesto en el titulo Quinto capitulo Il del presente ordenamiento. Ademéas deberd ser dictaminado de forma colegiada con las
dependencias municipales responsables de su autorizacion.

* La densidad habitacional ser& conforme a los usos habitacionales adyacentes.

* En uso Habitacional plurifamiliar vertical, los comercios, servicios y equipamiento compatible s6lo podran establecerse en planta baja.

** | os giros de Manufacturas Menores estan sujetos a la condicién que si el giro utiliza insumos combustibles o presenta cualquier tipo de
riesgo requerira del visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil y Bomberos Municipal.

CUADRO 10: COMERCIAL Y DE SERVICIOS REGIONALES clave CS-R

ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE CATE 1ienc IY DESTINOS
Este grupo incluye los giros del comercio y servicios distritales y centrales cuadros 8 y 9 mas GORI o= RMITIDOS
los siguientes: A
Genéricos 13. Almacenes de madera. A COMERCIO Y SERVICIOS
1. Nave industrial para bodega 14. Bodega con frigorifico. REGIONALES
Venta de 15. Bodega de granos y silos. B COMERCIO Y SERVICIOS
2. Agencia de autocamiones. 16. Centros de Acopio de Residuos (desechos CENTRALES

3. Centrales de abastos
4. Distribuidor de insumos agropecuarios.
5. Derogado.
(Reforma publicada en la Gaceta Municipal de
fecha 15 de marzo del 2023)
6. Maquinaria pesada.
7. Venta de articulos pirotécnicos.
Servicios de Almacenamiento
8. Almacenamiento de productos quimicos,
surfactantes, resinas y solventes.
9. Almacenamiento y distribucién de gas
L.P.
10. Almacenamiento y envasado de
lubricantes y combustibles.
11. Almacenamiento y distribucién de
combustibles derivados del petroleo.

de papel, cartén, vidrio y bote de aluminio).
(Reforma publicada en la Gaceta Municipal de fecha

15 de marzo del 2023)
17. Derogado.

B

Reforma publicada en la Gaceta Municipal de fecha 15

de marzo del 2023)

18. Depésito de vehiculos.

19. Patios de almacenamiento.

Servicios de Transformacion

20. Pulido de metales en seco.

21. Rastros frigorificos.

Servicios de Mantenimiento

22. Reparacion de aparatos frigorificos.

23. Reparacion de autobuses, trailer y
similares.

24. Reparacion de maguinaria pesada.

B
B

B

EQUIPAMIENTO CENTRAL.

EQUIPAMIENTO REGIONAL.

ESPACIOS VERDES Y
RECREATIVOS CENTRALES.

ESPACIOS VERDES Y
RECREATIVOS
REGIONALES

INDUSTRIA LIGERAY DE BAJO
RIESGO
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CUADRO 10: COMERCIAL Y DE SERVICIOS REGIONALES clave CS-R

ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE
Este grupo incluye los giros del comercio y servicios distritales y centrales cuadros 8 y 9 mas
los siguientes:

ggTREi USOS Y DESTINOS
o PERMITIDOS

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE C CONDICIONADO

* Los usos de Industria Ligera y de Bajo Riesgo (1) en zonas de Comercio y Servicios Regionales esta condicionado a lo siguiente:

agpwNhE

Que en sus colindancias no existan usos o0 zonas habitacionales

Que las maniobras de carga y descarga sean al interior del predio
Que cuente con visto bueno de la Direccion de Proteccion Civil y Bomberos Municipal
Que cuente con visto bueno de la Direccién de Medio Ambiente y Ecologia Municipal
Que la superficie del predio no exceda los 5,000m2

Articulo 39.-

son los que se indican en los siguientes cuadros:

Los grupos de usos y destinos, permitidos en los distintos tipos de zonas industriales

Cuadro 11: USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN ZONAS DE MANUFACTURAS MENORES. Clave MFM

encurtidos v similares)

Vidrio soplado-artesan

ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE c{’:‘;FAG USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Produccién casera: 15. Dulces, caramelos y similares. A |MANUFACTURAS MENORES.
1.  Agua potable embotellada 16. Encuadernacion de libros. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
2. Bordados y costuras. 17. Escudos y distintivos de metal y VECINALES.
3. Calzadoy articulos de piel, excepto similares. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS

tenerias, ebanisterias y orfebrerias o [L18. Marcos y Modulas de madera BARRIALES.

similares. 19. Paletas, helados, aguas frescas. B |COMERCIO Y SERVICIOS VECINALES
4.  Alimentos, pasteles y similares 20. Procesamiento de alimentos. B |COMERCIO Y SERVICIOS BARRIALES
5. Pifatas. 21. Ropa, tejidos, medias, calcetines,
6 Sastreria manteles y similares.

22. Sabanas, colchas, colchonetas,

Produccioén artesanal: edredones, fundas y similares.
7.  Anesanias. 23. Salsas.
8.  Bordados y costuras. 24. Taller de ropa.
9. Botanasy frituras. 25. Imprenta, offset y/o litografias.
10. Calcomanias. 26. Taller de joyeria, orfebreria 'y
11. Calzado y articulos de piel. similares.
12. Carpinteria. 27. Tapiceria.
13. Ceramica. 28. Torno para madera, ebanisteria y
14. Conservas (mermeladas, embutidos, acabados en laca.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINAN‘T’E

al
B COMPATIBLE

Cuadro 12: USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN ZONAS DE INDUSTRIA LIGERA. Clave I-1

ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE C:FIEG USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
1.  Adhesivos (excepto manufacturade |24. Estopa. A |INDUSTRIALIGERAY DE RIESGO BAJO.
los componentes basicos). 25. Herreria para ventanas Herramientas B |COMERCIOS Y SERVICIOS
2. Aislantes y empaques de y accesorios. REGIONALES.
poliestireno. 26. Hielo seco (Diéxido de carbono) B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
3.  Alimentos, procesamiento 27. Hielo. CENTRALES.
4.  Alfombras y tapetes. 28. Hule (Inyeccion de pléastico).
5.  Aparatos eléctricos. 29. Instrumental 6ptico, Instrumentos de
6. Armado de lamparas y ventiladores, precision y relojes.
persianas, toldos, juguetes, circuitos [30. Instrumentos musicales.
eléctricos, paraguas, motocicletas, |31. Laboratorios experimentales.
refrigeradores, lavadoras, 32. Maletas y equipos para viaje.
secadoras. 33. Maquinas de escribir y calculadoras.
7.  Articulos deportivos. 34. Muebles y puertas de madera.
8.  Articulos moldeados de poliuretano. (35. Muebles metalicos
9. Bicicletas, carriolas y similares. 36. Panificadoras.
10. Block de concreto y dosificadoras de B7. Perfiles de plastico extruido.
concreto. 38. Periédicos y revistas (rotativas).
11. Bolsay envases de plastico 39. Persianas y toldos (fabricacién).
extruido. 40. Pintura de pieles y acabados con
12. Cart6ny papel, productos de pistola de aire.
13 Ceray parafina,productos de 41 Pintura vinilica y esmaltes (excepta
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Cuadro 12: USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN ZONAS DE INDUSTRIA LIGERA. Clave I-1
ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE ngﬁG USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

14. Cintas para calzado y similares. manufactura de componentes
15. Concentrados de sabores (excepto bésicos).

manufactura de componentes 42. Pisos de mosaico, granito, terrazo,

bésicos) sin utilizar equipo especializado.
16. Corcho. 43. Plastico, molienda de.
17. Cosméticos. 44. Productos de latex
18. Costales de plastico. 45. Productos de madera.
19. Elaboracion de suajes. 46. Productos de plastico.
20. Empacadoras de carnes frias, jabon [47. Productos farmacéuticos,

y detergente. 48. Productos naturistas
21. Ensamblaje de productos de acero. |49. Purificadoras.
22. Esencias aromatizantes y perfumes |50. Telasy productos textiles (ropa

(excepto manufactura de los sabanas, edredones y similares)

componentes basicos) 51. VYute, zizal, y cafiamo (Unicamente
23. Escobas, cepillos y trapeadores. productos)

52. Zapatos.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE

* Los usos del cuadro 12 estan condicionados a lo siguiente:
(Adicién publicada el 24 de octubre del afio 2017 en la Gaceta Municipal)

1. Cumpliran con las disposiciones en materia de proteccion civil; y
(Adicién publicada el 24 de octubre del afio 2017 en la Gaceta Municipal)

2. Deberan obtener factibilidad favorable o condicionada por parte de la Direccion General de Gestion Ambiental, Cambio
Climético y Sustentabilidad.
(Adicion publicada el 24 de octubre del afio 2017 en la Gaceta Municipal)

CUADRO 13: USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN ZONAS DE INDUSTRIA MEDIANA. Clave |-2

ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE CATEG | cnc v neeriNOS PERMITIDOS
Este grupo incluye los giros de Industria ligera cuadro 12 mas los siguientes: ORIA
A INDUSTRIA MEDIANAY DE RIESGO
1. Cantera, labrado artesanal. ) i i o MEDIO.
2. Ceramica 6.  Molinos de trigo, harina y similares B INDUSTRIA LIGER! Y DE RIESGO BAJO.
3. Elaboracion de productos 7.  Pasteurizadora de productos lacteos. B COMERCIOS Y SERVICIOS
artesanales. 8. Talleres de serigrafia, torno, teneria, REGIONALES.
4. Estudios cinematograficos. ebanisteria, orfebreria y similares. 5 ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
5. Hierro forjado, muebles y articulos. |2 Vidrio Isoplado, alta  produccion CENTRALES.
artesanal. g ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
REGIONAI ES

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE

* Los usos del cuadro 13 estan condicionados a lo siguiente:
(Adicién publicada el 24 de octubre del afio 2017 en la Gaceta Municipal)

1. Cumpliran con las disposiciones en materia de proteccion civil; y
(Adicién publicada el 24 de octubre del afio 2017 en la Gaceta Municipal)

2. Deberan obtener factibilidad favorable o condicionada por parte de la Direccion General de Gestion Ambiental, Cambio
Climatico y Sustentabilidad.
(Adicién publicada el 24 de octubre del afio 2017 en la Gaceta Municipal)

CUADRO 14: USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN ZONAS DE INDUSTRIA PESADA. Clave I-3

) ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMl[\lANTE_ ) CATEG Liene v neerl NOS PERMITIDOS
Este grupo incluye los giros de Industria mediana cuadro 13 mas los siguientes: ORIA
1.  Acabados metalicos. 30. Hule natural. A INDUSTRIAPESADAY DE RIESGO ALTO.
2. Acero laminado 31. Hule sintético o neopreno. INDUSTRIA MEDIANAY DE RIESGO
3. Acero Estructural 32.  Implementos eléctricos. B MEDIO.
4. Acumuladores y pilas eléctricas. 33. Insecticidas, desinfectantes, etc. COMERCIOS Y SERVICIOS
5. Armadora de vehiculos. 34. Jabones y detergentes. B REGIONALES.
6. Asbesto cemento 35. Ladrillo y ceramica con horno* ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
7.  Asfalto y derivados. 36. Lindleums. B REGIONALES.
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CUADRO 14: USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN ZONAS DE INDUSTRIA PESADA. Clave -3
ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE CATEG USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
Este grupo incluye los giros de Industria mediana cuadro 13 mas los siguientes: ORIA
8. Caleras.* 37. Lubricantes.
9.  Cantera, industrializacion de. 38. Llantas y cAmaras.
10. Carbon. 39. Magquinaria pesada y no pesada.
11. Cementeras.* 40. Molinos y procesamiento de granos.
12. Cemento hidraulico. 41. Papel en general.
13. Cemento. 42. Petréleo y derivados.
14. Ceramica (vajilla, losetas y 43. Pinturay aerosoles.
recubrimientos). 44. Pirotecnia
15. Cerillos. 45. Plastico reciclado.
16. Circuitos electrénicos y similares. 46. Procesamiento para maderas y
17. Colchones. derivados.
18. Corte de cantera. 47. Quimicos: fabrica de anilina,
19. Doblado, rolado y troquelado de acetileno, amoniaco, carburos, sosa
metales caustica, creosola, cloro, agentes
20. Embotelladoras de bebidas: exterminadores, hidrogeno, oxigeno,
alcohdlicas y no alcohdlicas. alcohol industrial, resinas sintéticas,
21. Equipos de aire acondicionado. acido clorhidrico, &cido pirico, acido
22. Fabricacion, reparacion y ensamble sulfarico y derivados, espumas
de automoviles y camiones, uretanicas, coque.
embarcaciones, equipo ferroviario, |48. Refinado de azicar.
motocicletas, bicicletas y similares, |49. Resinay similares.
tractores y maquinaria agricola. 50. Sandblasteado de conductores y
23. Fertilizantes. aparatos.
24. Fibra de vidrio y derivados. 51. Tabiques, bloques y similares.
25. Fundicién de acero. 52. Termoeléctricas.
26. Fundicién, aleacién o reduccion de |53. Tintas.
metales. 54. Tubos y postes de acero.
27. Gelatinas, apresto y cola. 55. Vidriera.
28. Grafito y derivados. 56. Yeseras.*

o0 Ll faviadn
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE
* Localizadas fuera del area urbana.

** | os usos del cuadro 14 estan condicionados a lo siguiente:
(Adicién publicada el 24 de octubre del afio 2017 en la Gaceta Municipal)

1. Cumpliran con las disposiciones en materia de proteccion civil; y
(Adicién publicada el 24 de octubre del afio 2017 en la Gaceta Municipal)

2. Deberan obtener factibilidad favorable o condicionada por parte de la Direccion General de Gestion Ambiental, Cambio
Climatico y Sustentabilidad.

(Adicién publicada el 24 de octubre del afio 2017 en la Gaceta Municipal)

Cuando un giro especifico sea determinado por autoridad competente en materia de evaluacién de riesgos,
con un nivel de impacto o riesgo especifico este se determinara de manera colegiada, se utilizara esta
determinacion para efectos de dictaminacion de uso del suelo.

Las instalaciones industriales existentes podran constituir una zona industrial en su presente
ubicacién, siempre y cuando construyan y mantengan operando plantas de tratamiento de aguas
residuales, donde se observe el cumplimiento de los lineamientos sefialados en la legislacion

aplicable, en este Reglamento y en las Normas Oficiales Mexicanas.
(Adicién publicada el 24 de octubre del afio 2017 en la Gaceta Municipal)

Articulo 39 Bis.- Los usos permitidos y condicionados para zonas comerciales, industriales y de
servicios deberan separar su basura segun los tipos de residuos que generen y llevar a cabo su
disposicion final conforme la legislacién y normatividad ambiental aplicable cuando dicha disposicidn

no corresponda hacerlo al Municipio o sus concesionarios.
(Adicién publicada el 24 de octubre del afio 2017 en la Gaceta Municipal)

Articulo 40.- Los usos y destinos permitidos en las zonas de equipamiento son los que se describen
en el siguiente cuadro:
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Cuadro 15: EQUIPAMIENTO ElI

ZONA (USO

ACTIVIDADES, USOS O DESTINOS

PREDOMINANTE) | RUBRO PREDOMINANTE EATRERE|  SEOS T RESINOS FAR IO
A
EQUIPAMIENTO e qycacion* ¢ Guarderfa (estancia infantil) EQUIPAMIENTO VECINAL.
VECINAL ¢ Ludoteca A ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
din de nif | ECINALES
clave EI-V . Ja_r in de nifios y maternal. 5
¢ Primaria hasta 6 aulas. _ COMERCIO Y SERVICIOS VECINALES
¢  Escuelas artisticas o deportivas en
espacios cerrados
Salud + Un Consultorio médico, terapéutico o
dental.
Culto ¢ Capilla.
Servicios ¢ Casetade vigilancia.
institucionales |« Juegos infantiles.
¢ Gimnasio al aire libre.
Este grupo incluye los usos o destinos de equipamiento
\vecinal mas los siguientes: A EQUIPAMIENTO BARRIAL
Educacion * ¢  Escuela de capacitacion social, A EQUIPAMIENTO VECINAL
técnica, oficios, educaciéon especial o
idiomas. A ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
¢  Primaria méas de 6 aulas. \VECINALES
EQUIPAMIENTO ¢  Secundarias generales y técnicas.
BARRIAL . Escuelas artisticas o deportivas. A ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
BARRIALES
clave EI-B —— B
Cultura ¢+  Biblioteca. COMERCIO Y SERVICIOS BARRIALES
Culto ¢ lglesias.
¢ Parroquia.
Salud ¢ Nucleo médico y dental de 1er.
contacto. (consultorios)
¢ Unidad médica de 1% contacto.
Servicios ¢  Centros para el desarrollo de la
institucionales  |comunidad (promocién social).
¢  Hogar de ancianos.
¢ Sanitarios.
¢  Albergue temporal.
¢ Velatorios y funerales.
¢ Canchade usos multiples.
Este grupo incluye los usos o destinos de equipamiento
\vecinal y barrial mas los siguientes: A EQUIPAMIENTO DISTRITAL
— . . - A EQUIPAMIENTO BARRIAL
Educacion * ¢  Escuela de educacién media superior
(preparatoria, bachillerato). A ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
¢  Escuela de Estudios superiores. BARRIALES
¢ Escueladeidiomas.
B ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
Cultura ¢ Academias de baile. DISTRITALES
¢  Cineteca.
B COMERCIO Y SERVICIOS BARRIALES
EQUIPAMIENTO ¢+ Fonoteca,
DISTRITAL . Fototeca.
. Hemeroteca. ICOMERCIO Y SERVICIOS DISTRITALES
; B
clave EI-D * Mediateca. y
¢  Museo local o de sitio.
* Teatro.
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Culto . Convento
¢  Casade retiros.
Salud ¢  Clinica.
. Sanatorio.
¢  Unidad de urgencias.
Servicios ¢ Academias en general, atipicos,
institucionales [capacitacion laboral.
. Casa cuna.
¢  Estacion de bomberos
. Estacion de autobuses urbanos
¢  Crematorios
¢  Banco de alimentos y servicios
auxiliares.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE
* El equipamiento escolar deberéa ser dictaminado de forma colegiada con las dependencias municipales responsables de su autorizacion

(Reforma publicada el 20 de octubre del afio 2023 en la Gaceta Municipal)
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Cuadro 15: EQUIPAMIENTO ElI
ZONA(USO RUBRO ACTIVIDADES O GIROS DE USO CATFG USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE ORIA
Este grupo excluye los giros de equipamiento vecinal, e A |EQUIPAMIENTO CENTRAL
incluye los giros de equipamiento barrial y distrital mas los B |EQUIPAMIENTO DISTRITAL
siguientes: B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
DISTRITALES
Ed - . L B ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
ucacion * Campus universitario CENTRALES
. B |COMERCIO Y SERVICIOS DISTRITALES
Cultura ¢+ Auditorio. B |COMERCIO Y SERVICIOS CENTRALES
¢ Casade lacultura.
EQUIPAMIENTO ¢ Museo.
CENTRAL
clave EI-C Salud ¢  Clinica hospital.
¢ Hospital de especialidades.
¢ Hospital General.
Servicios ¢ Administracion de correos.
instituciona [¢  Administracion publica.
les ¢ Agencias y delegaciones municipales.
¢ Centro de acopio y distribucién de
recursos econémicos y materiales para
beneficencia.
¢  Centro de integracion juvenil.
¢ Orfanatos.
¢ Salas de reunion.
¢ Cuartel de Policia
Este grupo excluye los giros de equipamiento vecinal y A |EQUIPAMIENTO REGIONAL.
barrial, e incluye los giros de equipamiento distrital y central B |EQUIPAMIENTO CENTRAL.
mas los siguientes: B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
Cultura ¢  Centro cultural. CENTRALES.
¢ Museo de sitio. B ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
EQUIPAMIENTO ¢ Museo regional. REGIONALES
REGIONAL +  Hospital regional. B |[COMERCIO Y SERVICIOS CENTRALES
Salud ¢ Aeropuertos civiles y militares. B |COMERCIO Y SERVICIOS REGIONALES
clave EI-R ¢ Centro de rehabilitacion.
Servicios  |e  Estacion de ferrocarril de carga y
instituciona pasajeros.
les ¢ Laboratorio de investigacion cientifica.
¢ Mercado de abastos (mayoreo).
¢ Terminal de autobuses foraneos.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE

* El equipamiento escolar debera ser dictaminado de forma colegiada con las dependencias municipales responsables de su autorizacion.

Articulo 41.- Los usos y destinos permitidos en las zonas de espacios verdes y recreativos son los que se
describen en el siguiente cuadro:

Cuadro 16: ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
ZONA (USO RUBRO ACTIVIDADES O GIROS DE USO | CATEG USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE ORIA
ESPACIOS VERDES Y |Espacios verdes |e¢  Jardin vecinal. A |[ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
RECREATIVOS y abiertos ¢ Plazoletas y rinconadas. VECINALES.
VECINALES
Espacios ¢ Juegos infantiles. EQUIPAMIENTO
. - S B
Clave EV-V recreativos +  Aparatos para ejercicio VECINAL.
¢ Canchas deportivas.
Este grupo incluye los giros de espacios verdes y A |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
ESPACIOS VERDES Y [recreativos vecinales mas los siguientes: BARRIALES.
RECREATIVOS Espacios verdes |e Jardines y/o plazas. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
BARRIALES y abiertos ¢ Parque de barrio. VECINALES.
¢ Plaza civica. B |EQUIPAMIENTO VECINAL.
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Clave EV-B

Espacios
recreativos

¢ Alberca.
¢ Canchas de fltbol rapido.

EQUIPAMIENTO BARRIAL.

ESPACIOS VERDES Y

Este grupo incluye los giros de espacios verdes y

ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS

RECREATIVOS recreativos vecinales y barriales més los siguientes: DISTRITALES.
Cuadro 16: ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
ZONA (USO RUBRO ACTIVIDADES O GIROS DE USO |CATEG | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE ORIA
DISTRITALES Espacios verdes |e¢  Parque urbano distrital. B ESEQEB?IYEESRDES Y RECREATIVOS
abiertos ¢ Unidad deportiva. .
Clave EV-D y P B |EQUIPAMIENTO BARRIAL.
- B |EQUIPAMIENTO DISTRITAL.
Espacios ¢ Arenas.
recreativos ¢  Centro deportivo.
¢ Escuela de artes marciales.
¢ Escuela de natacion.
¢ Gimnasio.
¢ Pista de hielo.
¢ Squash.
Este grupo excluye los giros de espacios verdes y A |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
recreativos vecinales e incluye los barriales y distritales CENTRALES.
mas los siguientes: B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
ESPACIOS VERDES Y [Egpacios verdes |¢  Jardines y/o plazas. DISTRITALES.
REES‘II'EQXILVEOS y abiertos ¢ Lagos artificiales. B |EQUIPAMIENTO DISTRITAL.
c S ¢ Parque urbano general. B |EQUIPAMIENTO CENTRAL.
Clave EV-C ¢ ZOOIOQ'?O'
¢ Balnearios.
Espacios ¢ Campos de golf.
recreativos ¢+  Estadios.
¢ Plazas de toros y lienzos charros.
Este grupo excluye los giros de espacios verdes y A |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
recreativos vecinales y barriales, e incluye los distritales y REGIONALES.
centrales mas los siguientes: B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
Espacios verdes |e¢  Cotos de caza y pesca. CENTRALES.

ESPACIOS VERDES Y |y apjertos ¢ Jardines y/o plazas. B |EQUIPAMIENTO CENTRAL.
RECREATIVOS +  Lagos artificiales. B |EQUIPAMIENTO REGIONAL.
REGIONALES ¢ Parque urbano general.

Clave EV-R . Parques_ nacionales.
¢ Santuarios naturales.
Espacios ¢ Autédromo.
recreativos ¢ Centros de feria y exposiciones.
¢ Galgédromo / Hipédromo.
¢  Pista de motocross.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE
Articulo 42. Los wusos y destinos permitidos en las zonas de instalaciones especiales

infraestructura son los que se describen en el siguiente cuadro:

ZONA
(USO PREDOMINANTE)

Cuadro 17: INSTALACIONES ESPECIALES E INFRAESTRUCTURA

ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE nglliG

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
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Urbana

¢ Tendido de redes agua potable,
electricidad, telefonia, television por cable.
Acueductos.
Colectores.
Plantas de tratamiento, potabilizadoras?*,
Tanques de almacenamiento de agua*.
Estructuras para equipos de telecomunicacion*
Repetidoras*.
Subestacion eléctrica*.
Viales primarios.
Vias de ferrocarril.

egional
Bordos y canales.
Estaciones de bombeo*.
Presas*.
Cableados estructurados.
Carreteras estatales y federales
Instalaciones de riego*.
Instalaciones generadoras de energia*.
Lineas de alta tension.

INFRAESTRUCTURA

Clave IN

drenaje,

INFRAESTRUCTURA

rbanas
Crematorios*.
Panteones y cementerios*.

egionales
Centros de Readaptacion Social y Penales*.
Gasoductos y Oleoductos*.
Instalaciones militares y cuarteles*.
Vertederos de basura y Rellenos sanitarios*.

INSTALACIONES
ESPECIALES

Clave IE

® & &6 6 T &6 C(e 000 0 06 00 Te@ ¢ 00 0 0 0 00

INSTALACIONES ESPECIALES.
ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
REGIONALES.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE

dependencias municipales responsables de su autorizacién

* Los elementos puntuales de infraestructura, asi como las instalaciones especiales deberan ser dictaminadas de forma colegiada con las

SECCION YV

Normas de Control de la Edificacién y la Urbanizacion

Articulo 43.
superficies y frentes minimos de predios resultantes:

Para efectos de subdivisién de predios con usos del grupo de recursos naturales se establecen las

Zona AGROPECUARIO AG

FORESTAL F ACTIVIDADES EXTRACTIVAS AE

Superficie minima del predio resultante 5,000 m2

10,000 m2 10,000 m2

Frente minimo del predio a vialidad publica o

. . 20 metros lineal
derecho de paso previamente establecido Dl el =

50 metros lineales 50 metros lineales

Articulo 44. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de granjas y huertos, tipo GH,

estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

[ CUADRO1S NomaspaalaszonasfpoGRANJASYHUERTOSGH ]

Indice de edificacion

4000 m?

Superficie minima de lote

4000 m?

Frente minimo del lote

40 metros lineales

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C. O.

0.20

20(%]

)
)

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. U.

0.40

Altura maxima de la edificacion

Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo

Cajones de estacionamiento por vivienda

4%

Restriccion frontal

10 metros lineales

% jardinado en la restriccion frontal.

10%

Restricciones laterales

10 metros lineales

Restriccion posterior

10 metros lineales sin edificacion
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* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivienda; esta disposiciéon no
incluye los cajones de estacionamiento para visitantes.

Articulo 45. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turistico campestre tipo
TC estaran sujetas al cumplimiento de las siguientes normas para el control de la urbanizacién y edificacion:

CUADRO 19: Normas para las zonas tipo TURISTICO CAMPESTRE TC

Indice de edificacion 1600 m?
Superficie minima de lote 1600 m2
Frente minimo del lote 40 metros lineales*
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.25
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 0.50

Altura maxima de la edificacion

Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.

Cajones de estacionamiento por vivienda 4
Restriccion frontal 10 metros lineales
% jardinado en la restriccion frontal. 80%

Restricciones laterales

10 metros lineales

Restriccion posterior 5 metros lineales sin edificacion

* Cuando las condicionantes naturales del terreno no posibiliten el cumplimiento del frente antes mencionado, este podra ser menor
previa evaluacion y aprobacion de la dependencia municipal, el cual en ningn caso debera ser menor de 15 metros lineales, y sus
restricciones laterales no podran ser menor a 3 metros lineales.

Cuando este tipo de zonas se constituya en régimen condominal, se podran agrupar las viviendas y sus
instalaciones, quedando sin efecto la superficie minima de lote, pero se debera respetar la densidad de
viviendas por hectérea, asi mismo las superficies libres, quedaran determinadas exclusivamente como
espacios verdes y recreativos para garantizar su conservacién y mantenimiento.

Articulo 46. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turistico-hotelero
densidad minima, tipo TH1, densidad baja, tipo TH2, densidad media, tipo TH-3, densidad alta, tipoTH-4,
estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en el siguiente cuadro:

T s e e e

Densidad maxima 15 cuartos por ha. 30 cuartos por ha. 60 cuartos por ha. 100 cuartos por ha.

Superficie minima de lote 10,000 m? 7500 m2 5000 m? 3000 m?

Frente minimo del lote 70 metros lineales 50 metros lineales 40 metros lineales 30 metros lineales
Coeficiente de ocupacion del suelo (C. 0. S.) 0.15 0.20 0.25 0.30

Coeficiente de utilizacion del suelo (C. U. S.) 0.30 0.60 1.0 1.2

Altura maxima de la edificacion Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo

Cajones de estacionamiento 1 cajon por cada 50m2 de construccion

Restriccion frontal 10 metros lineales 5 metros lineales

Restricciones laterales 5 metros lineales 3 metros lineales

Restriccion posterior 10 metros lineales sin edificacion

Articulo 47.- La densidad habitacional en las distintas zonas del municipio sera la resultante de la
aplicacion de las siguientes normas:

I.  Las normas de control de la intensidad de la urbanizacién y de la edificacion son: la superficie
minima o tamafio del lote, el frente minimo del lote, el Coeficiente de Ocupacion del Suelo, el Coeficiente de
Utilizacidn del Suelo, la altura méaxima de la edificacidn, y las restricciones frontal, laterales y posterior;

Il. En zonas Habitacionales unifamiliar y plurifamiliar horizontal, para determinar el nimero de viviendas
gue pueden ser construidas dentro de un lote, se dividird la superficie del lote entre el indice de
edificacién, como se define en el articulo 3 fraccion Xlll de este Reglamento, sefialado para la zona
especifica;

Ill.  En zonas Habitacional Plurifamiliar vertical el indice de edificacion no aplica, quedando el nimero de
viviendas supeditado a la aplicacion de las densidades indicadas en los cuadros correspondientes,
mismas que deben considerarse como densidades brutas ya que deben incluir vialidades, areas de
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cesion y otros usos compatibles asi como en las capacidades de la infraestructura existente o prevista;

IV. En zonas Habitacionales H de cualquier densidad se podra modificar la modalidad de
unifamiliar Hx-U a plurifamiliar horizontal Hx-H o plurifamiliar vertical Hx-V, o de plurifamiliar
horizontal Hx-H a plurifamiliar vertical Hx-V, siempre que se presenten los estudios técnicos que
demuestren que el predio en cuestion cuenta con la capacidad suficiente de infraestructura de
agua, drenaje, electricidad, comunicaciones y vialidad para albergar el diferencial de poblacion
gue la modalidad solicitada implica.

Articulo 48.- Para la densificacién en areas ya urbanizadas o de reserva urbana sefialadas en los
planes de desarrollo urbano con la posibilidad de uso habitacional o usos multiples compatibles tipo
vertical, deberan contemplar para su desarrollo y edificacion la solucion adecuada de los siguientes
aspectos:

l. La adecuacién a las condicionantes naturales del sitio, especialmente topografia,
escurrimientos y vegetacion existente;

Il. Capacidad existente o propuesta de infraestructura de servicios, especialmente dotacion
demostrada de agua potable;

II. Accesibilidad y capacidad existente o propuesta de circulacién vehicular, demostrada a
través de un estudio de impacto en el transito. Teniendo preferencia la accesibilidad
préxima de rutas de transporte publico eficiente;

IV.  La dotacion de equipamiento urbano, en la zona de influencia del desarrollo, especialmente
el equipamiento escolar y la dotacién de espacios abiertos; y

V. En ningun caso los edificios, ya sea habitaciones, comerciales, de servicios o mixtos

podréan exceder una alturade 12 niveles.
(Reformapublicadael 01dejulio del 2016 en laGacetaMunicipal)

Articulo 49. El espacio abierto debe ser considerado el principal regulador de la densidad, ya sea
como espacios publicos existentes tales como amplitud de avenidas o paseos, parques, plazas y jardines
existentes en la proximidad peatonal del desarrollo, 600 metros maximo, o bien como espacios
abiertos dentro del mismo predio y en las areas de cesidn para destinos. Por espacio abierto se
entendera tanto areas verdes, como patios, plazoletas o areas de estacionamiento al aire libre con
posibilidad de ser usado como equipamiento deportivo y arbolado adecuado.

Articulo 50. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacional jardin, de
tipo HJ, y habitacional campestre, de tipo HC estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que
se establecen en el siguiente cuadro:

Indice de edificacion 2500 m2 1500 m2
Superficie minima de lote 2500 m? 1500 m?
Frente minimo del lote 50 metros lineales * 25 metros lineales *
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C. O. S.) 0.20 0.30
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. U. S.) 0.40 0.60
Altura maxima de la edificacion La resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo
Cajones de estacionamiento por vivienda 4 4
Restriccion frontal 5 metros lineales 5 metros lineales
% jardinado en la restriccion frontal. 80% 70%
Restricciones laterales 10 metros lineales 5 metros lineales
Restriccion posterior 10 metros lineales esca