Acuerdo de Promulgacion.

Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, a 12 del mes de abril del afo 2019-dos mil

Lyt
Tla]omulco diecinueve.

El suscrito Ingeniero SALVADOR ZAMORA ZAMORA, en mi caracter de
Presidente Municipal del Ayuntamiento de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, en
@ vwwtlajomulco gonrmx compafiia del Licenciado OMAR ENRIQUE CERVANTES RIVERA, Secretario

General del Ayuntamiento, me encuentro facultado para promulgar y ordenar
que se publiquen los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y
demas disposiciones administrativas de observancia general dentro de la
jurisdiccién municipal, cumplirlos y hacerlos cumplir, segun lo dispuesto por
los articulos 115 fracciones I y II de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 73 fraccidn II y 77 fraccién II de la Constitucién Politica del
Estado de Jalisco, 37 fraccion II, 40 fraccién 1I, 42, 47 fracciones I y V, 61 y
63 de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de
Jalisco; los articulo 29, fracciones XVII y XXIII, del Reglamento del
Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, reformado y los
articulos 1, 3, 4 fracciones I, 6 fraccion I y II, 8, 9, 10 y 15 del Reglamento de
la Gaceta Municipal de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, y en cumplimiento al
punto de acuerdo 044/2019, emitido por el Ayuntamiento del Municipio de
Tlajomulco de -Zuiiga, Jalisco, en su sesion ordinaria celebrada el dia 11 de
abril del afio 2019 se ordena la publicacién en la Gaceta Municipal, del
siguiente:

“Decreto por el que se expide el Reglamento para la Regularizacion y
Titulacién de Predios Urbanos del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco.”

Unico.- Se expide el Reglamento para la Regularizacion y Titulacién de
Predios Urbanos del Municipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco para quedar
como sigue: :

REGLAMENTO PARA LA REGULARIZACION Y TITULACION DE PREDIOS
- URBANOS DEL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO.

Capitulo I
Disposiciones Generales

Articulo 1.- El presente Reglamento es de orden publico, interés social y de
observancia general en el territorio municipal, expedido con fundamento en lo

- dispuesto por el articulo 27 parrafo tercero, 115 fracciép II v V de la
. Constitucién Politica de los Estados -Unidos Mexicanos; 11 fraccion XV, 52
Q fraccién VI, 53 fraccion IX, 82 y 83 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Temtorlaf y Desarrollo Urbano; 77 fraccion II ;1e/7a
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Constitucién Politica del Estado de Jalisco; 3, 10, 14, 15, 18, 28, 29, 30, 33,
37, 40 fraccién II, 44, 49 de la Ley del Gobierno y Administracion Publica del
Estado de Jalisco; 1, 5, 6, 9 y 11 de la Ley para la Regularizacion y Titulacidn
de Predios Urbanos en' el Estado de Jalisco; 3 fraccién XIII, 4 fraccion VI, 8
fraccién VIII, 10 fraccién XXVI, 146 fraccion 1V del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco.

Articulo 2.- Tiene por objeto la integracion, calificacion y tramitacion de las
solicitudes y expedientes que sean sujetos al Procedimiento de Regularizacion
de Asentamientos Humanos Irregulares y Titulacion de Predios Urbanos,
conforme a lo dispuesto por la Ley;, asi- como regular la estructura,
organizacién, funcionamiento y operatividad de la Comision Municipal para la
Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos de Tlajomulco de Zuhiga,
Jalisco; de la Direccion de la Comision Municipal de Regulacion de Predios de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco.

Articulo 3.- Sin perjuicio en lo dispuesto por la Ley para la Regularizacion y
Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, para los efectos del
presente Reglamento se entendera por: :

I. Areas de Cesién para Destinos: Las que se determinan en los planes y
programas de desarrollo urbano y en los proyectos definitivos de urbanizacion para
proveer los fines publicos que requiera la comunidad;

II. Asentamiento Humano Irregular: Radicacién de un grupo de personas,
con el conjunto de sus sistemas de convivencia en un area localizada, considerando-en
la misma los elementos naturales y las obras materiales que la integran, que no
cuenten con la acreditacion del titulo original de propiedad o las autorizaciones
administrativas de E:onstitucién, de conformidad con la normatividad que regule la
urbanizacion, utilizacion o subdivisién de predios;

III. Predio o lote irregular: Aquellos que no han sido deslindados o urbanizados
formalmente de acuerdo con la normatividad vigente,

IvV. Ayuntamiento: E/ Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco
de Zurfiiga, Jalisco;

V. Cédigo Civil: El Cédigo Civil del Estado de Jalisco;
VI. Codigo Urbano: E| Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco;

VII. Colindante: La persona que linda con el Jote sujeto al procedimiento de
titulacion;

VIII. COMUR: La Comisién Municipal para la Regularizacién y Titulacion de Predé
A
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Urbanos de Tlajomulco de Zudniga, Jalisco;

N IX. Coordenadas UTM: (Universal Transversal de Mercator) Sistema basado en
TlalomUICO coordenadas universales de Mercator, que es la base del sistema de referencia;

: X. Direccién: La Direccion de la Comisién Municipal de Regulacion de Predios del
% 2834400 Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco;

& wwwtlajomulco gobmy

XI. Direccion General Juridica: La Direccion General Juridica del Municipio de
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco; y

XII. Ley: Ley para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el
Estado de Jalisco;

XIII. Municipio: Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco.
XIV. Predio Urbano: El que se encuentre dentro del érea de influencia de un
centro de poblacion, cuando se localice sobre vialidad trazada;

XV. Rescate: Accién para concluir, corregir o rehabilitar las obras de urbanizacion
de acciones urbanisticas habitacionales abandonadas por los titulares de las licencias
de urbanizacion de |as mismas, que se consideran asentamientos humanos
irregulares, mediante acuerdo del Ayuntamiento;

XVI. Secretaria Técnica: Secretaria Técnica de la Comision Municipal para la
Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos del Municipio de Tlajomulco de Zdniga,
Jalisco;

XVII. Testigo' de Notorio Arraigo: Persona fisica mayor de edad con capacidad
para tes{iﬁcar; %

XVIII. Titulo de Propiedad: Documento publico, emitido como resultado de la
resolucién definitiva de la regularizacion, expedido por el Municipio, mediante el cual
se formaliza el derecho de propiedad sobre un predio o lote de terreno determinado a
favor de los posesionarios, en los términos previsto por la Ley y el presente
Reglamento.

Articulo 4.- Para-efecto de las disposfcibnes no previstas en el presente Reglamento,
se aplicara de manera supletoria la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el Codigo Civil del Estado de Jalisco, el
Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, la Ley del Procedimiento Administrativo del
Estado de Jalisco, la Ley y los Ordenamientos Municipales aplicables o lo que
determine la propia COMUR.

.. Articulo 5.- Son autoridades responsables en la aplicacion y evaluacion de las
™ acciones derivadas del presente Reglamento:
&
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I. El Ayuntamiento;
II. La o el titular de la Secretaria General del Ayuntamiento;
" III. La o el titular de la Tesoreria Municipal;
IV. La COMUR;
V. La o el titular de _la Direccion General Juridica;

VI. La o el titular de la Direccién General de Inspeccion, Vigilancia y Responsabilidad
Civil;

VII. La o el titular de la Direccion;
VIII. La Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; y

IX. Las organizaciones e instituciones de las administraciones publicas federal, estatal y
municipal, que previamente acuerde integrar la COMUR.

Capitulo IT
. De Ia COMUR

Articulo 6.- Se integréré en lo conducente de la siguiente forma:

L Integrantes con voz y voto:

a) La Presidenta o el Presidente Municipal, quien le correspondera presidir las
sesiones;

b) Una Regidora o Regidor por cada uno de los partidos politicos mtegrantes en

el Ayuntamiento, quienes fungiran como vocales;

c) La o el titular de la Sindicatura Municipal, quien fungird como vocal;

d) La o el titular de la Secretaria General del Ayuntamiento, quien fungird como
vocal;

e) La o el tiﬁular de la Direccién de Catastro Municipal; y

f) La Procuradora o el Procurador de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco,

quien fungira como vocal;

IF. Las organizaciones e instituciones de las administraciones publicas federal,
estatal y municipal, relacionadas con la materia, que previamente acuerde integrar la
COMUR, quienes participaran con voz pero sin voto. /)
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Articulo 7.- Para el caso de asentamientos humanos ya regularizados, o bien Jotes ya

::;:rlf;ulz 8.- Las ){,los '.r'ntegrafntes de la COMUR podran designar mediante acuerdo

s : II 0 de delegacion de ’func:ones, a la persona que los fepresente, en calidad de

;,fbente’ los cuales tenq'r:_a'n las mismas facultades y atribuciones que los titulares. Sin

: targo, la o el f:omfs;onado suplente deberd acreditar su designacion, ante |a
residenta o el Presidente de |3 COMUR, previo al inicio de la sesién en, Pleno.

?rt:ct:lo 9.- Para in‘ic_r‘a'r su funcionamiento y desemperio la COMUR debers instalarse
Cc(;rma mer;fe > al : Inicio  del periodo constitucional del Gobierno- Municipal
rresponaiente, dentro de los 60 sesenta dias naturales I 1 o)

osteriores a |/
del Ayuntamiento. : 0 A

» @ wwwtlajomuleo pob mx

Artjiculo 10.- La COMUR, para efecto de realizar Jas accionres y - ejercer las

i atribuciones gue estaplece la Ley, debera de sesionar en Pleno por lo menos cada tres
me.-ses ’calgndario, después de su debida y legal instalacién. Dichas sesiones, se
sujetaran a lo que prevé el Reglamento del Ayuntamiento del Municipio de Tiajomrulco
de Zuddiga, Jalisco. :

Articulo 11.- Ademés de lo previsto en la Ley, la COMUR tiene las siguientes
facultades: :

I. Solicitar los estudios técnicos, econdémicos, sociales y de opinién necesarios para
llevar a cabo los procedimientos de regularizacion de._asentamientos humanos en
predios urbanos y de titulacion, en los términos de la Ley y el presente Reglamento;

II. Aprobar o rechazar la procedencia de las solicitudes de regularizacion de predios o
fraccionamientos, con base en el andlisis de los estudios técnicos que emitan las
dependencias municipales competentes, asi como la Direccién de la Comision;

III. Solicitar a la Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco la e!abora_cfén
del Dictamen de Procedencia;

¥

IV. Aprobar, rechazar o solicitar la modificacién del Dictamen de Procedencia de
Regularizacion que presente la Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado .de
Jalisco, y en su caso, proponer a ésta las adecuaciones que considere necesarias,

atendiendo al interés social;

V. Promover ante el Ayuntamiento se emita la resolucién para declarar y autorizar la
reqularizacién formal de los predios urbanos o fraccionamientos; “

VI. Emitir la resolucién donde se reconozca el derecho de propiedad o 'dominio del
. posesionario, asi como de los bienes inmuebles del dominio publico y privado que se

| generen en el procedimiento de regularizacion;
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] ] j ién juridica de los
VII. Resolver sobre las oposiciones, reclamaciones o cambios d.e s:'t’uac.'ot ¥ j’adén e
: inmuebles que surjan durante el procedimiento de la regularizacion y t 2
{ .

establece en los articulos 39 y 40 de la Ley;

imi 1 j icipacion de los
VIII. Promover la celebracién y dar seguimiento de convenios con {a pta'rt ;;Sf Sl
.posesr'onan‘os de predios para el procedimiento de ‘regularizacion,

ejecucion de obras de infraestructuray equipamiento; y

IX. Aprobar las actas de sesion de la COMUR.

1 ' s
Articulo 12.- Ademés de las previstas en la Ley, el Presidente de la COMUR tiene la

siguientes atribuciones:

I. Presidir las sesiones de la COMUR;

II. Convocar a las y los integrantes de la COMUR a las sesiones orffrnarfas y
extraordinarias, remitiendo el orden del dia y los documentos a ser tratados;

III. Dirigir y conducir el desarrollo de las sesiones;

IV. Proponer los mecém’smos necesarios que permitan un mejor funcionamiento de la
COMUR; y

V. Las demas que le confiera la Ley y el presente Reglamento.

Capitulo IIT
De la Secretaria Técnica

Articulo 13.- La Secretaria Técnica de la COMUR recaera sobre la servidora o servidor
publico, titular de la Direccién, quien previa designacién de la Presidenta o del
Presidente Municipal, ejercerd las facultades y obligaciones establecidas en el presente
Reglamento y en la Ley.

Capitulo IV
De la Direccién

Articulo 14.- s Direccién, estard a cargo de una servidora publica o servidor
publico, el cual sers denominado Directora o Director de la Direccién, quien a su vez
fungiré como Secretaria Técnica o Secretario Técnico de Ia COMUR, que ademés de las
facultades y actividades encomendadas sera la encargada o encargado responsable de
dar seguimiento y ejecutar todos Y cada uno de los acuerdos gue la propia COMUR le
instruya y le encomiende, asi como verificar que la integracion y trédmite de los
procedimientos de regularizacién y titulacion de predios urbanos se ajusten al
presente Reglamento y en /a Ley.

Articulo 15.- 'Ademds de lo establecido en el articulo anterior y la Ley, Ia Dfregt;/ian
tendra las siguientes facultades:

.'// :
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I. Recibir las solicitudes a las que se refiere Ia Ley, comprobando qgue la o el
Tl N promovente acredite el interés juridico;
ajomulco
' it 13 : En?f’tir el ajcuerdo del jnicio o desechamiento del procedimiento de
ARty regularizacion o de titulacién, segun seasel caso, respecto del predio, fraccionamiento

0 asentamiento humano irregular del que se trate y en su momento, ordénar su

wwwtlajomulco gob H i3 4 ;
@ wowtlajomuicos publicacion en términos de la Ley;

IIT. No.tiﬁcar la convocatoria de las Sesiones Ordinarias y Extraordinarias emitida
por la Presidenta o Presidente de la COMUR;

IV. Levantar las Actas de las Sesiones de Ja COMUR, recabando las firmas

corr"espondfentes y cumpliendo con las obligaciones que establezca la legislacion
aplicable en materia de transparencia;

V. _ Realizar, ordenar y verificar la completa integracion de los expedientes
relativos a los procedimientos de regularizacién, o en su caso de titulacidn de predios
fraccionamientos o asentamientos humanos irregulares, asignandoles un numero dé
expediente que los identifique y diferencié de los demas;

VI. Resguardar todos los expedientes que con motivo de los procedimientos de
regularizacion y/o titulacion de predios, fraccionamientos o asentamientos humanos
irregulares, se integren;

VII. Solicitar a las dependencias correspondientes la elaboracion de planos, fichas
técnicas e informativas de cada uno de los expedientes de los predios,
fraccionamientos o asentamientos humanos irregulares sujetos a algun procedimiento
de regularizacién o de titulacion;

.
VIII. Proponer y elaborar el proyecto de resolucion donde se reconozca el derecho

de propiedad o dominio del posesionario, asi como de los bienes inmuebles del
dominio publico y privado que se generen en el procedimiento de regularizacion, el
cual debera presentar ante el Pleno de la COMUR para su respectiva emision;

IX. Asesorar a las y los promoventes que pretendan solicitar la regularizacion de
sus predios o lotes a fin de que recaben y presenten la documentacion necesaria para

integrar los expedientes correspondientes;

X Anexar, en cuerda separada al expediente, las inconformidades o escritos de
oposiciones que se presenten, turnando el asunto a la Direccion General Juridica, para
su revisién y propuesta de resolucién a la COMUR;

: XT. Analizar la situacion juridica de los predios, fraccionamientos o asentamientos
‘ humanos irregulares que se sometan al procedimiento de regularizacion y titulacion de
W : predios, para efecto de validar la procedencia del tramite;



XII. Promover la reqgularizacién de predios o fraccionamientos que cuem"en cc_),? los
requisitos necesarios, conforme a la Ley y al presente Reglamento para su titulacion;

XIII. Promover el rescate y la regularizacién de las acciones urbanisticas
habitacionales abandonadas por los urbanizadores;

XIV. Gestionar la correccién de titulos de propiedad que la Direccion cfe Cat{:'stro
Municipal o el Registro Publico de Propiedad del Estado, de Jalisco se vea impedido a

inscribir;

XV. Vigilar que se -paguen los impuestos, derechos, aprovechamientos .y créditos
fiscales correspondientes, derivado del resultado de los procedimientos de
regularizacion y titulacion de predios; asi como la realizacion del pago de Io_s
impuestos por urbanizacién, deforestacion o los dafios ocasionados al medio
ambiente;

XVI. Verificar que se haga entrega de las Areas de Cesién para Destinos o en su
‘caso, que se realice el pago c_:fe dichas areas;

XVII. Desechar el procedimiento de regularizacion y titulacion cuando las o los
promoventes, realicen traspasos, cesion de derechos o compraventa de los predios o
lotes a regularizar y titular, cuando se encuentren en procedimiento de regularizacion;

XVIII. Gestionar las capacitaciones necesarias para fortalecer el funcionamiento de
su dependencia;

XIX.  En general, cumplir y dar seguimiento a las determinaciones e instrucciones
que le encomiende la COMUR; y

XX. Las demas previstas en la Ley y los Ordenamientos Municipales.

i Capitulo V
Del Procedimiento de Regularizacién

Articulo 16.- Sin perjuicio de las disposiciones establecidas en la Ley,
recibida la solicitud de regularizacién de algun predio, fraccionamiento o asen
humano irregular, segin sea el caso, se debera cerciorar que la documentaci
a la misma se encuentre de manera legible y completa, conforme los
pf:evfstos en la Ley y el presente Reglamento. Posteriormente se le as
numero de expediente que identifique el asunto de manera inequivoca de lo

una vez
tamiento
on anexa
requisitos
ignara un
s demas.

Articulo 17.- Ademés de |a documentacién e informacion requerida por lo que
establece la Ley, se deberdn adjuntar los siguientes documentos:

o Copia de la identificacién oficial vigente de /as o los promoventes;

II. Plano- Levantamiento Topogréfico del poligono general del fnw a
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regularizar, con cuadro de construccion y Coordenadas UTM, practicado y firmado
por perito o profesional de la materia, el cual debera contener los datos de
identificacion de la cédula profesional de la persona que lo practicé; superficie total
del predio; medidas de todos sus puntos o cotas; la plena identificacién de todos sus
lotes internos, plasmando su superficie total. Se debera incluir el trazo, superficies y
cotas de todas las vialidades existentes y en general de todas y cada uno de las
Areas de Cesién para Destinos. El Plano deberd cumplir con elementos técnicos
establecidos por la Ley; y

III. Cualquier otro documento que la Direccion de la Comision o la COMUR
acuerden o consideren necesario para la integracion del expediente,~siempre y
cuando esté debidamente fundamentado. "

Articulo 18.- Una vez integrado el expediente, previo a su andlisis, se practicard
dentro de los 20 veinte dias hébiles posteriores a su recepcién, una visita fisica o de
gabinete y de reconocimiento del predio, fraccionamiento o asentamiento a
regularizar, de lo cual se levantara un acta circunstanciada de visita que sera firmada
por la Directora o el Director de la Comisién y por dos testigos.

Articulo 19.- Para la integracion del expediente la Direccion de la Comision solicitara
via oficio a las dependencias, segun sea el caso:

I. A la Direccion General de Obras Publicas del Municipio de Tlajomulco de
Zunhiga, Jalisco: el Dictamen de valoracion en cuanto a la infraestructura existente;

T A la Direccién General de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tlajomulco de Zuhniga, Jalisco:

a) El Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos del Suelo, justificado para
el fin que se requiere y con las condicionantes aplicables en materia de Desarrollo
Urbano; y

L3
b) Autorizacion del proyecto definitivo de urbanizaciéon.

T A la Coordinacion General de Participaciéon Ciudadana y Construccién de
Comunidad del Municipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco: Informe sobre la eXistencia
de Asociaciones Vecinales registradas en el lugar del inmueble que se pretende
regularizar;

IV A la Direccién General Adjunta de Proteccion Civil y Bomberos del Municipio
de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco: El Dictamen de Riesgos, mediante el cwal se brinde
certeza de que el inmueble sujeto a procedimiento de regularizacion no se encuentra
dentro de alguna de las causales de improcedencia previstas porla Ley;

V. A la Direccién General de Proteccion y Sustentabilidad Ambiental: Evaluacién
de impacto Ambiental estableciendo las condicionantes necesarias, relativo a la
regularizacion del predio del que se trate;

P
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VI. A la Direccion de Patrimonio Municipal: El Informe, respecto del inmueble
sujeto a procedimiento de regulanzacron, a fm de determinar si éste forma parte del
patrimonio municipal;

VII. A la Direccion de Catastro Municipal: el informe sobre la existencia de cuenta
predial y en caso de existir, el informe de que la cuenta no tiene adeudo pendiente, el
historial catastral de la misma, los planos de incorporacién cartogréfica del predio a
regularizar y si se encuentra en abstencion de movimientos; y

VIII. La Direccion General de Agua Potable y Saneamiento: el informe sobre la
factibilidad del agua del inmueble a regularizar para su posterior apertura.

Articulo 20.- Los Dictdmenes e informacién técnica mencionada en el parrafo que
antecede, sera remitida a la COMUR, preferentemente de manera digital y en caso de
imposibilidad en copias simples; asi como los expedientes de los procedimientos de
regularizacion y titulacion de predios, asentamientos humanos irregulares, segin se
trate, por lo menos con 02 dos dias habiles de anticipacion a la celebracién de su
correspondiente sesién, para efecto de proceder a su estudio, andlisis y en su caso
resolucion.

Articulo 21.- Una vez integrado el expediente se turnaré a la Direccién para su
Dictaminacion, la cual dentro de un término de 30 treinta dias habiles elaboraré el
Anteproyecto de Dictamen para su debida discusion, deliberacion, aprobacién, rechazo
o devolucion del tramite, por parte de la COMUR.

Articulo 22.- En caso de aprobaciéon del Dictamen se procederd conforme a lo
previsto en la Ley, y de ser asi, la Direccion por instrucciones de la COMUR, solicitara
el Dictamen de Procedencia. Una vez recibido el Dictamen de Procedencia, emitido por
la Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, la COMUR en la préxima
sesion, procederd conforme a lo previsto por los articulos 21 al 26 de la Ley.

Articulo 23.- En caso de que la Direccidon detecte omisiones o causales de
improcedencia, se les dara vista a los promoventes, dentro de los 20 veinte dias
habiles posteriores a la emision de dicho acuerdo.

Para efecto de que Jos promoventes subsanen las irregularidades, observaciones y
requerimientos que realice la COMUR, se les concederd un plazo de 20 veinte dias
habiles posteriores a su notificacién. Transcurrido el plazo, si los requerimientos no
hubieren sido satisfechos, Ila COMUR resolvera desechado el trémite de manera
definitiva.

Articulo 24.- Contra el desechamiento o afectacién de algiun derecho gue conforme a
la Ley y el presente Reglamento consideren los promoventes, podrén interponer los
recursos establecidos en la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco.

Articulo 25.- Recibido el Dictamen emitido por la Procuraduria de Desarroffo,ﬂano
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del Estado de Jalisco, para efecto de la declaracion y autorizacion de la regularizacion
formal del o los inmuebles sujetos a algun procedimiento, se procederd conforme a lo
establecido por los articulos 28 y 29 de la Ley.

Articulo 26.- Para el caso de acciones urbanisticas habitacionales abandonadas o
cuyas fianzas ‘hayan expirado, previo requerimiento al titular de la licencia de
urbanizacion para su regularizacion que se realice por conducto de la Direccion
General de Direccion General de Inspeccion, Vigilancia y Responsabilidad Civil, el
Ayuntamiento podra declarar su rescate e intervenciéon, asi como las medidas
necesarias para tal fin. :

Articulo 27.- La Diteccion de la COMUR realizard las gestiones necesarias para la
ejecucion de las obras de urbanizacion faltantes o gque deban de ser rehabilitadas en
caso de rescates, sin que los titulares de- las licencias de urbanizacion de dichas
acciones urbanisticas o sus responsables solidarios tengan derecho a los beneficios
fiscales previstos en la Ley, salvo convenio donde se comprometan a ejecutarlas a su
costa y de acuerdo al proyecto definitivo de ejecucién autorizado.

Articulo 28.- Por |a ejecucion de las obras de urbanizacién faltantes o que deban de
ser rehabilitadas en caso de rescates, se constituirén créditos fiscales por la Tesoreria
Municipal, en los términos de las leyes de ingresos del Municipio aplicables.

La Direccidn solicitara a la Coordinacion General de Gestion Integral de la Ciudad y las
demas depéndencias que intervengan en la ejecucién de las obras de urbanizacion
faltantes o que deban de ser rehabijlitadas en caso de rescates, las ordenes de pago
para que la Tesoreria Municipal finque los créditos fiscales y lleve a cabo los
procedimientos administrativos de ejecucion en contra de los titulares de las licencias
de urbanizacion de las acciones urbanisticas habitacionales rescatadas y sus
responsables solidarios.

> Capitulo VI
Del Procedimiento de Titulacion

Articulo 29.- Las solicitudes de titulacidn de predios o lotes cuya regularizacion se
haya autorizado por el Ayuntamiento deberan ser presentadas a la Direccion, la cual
les asignara el numero de expediente correspondiente del procedimiento de titulacion =
y lo relacionaré con el nimero de expediente de regularizacién al que corresponda.

Dichas solicitudes solo podran ser presentadas por las posesionaﬁas o Jlos
posesionarios de predios o lotes en los formatos autorizados por la Direccion.

Articulo 30.- La solicitud de titulacion de predios o lotes deberd contener [a
declaracion bajo protesta de decir verdad, donde:

_IL.- Afirme estar en posesion a titulo de duefio del lote o predio, por lo menos durante

los ditimos 05 cinca afos, en forma pacifica, continua, publica, de buena fe y a titulo '

de dueno; y
4
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II.- Ef dicho de 03 tres testigos de notorio arraigo en el lugar de la ubicacion del
inmueble.

Articulo 31.- La solicitud de titulacién de predios o lotes se presentara en original y
copia, para su debido cotejo, ademas de acompadar los siguientes documentos:

I. Identificacién oficial vigente del solicitante y de cada uno de sus colindantes;

II. Los recibos oficiales expedidos por la Tesoreria Municipal por concepto del
pago de los impuestos, derechos, aprovechamientos o cualquier otro concepto
derivado del tramite;

IIT. Los antecedentes documentales relativos a su posesion legal;

IV. Croquis de ubicacion del predio o lote a titular debidamente firmados por el
solicitante en 03 tres tantos, detallando su superficie total, medidas y linderos, cuadro
de construccion y Coordenadas UTM; y

V. La certificacion, otorgada por notario publico o exbedida por la Secretaria
General del Ayuntamiento, donde se haga constar la manifestacion de posibles
colindancias, de conformidad con el articulo 37 fraccion III de la Ley.

Articulo 32.- Una vez integrado el expediente de conformidad a lo establecido en la
Ley y al presente Reglamento, se presentarda a la COMUR el expediente para su
analisis, discusion y, en su caso, aprobacién del reconocimiento de titularidad, siempre
y cuando cumpla con los requisitos establecidos. En caso de que la solicitud no cuente
con todos los requisitos, la COMUR emitira la resolucion negativa, la cual deberd ser
notificada a la o el promovente a través de la Direccion.

Articulo 33.- Para el caso de los convenios de Regularizacién que promueva y
geétione la COMUR, se deberan establecer los términos y condiciones de la
participacion de los titulares de predios urbanos o asentamientos humanos sujetos a
regularizacion, determinando los compromisos que se pretenden asumir respecto de la
integracion de d&reas de cesién para destinos faltantes, asi como cualquier otra
obligacion que se estipule en dicho convenio.

En el caso_de convenios de Regularizacién de las obras de infraestructura y
equipamiento, necesarias para su integracion al desarrollo urbano de la localidad, se
. debera acordar las modalidades y términos de cumplimiento conforme a las
disposiciones aplicables a urbanizacion progresiva.

Articulo 34..— Transcurrido el plazo de 03 tres dias hébiles posteriores a la publicacion
del resumen del Dictamen ordenado en la Ley, si no se presenta oposicién fundada por
alguna persona que reclame por escrito la titularidad del lote objeto de la solicitud de
titulacion, la COMUR emitird el proyecto de Resolucién donde se reconozca el Derecho
de Propiedad a favor de la o del promovente que adquirio por efecto de la accié
administrativa de regularizaciéon o Dominio en los términos de la Ley y el pre _,ﬁte
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Articulo 35.- La Directora o el Director de la Comisidn, procederd a elaborar el Titulo
de Propiedad, el cual deberd ser firmado por la titular o el titular de la Presidencia
Municipal, la Secretaria General del Ayuntamiento y la Sindicatura Municipal, en un
plazo no mayor a 30 treinta dias habiles, a partir de su aprobacion.

Articulo 36.- El Titulo de Propiedad deberé contener los elementos y requisitos de
validez previstos por la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco,
ademas de los siguientes:

! i Nombre completo, lugar y fecha de nacimiento, ocupacién y domicilio actual;
estado civil, en caso de ser casada o casado, debera sena/ar bajo qué régimen se

constituyo el matrimonio y el nombre de su cényuge;

IT. Ntmero de lote, manzana, seccién, asignacién de numero oficial o datos de
identificacion del lote, superficie total, medidas, colindancias y la cuenta predial;

III. Serd impreso en papel seguridad con el formato, disefio o identidad

‘gubernamental que acuerde la COMUR;

IV. Al reverso debera quedar impreso el croquis de ubicacién del inmueble, junto
con el cuadro de construccion con Coordenadas UTM, que le corresponda; y

V. Cualquier otro elemento de identificacién, autenticidad o identidad
gubernamental que acuerde la COMUR.

Articulo 37.- Expedido el Titulo de Propiedad se procedera como dispone la Ley, sin
embargo, previo a la entrega del mismo a su titular, la Direccion debera cerciorase
que se haya cubierto a favor de la Hacienda Municipal el pago del Impuesto por la
Transmisién Patrimonial del inmueble del que se trate, en términos de lo dispuesto en
la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, en relacion con la Ley de Ingresos
del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, para el ejercicio fiscal correspondiente.

Para lo anterior, la Direccién presentara el aviso de transmision patrimonial y solicitara
a la Direccion de Catastro Municipal, el calculo y cuantificacion por cada inmueble
titulado, cuya orden de pago se le enterara al beneficiario del procedimiento de
titulacion.

Articulo 38.- La Direccion auxiliara a la Secretaria General del Ayuntamiento en el
envio del titulo al Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco, para efectos
de su inscripcion, y a la Direccion General de Agua Potable y Saneamiento para la
apertura de cuentas de agua. 4

Articulo 39.- Una vez inscrito el titulo ante el Registro Publico de la Propiedad del
Estado de Jalisco y aperturada la cuenta de agua, se llevaréd a cabo la en /p;ga
respectiva.



Capitulo VII
Del Procedimiento de Titulacion de Bienes de Dominio Publico

Articulo 40.- En los términos de la Ley y el presente Reglamento se podran expedir
Titulos de Propfedad que amparen las vialidades y las Areas de Cesion para Destinos
de Eguipamiento que serdn de dominio publico del Municipio, o cualquier ente publico
que preste servicios o tenga infraestructura en el asentamiento humano regularizado,
segun se desprenda del proyecto definitivo de urbanizacién derivado del procedimiento
de regularizacion.

Articulo 41.- E|/ procedimiento de titulacion de bienes de dominio publico se iniciard
con la recepcion por la COMUR, de cualquiera de los siguientes documentos:

I. - Acuerdo de Ayuntamiento, A
II. Promocion del Ejecutivo del Estado; y
III. Solicitud de Organismo Publico Descentralizado.

Articulo 42.- Las formalidades para expedicién del o los Titulos de Propiedad a que se
refiere el presente capitulo, se ajustara a lo dispuesto por los articulos 35 y 36 del
presente Reglamento, y en general a todas y cada una de las disposiciones aplicables
del capitulo cuarto de la Ley.

Articulo 43.- La Direccion solicitard al Ayuntamiento que se emita la declaratoria de
incorporacion al dominio publico de los predios destinados a la prestacion de servicios
publicos y llevard a cabo las gestiones necesarias para la inscripcion de los titulos de
propiedad a favor del Municipio en el Registro PUblico de Bienes Inmuebles
Municipales.

Capitulo VIIT
Del Procedimiento para Otorgar el Dominio de los Predios o Lotes sin Titular

Articulo 44.- La identificacién y el otorgamiento de predios de dominio privado, de
los lotes sin titular que no hayan sido reclamados, que se titulen en favor del Instituto
para el Mejoramiento del Habitat del Municipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco,
ademas de lo previsto por la Ley, se realizaré conforme al siguiente procedimiento:

I. Transcurridos 06 seis meses posteriores a la publicacién de la resolucién, la
Secretaria General del Ayuntamiento realizara la respectiva certificacion;

II. La Direccion notificaré por oficio la publicacién de la Resoluciéon de Regularizacién,
al Instituto para el Mejoramiento del Habitat del Municipio de Tlajomulco de Zuriiga,
Jalisco, con el objeto de que los contemple para los programas de viviend. que
pretenda llevar a cabo, y para efectos del articulo 27, fraccién III de la Ley/

//
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III1. La Direccion auxiliard a la o el titular de la Secretaria General de Ayuntamiento para

la realizacion del jnventario de predio o lotes sin titular, de conformidad con lo
establecido con el articulo 44 de la Ley; y

IV. La Secretaria General del Ayuntamiento solicitaré al Registro Publico de la

Propiedad del Estado de Jalisco, que los predios o lotes sin titular se inscriban a
-favor del Municipio para la prestacién de servicios ptiblicos o reservas urbanas para
programas de vivienda.

; Capitulo IX
De las Infracciones y Sanciones

Articulo 45.- Si durante la sustanciaciéon del procedimiento de regularizacion
o de titulacion a que se refiere la Ley y el presente Reglamento, se desprende
que las o los promoventes proporcionaron informacion o documentacion falsa,
sera motivo suficiente para que la COMUR, por conducto de la Direccion de la
Comision, suspenda el procedimiento, notificandole esa determinacién a la o el
promovente.

La Direccion, remitird las constancias del expediente del que se trate a la
Direccién General Juridica, para efecto de que ésta Ultima proceda conforme a
su representacion legal conducente e interponga las acciones y gestiones
legales a que haya lugar.

Articulo 46.- Todo servidor publico que habiendo intervenido en alguno de los
actos administrativos relativos al procedimiento de regularizacion o ‘de
titulacion a que se refiere la Ley y el presente Reglamento y que haya tenido
conocimiento de alguno de los supuestos contemplados en el articulo anterior,
deberd informar a la Direccién y a la propia COMUR; en caso contrario, dicha
omision serd motivo de responsabilidad administrativa, en términos de la Ley

- General de Responsabilidades Administrativas y Ley de Responsabilidades

Politicas y Administrativas del Estado de Jalisco en vigor, con independencia
de cualquier otra responsabilidad que pudiera resultar o configurarse en
términos de la Ley de la materia.

Transitorios

Articulo Primero.- El presente Reglamento entrard en vigor al dia habil
siguiente de su publicacion en la Gaceta Municipal.

Articulo Segundo.- Los procedimientos administrativos de regularizacion o
de titulacion que hayan sido iniciados durante la vigencia del Decreto 20920
emitido por el Congreso del Estado de Jalisco, el cual fue abrogado por la
expedicion de la Ley para la Regularizacion y Titulacién de Predios Urban?sfgn
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el Estado de Jalisco, deberan de substanciarse conforme a las disposiciones
establecidas por el presente Reglamento. '

Articulo Tercero.- lLa Direccion de la COMUR procedera a integrar el
inventario de las vialidades y &reas de cesion para destinos de los
asentamientos humanos ya regularizados por el Ayuntamiento o que haya
declarado su rescate, respecto de los cuales se carezca de documentos que
acrediten la titularidad a favor del Municipio, para ser incorporados al dominio
publico mediante la titulacion a favor del Municipio.

Articulo Cuarto.- La integracién de la COMUR sera conforme a lo aprobado
por el Ayuntamiento mediante punto de acuerdo numero 016/2019, y se
complementara con los integrantes que contemplan el articulo 6 fraccion II del
presente Reglamento.

Asi lo resolvio y firma el Presidente Municipal del Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, Ingeniero
SALVADOR ZAMORA ZAMORA, en compafiia del Licenciado OMAR ENRIQUE
CERVANTES' RIVERA, Secretario General del Ayuntamiento, con efectos de
refrendo, con fundamento en lo dispueg '- el articulo 29, fraccion XVII y
XXIII del Reglamento del Ayuntamig Municipio de Tlajomulco de

|

Zuniga, Jalisco.

icipio de Tlajomuico
-2Ufiiga, Jalisco

7 KPR A ZAMORA.

to de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco.
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_—LIC. OMAR ENRIQUE CERVANTES RIVERA

Secretario General del Ayuntamiento del Municipio de TIgiQm Orde<udiga,
Jalisco. de Zofiga, Jalisco
o : SECRETARIA GENERAL
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