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AL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL
MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA,
JALISCO.

PRESENTE:

El que suscribe Regidora MARIA MAGDALENA VIDRIO CARDENAS, en
mi caracter de Presidenta de la Comision Edilicia de Patrimonio Municipal del
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de ZUfiiga, Jalisco, de
conformidad con los articulos 115 fraccion I de la Constitucidon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 73 fraccién II de la Constitucion Politica del Estado
de Jalisco, 3, 10, 31, 41 fraccién II, 50, fracciones I y II de la Ley del Gobierno
y la Administraciéon Publica Municipal del Estado de Jalisco, 1, 5, 41, 56 fraccidn
II del Reglamento General del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, 1, 3
fraccion XVII, 5, 103, 105 fraccion II, 107, fraccion II, inciso a), 110 fracciones

I y II del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de

Zuiniga, Jalisco, y demas aplicables; tengo a"‘bien someter a la elevada y
distinguida consideracion de éste H. Cuerpo Edilicio en Pleno, la siguiente:

INICIATIVA DE ACUERDO
CON CARACTER DE DICTAMEN

Mediante la cual se propone que el Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, apruebe y otorgue su consentimiento
condicionado, para la ampliacién de las oficinas administrativas de la Asociacion
de Colonos y Condéminos del Fraccionamiento Residencial Casa Fuerte A. Cifde
conformidad con el Contrato de Concesidn de Bienes Publicos Mun|C|paIes de
fecha 03 de noviembre del afio 2003; al tenor de la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

I.- En la sesion ordinaria del Ayuntamiento de fecha dia 30 de septiembre
del afio 2003, en el desahogo del punto 9 del orden del dia, se aprobd el
siguiente:

“"PUNTO DE ACUERDO

PRIMERO.- El Ayuntamiento aprueba y autoriza otorgar en concesion
por 15 (quince) afios a favor de la asociacion denominada: “Asociacion
de Colonos y Condominios del Fraccionamiento Residencial Casa Fuerte
Asociacion Civil”, el uso y aprovechamiento de la totalidad de las areas
de cesion para destino (areas para equipam/'ento y vialidades) de dicho
desarrollo, para efectos de su acondicionamiento, mantenimiento,
cuidado y operacion. Mientras no se formalice dicha concesion mediante
contrato, las dreas de cesién para destino estardn a cargo para su
cuidado y mantenimiento del urbanizador o promotor de la accién
urbanistica.

SEGUNDO.- El ayuntamiento aprueba y autoriza celebrar por conducto
del Presidente Municipal, Secretario, Tesorero y Sindico del
Ayuntamiento, asi como la asociacion denominada: “Asociacion de
Colonos y Condominios .del Fraccionamiento Residencial Casa Fuerte
Asociacion Civil” el contrato de concesion referido en el punto de
acuerdo anterior. Cuya elaboracion estara a cargo de la Secretaria
 General del Ayuntamiento, observando para el efecto la legislacion
_aplicable.



'TERCERO.- Para efecto de dicha concesion la asociacion denominada
Asociacion de Colonos y Condominios del Fraccionamiento Residencial
Casa Fuerte, Asociacion Civil” deberan acogerse a los términos previstos
en la fraccion III del articulo 2° del Ordenamiento que Norma la
Participacién Ciudadana a través de las Organizaciones Juridicas
previstas en las leyes de aplicacion municipal.

CUARTO.-...”"

II.- En consecuencia, con fecha 03 de noviembre del afio 2003 en las
oficinas del Palacio Municipal, se celebré el Contrato de Concesién de Bienes
Publicos Municipales, entre el Municipio de Tlajomulco de Zufiiga y la Asociacion
de Colonos y Condominios del Fraccionamiento Residencial Casa Fuerte,
Asociacién Civil, representada por el Lic. Norberto Clark Chin, en ese entonces
apoderado con facultades de Administrador de la Asociacion de Colonos 'y
Condominios del Fraccionamiento Casa Fuerte, mediante el cual otorgd Ila
concesion de los bienes publicos municipales consistentes exclusivamente en la
totalidad de las areas de cesidn para destino (areas para equipamiento y
vialidades) del desarrollo habitacional denominado Casa Fuerte para efectos de
su acondicionamiento, mantenimiento, cuidado y operacion, segun lo establecido
en la clausula Primera del Contrato que se anexa a la presente.

III.- Asimismo es importante mencionar que dicha concesion fue
otorgada por 15 afios, por lo que se encuentra vigente, en virtud de que la
- cldusula Segunda del Contrato de Concesion de Bienes Publicos Municipales
determina que la fecha extincién de la relacién contractual es el 31 de octubre
del afo 2018, por lo que en este contexto con fecha 12 de enero del afio 2018,
la_Oficialia de Partes de la Secretaria General del Ayuntamiento, recepcioné el
- oficio suscrito por la C. Brenda Vazquez Alvarez, actual Administradora de la
Asociacién de' Colonos y Condominios del Fraccionamiento Residencial Casa
Fuerte, A.C., mediante el cual solicita el visto bueno para llevar a cabo una
ampliacion de las oficinas administrativas de la Asociacion de Colonos y
Condominios del Fraccionamiento Residencial Casa Fuerte A.C., de conformidad
alo dispuesto por la cldusula Tercera del multicitado contrato el cual letra dice:

"TERCERA.- El hecho de entregar en concesién para su uso y
aprovechamiento la totalidad de las dreas de cesion para destino (areas
para equipamiento y areas para vialidad) del desarrollo habitacional
denominado 'Casa Fuerte’, no significan que estas pierdan la esencia de
ser del dominio publico, es decir, inalienables, imprescriptibles e
inembargables, por lo gue para cualguier modificacion, arreglo o mejora,
se tendra que solicitar autorizacion previa a la Direccion General de Qbras
Publicas, incluse debera contar con el visto bueno de la misma. Para
cualquier modificacién al uso de las referidas éreas de cesién, deberd
obtenerse previamente aprobacion del Ayuntamiento reunido en sesion.”

IV.- Adicionalmente a lo pactado en la clausula citada, las clausulas Sexta
y Décima Quinta del Contrato de Concesiéon en comento disponen:

"SEXTA.- 'EL CONCESIONARIO’ para asegurar el buen funcionamiento
y continuidad de los servicios publicos que recaen sobre los bienes
concesionados, deberd ejecutar las acciones que resulten necesarias y
hacerse cargo del mantenimiento que se genere, asi como de.la
conservacién y a realizar las mejoras que requieran las instalaciones y el
equipamiento de los bienes concesionados, y obtener la autorizacion
cuando pretendan realizar obras de mejoras que impliquen alguna

Esta foja es parte integrante de la Iniciativa de Acuerdo con Caracter de Dictamen que propone otorgar el consentimiento condicionado
para la ampliacién de las oficinas administrativas del Fraccionamiento Casa Fuerte.
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construccién. El incumplimiento de la presente cldusula tendrd como
sancion el pago de los gastos que genere su /ncump//m/ento asi como la
revocacion de la concesion.”

"DECIMA QUINTA.- Los bienes publicos concesionados podrdn ser
utilizados por todos los colonos del fraccionamiento “Casa Fuerte” sin
distincion alguna, con 'la Unica limitacion de usarlos racionalmente
respetando su naturaleza y bajo las condiciones que administrativamente
'‘EL CONCESIONARIO’ asi mismo ‘EL CONCESIONARIO’ podra
construir en los bienes publico concesionados obras para el beneficio de
los colonos y en todo caso, con las recomendaciones gue se‘le hagan a
éste por el Ayuntamiento.”

V.- Como parte de los bienes inmuebles concesionados a la Asociacion
Vecinal solicitante se encuentra el area de donacién C.S.2 de propiedad
municipal, segin consta en la Escritura Pdblica nimero 11,018 de fecha 28 de
febrero del afio 2003, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Edmundo Cabrera
Villa, Notario Publico Titular nimero 4 de esta municipalidad, misma que cuenta

‘con un superficie de 1,566.53 metros cuadrados, con las S|gmentes medldas y

colindancias:

AL NORTE en 17.67 metros colinda con limite de propiedad.

AL SUR en 36.71 metros colinda con la Av. Casa Fuerte.

"AL ESTE en 57.66 metros colinda con la fraccién A III.

AL OESTE en 60.85 metros colinda con Area de Cesién C.S.21.

VI.- En este orden, mediante la Escritura Publica ni®nero 52,427 de fecha
12 de septiembre del afio 2016, suscrita ante la fe del Licenciado Javier Herrera
Anaya, Notario Publico 29 del Municipio de Guadalajara, Jalisco, se protocoliza la
Sesién Ordinaria de Consejo Directivo de la Asociacion de Colonos y Condéminos
del Fraccionamiento Casa Fuerte, Asociacion Civil, de fecha 13 de agosto del afo
2016, misma‘que tras la aprobacién del tercer punto del orden del dia, se tomd
como resoluciéon nimero I la designaciéon como Gerente Administrativo a la
Licenciada Brenda Vazquez Alvarez, asi como en el numeral II De las

_resoluciones, se ratifica el otorgamiento de Poder General Judicial, para Actos de

Administracién, Actos de Administracion en materia fiscal y'laboral otorgado a la
Licenciada Brenda Vazquez Alvarez, en Escritura PuUblica NUmero 52,169

_otorgada ante el Notario Publico Numero 29 de Guadalajara, JaIis'co, Licenciado

Javier Herrera Anaya, por lo que resulta atendible la peticion realizada por la
administradora de la Asociacion de Colonos y Conddminos, caracter que se le
reconoce con sustento en el articulo 53 de la Ley del Procedimiento
Administrativo del Estado de Jalisco\, en relacion con los numerales 161 fraccion
IX, 177, 2204, 2205, 2206 fraccion II y 2207 del Codigo Civil del Estado de
Jalisco.

- VII.- A solicitud de la Asociacion Civil promovente, con fecha 19 de
octubre del afo 2017, el Arqg. José Ignacio Ramos Lomelin, Director General de
Ordenamiento Territorial, emiti6 el Dictamen de Trazo, Uso y . Destinos
Especificos del Suelo bajo el expediente 097-03/17-X/E+<324, solicitado por la
Asociacion de Colonos y Conddminos del Fraccionamiento Residencial Casa
Fuerte S.\A., mediante el cual se determina que para el predio ubicado en la
Avenida Casa Fuerte numero 400 en el Fraccionamiento Casa Fuerte de esta
municipalidad, el uso de suelo solicitado dictaminado es favorable, pero sujeto a
las condiciones que se desprenden del mismo.



VIII.- Es importante mencionar que acorde con lo previsto en las
clausulas citadas, la ampliacion de las oficinas administrativas en el desarrollo
habitacional “Casa Fuerte” es permitida con la condicion de ser aprobadas por
este Cuerpo de Municipes y debe considerarse como una obra de mejora para el
beneficio de los colonos, cuyo proyecto indica que la nueva edificacion abarcard
s6lo 90.18 metros cuadrados adicionales en el area de donaciéon C.S.2, a lo
construido,con anterioridad, para quedar en una construccion ya remodelada de
215.95 metros cuadrados que contara con una sala de juntas, oficinas, cuarto
de archivo y.otras instalaciones que permitird una mejor atencién a los vecinos
del lugar y una mejor organizacion del conces‘ionario, sin contar que toda
construccion plusvaliza el predio que recibe la edificacion, estando a cargo el
_costo del propio concesionario de dicha obra de mejora. \ \

IX.- Aunado a lo anterior es importante mencionar que el visto bueno,
autorizacidon o consentimiento por parte de este Ayuntamiento en Pleno, es parte
del régimen especial de la concesidn de los bienes del desarrollo habitacional
denominado “Casa Fuerte”, acorde con lo previsto en la fraccion III del articulo
107 de la Ley del Gobierno y la- Administraciéon Publica Municipal del Estado de
Jalisco y la fraccion XLVI del articulo 53 del Reglamento General del Municipio de
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, especificamente determinado por las Clausulas
Tercera, Sexta y Décima Quinta del Contrato de Concesiéon de Bienes Publicos
Municipales mencionado por lo que Asociacidn de Colonos y Condominios del
Fraccionamiento, Residencial Casa Fuerte A.C., la cual deberd cumplimentar
todas y cada una de las condicionantes que el propio Ayuntamiento determine,
_asi como realizar los tramites correspondientes para obtener la respectiva
licencia de construccién ante la Direcciébn General de Obras Publicas para la
ampliacion de sus oficinas administrativas, pagando los derechos ante la
Tesoreria Municipal que por dicha licencia y demas conceptos que se generen.

X.- El Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, es un orden de
gobierno, asi como la base de la organizacidn politica y administrativa, y de la
divisién territorial del Estado de Jalisco, esta investido de personalidad juridica y
patrimonio propio, el cual puede administrar en forma auténoma, responsable
del cuidado en la prestacion de los servicios publicos a su cargo, bajo los
principios de equilibrio, sustentabilidad, estabilidad financiera y responsabilidad
hacendaria, ademas constituye en una comunidad de vida, cuya misién consiste
en proteger y fomentar los valores humanos que generen las condiciones de
armonia social y del bien comun, con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 115 fracciones II y IV de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 15 fraccidon X, 73, 88 y 89 de la propia del Estado de Jalisco, 1, 2, 37
fracciones V y VI, 82, fraccién I, 84, fraccion Iy 93 de la Ley del Gobierno y la
Administracion Pudblica Municipal del Estado de Jalisco, 2 fraccién IX, 5, 6 y 53
fracciones XIII del Reglamento General del Municipio de Tlajomulco de Zufiga,
Jalisco.

XI.- Por los fundamentos y motivos ya expuestos, someto a consideracion
del Pleno- del Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
Zufiga, Jalisco, para su aprobacion y autorizacion los siguientes resolutivos a
manera de:

)

PUNTO DE ACUERDO

PRIMERO.- El Ayuntamiento-Constitucional del Municipio de Tlajomulco
de Zuhiga, Jalisco, aprueba y otorga su consentimiento para la ampliacién de las
oficinas administrativas de la Asociacion de Colonos y Conddminos del
Fraccionamiento Residencial Casa Fuerte, A.C., de conformidad a las clausulas

4

Esta foja es parte integrante de la Iniciativa de Acuerdo con Carécter de Dictamen que propone otorgar el consentimiento condicionado
para la ampliacion de las oficinas administrativas del Fraccionamiento Casa Fuerte. \
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Tercera, Sexta y Décima Quinta del-Contrato de Concesién de Bienes Publicos

Municipales de fecha 03 de noviembre del afio 2003, ubicadas en el area de

donacién C.S.2 de propiedad municipal que cuenta con un superf|C|e de

1,566.53 metros cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias:
Taa@@mm@;m 3 i

e AL NORTE en 17.67 metros colinda con limite de propiedad.

O
N 32834400

~

@ wywtiajomulcogobm AL AL SUR en 36.71 metros colinda con la Av. Casa Fuerte.
e AL ESTE en 57.66 metros colinda con la fraccion A III.
e AL OESTE en 60.85 metros colinda con Area de Cesién C.S.21.

SEGUNDO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco

de Zufiiga, Jalisco, condiciona la presente autorizacion a lo siguiente:
a) El cumplimiento de todas y cada una de las disposiciones del Dictamen
de Trazo, Usos y Destinos Especificos del suelo -097-03/17-X/E-324,

emitido por el Director General de Ordenamiento Territorial.

b) La tramitaciéon y obtencidn de la licencia de construccién, y en su
momento, la habitabilidad correspondientes, ante la Direccion General
de Obras Publicas.

c) El pago de los derechos correspondientes y demas conceptos que se
generen a favor de la hacienda publica municipal.

d) Que la ejecucion de la obra de mejora para la ampliacion de- las
oficinas administrativas corran por cuenta y a costa del concesionario,
sin derecho a reclamar el resarcimiento de los gastos o |ndemn|zaC|on
alguna.

e) La obra de mejora quedara en beneficio del drea de donacién C.S.2 de
propiedad municipal, destinada a uso de los vecinos del desarrollo
habitacional “Casa Fuerte” y quedaré afectada al régimen especial de
la concesion de los bienes y Servjcios del mismo.

TERCERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco
de Zdufiga, Jalisco, aprueba y ordena la inscripcidon del presente punto de
acuerdo en el Registro Publico de Bienes Inmuebles Municipales.

CUARTO.- Notifiquese mediante oficio, cumplase y registrese en el libro
de actas de sesiones correspondiente.

ATENTAMENTE.
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco. A 19 de marzo del afio 2018.
“2018, Centenario de la Creacién del Municipio de Puerto Vallarta y del XXX Aniversario
del Nuevo Hospital Civil de Guadalajara” '

REGIDORA/%-\RIA %;ALENA VIDRIO CARDENAS.

Presidente de:-la Comision Edilicia de Patrimonio Municipal del
Ayuntamiento de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco.
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