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mulco H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL

DEL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO
DE ZUNIGA, JALISCO.
PRESENTE:

Los que suscribimos REGIDORA MARIA MAGDALENA
VIDRIO CARDENAS, Presidenta de la Comision Edilicia de
Patrimonio Municipal; REGIDOR PEDRO DAVALOS CERVANTES,
Vocal de la Comisién Edilicia de Patrimonio. Municipal; REGIDOR
SALVADOR CASTELLANOS CIPRES, Vocal de la Comision Edilicia
de Patrimonio Municipal; SINDICO MUNICIPAL CARLOS
JARAMILLO GOMEZ, Vocal de la Comision Edilicia de Patrimonio
Municipal y REGIDOR JOSE SANTANA RUELAS, Vocal de la
Comisién Edilicia de Patrimonio Municipal del H. Ayuntamiento del

“Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, con fundamento en lo

dispuesto por los articulos 115 fraccion II y IV de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 2, 73 fracciones
Iy Il y 77 fraccion II de la Constitucién Politicas del Estado de
Jalisco, articulos 27, 37 fraccion II, 40 fraccién II y 41 fraccién IV
de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del
Estado de Jalisco, articulos 1, 5, 53 fraccién I y 56 fraccién IV del
Reglamento General del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco,
reformado; articulos 3 fracciones Il y XI, 5, 6 fraccién I, 15, 16, 20
fraccion I y II, 23, 32 fraccion XXIV, 56, 103, 105 fraccion IV, 107
fraccién I inciso a) y 110 fracciones I y II, 118, 119 y 120 del

. Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco

de Zuniga, Jalisco; reformado; nos permitimos someter a la alta y
distinguida consideracion de este Ayuntamiento en Pleno,\ la
siguiente:

INICIATIVA DE ACUERDO CON
CARACTER DE DICTAMEN

Mediante la cual sé propone que el Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco,
apruebe y autorice las daciones en pago ofrecidas por “Dynamica
Desarrollos Sustentables, Sociedad An6nima de Capital Variable” de
dos inmuebles que se ubican en el fraccionamiento Lomas del Sur,
con una superficie de 5,778.84 metros cuadrados y 655.67 metros
cuadrados respectivamente, lo anterior derivado de diversos
adeudos que tiene dicha empresa con el Municipio de Tlajomulco de
Zufiga, Jalisco; con base en los siguientes:

' EXPOSICION DE MOTIVOS

I.- Por medio de los escritos presentados por el Ingeniero
Diego Valenzuela Cadena, representante legal de las empresas
“Dynamica Desarrollos- Sustentables, Sociedad Anénima de Capital
Variable” ante la Secretaria General del Ayuntamiento, el dia 08 de



mai/rzo de 2017 y 11 de abril de 2017, respectivamente, donde
solicita la autorizacion de la dacién en pago con los inmuebles
siguientes: . '

a) Una superficie de-5,778.84 metros cuadrados denominado
Poligono 7 Reserva Urbana, en la etapa 12 del
fraccionamiento “Lomas del Sur”; y

b) Una superficie de 655.67 metros cuadrados denominado lote
o unidad privativa 25, comercio barrial de la manzana 205, en
el fraccionamiento “Lomas del Sur”.

A efecto de abonar a diversos adeudos que tiene las
empresas que conforman el corporativo Dynamica, con el Municipio
de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco.

II.- La empresa "“Dynamica Desarrollos Sustentables,
Sociedad Anénima de Capital Variable”, es propietaria de los 02 dos
inmuebles, ubicados en el fraccionamiento “Lomas del Sur”, objeto
de la dacion en pago que se pretende, esto segun los datos
siguientes:

a) Una superficie de 5,778.84 metros cuadrados denominado
Poligono 7 Reserva Urbana, en el fraccionamiento “Lomas del Sur”,
en el Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, registrada en la
escritura publica numero 45,119 otorgada ante el Licenciado
Enrique Javier Alfaro Anguiano, Notario Publico nimero 83, de la
municipalidad de Guadalajara, Jalisco, de fecha 27 de mayo del afio
2013, misma que tiene las medidas y linderos siguientes:

Al Norte: en 81.99 metros lineales con limite de propiedad;

Al Sur: en 29.26 metros lineales dando vuelta hacia el sureste
en linea recta de 24.20 metros lineales y finalmente dando
vuelta en linea recta de 14.39 metros lineales con Avenida
Boulevard Lomas del Sur; ‘

Al Este: en 121.21 metros lineales con Poligono 8 reserva
urbana; y

Al Oeste: en 45.21 metros lineales con manzana 71 y
manzana 67 del mismo fraccionamiento, dando vuelta hacia
noroeste en linea recta de 39.76 metros lineales con Poligono
1 IN-U10 cisterna y finalmente dando vuelta en linea recta de
51.74 metros lineales con Poligono 1 IN-U10 cisterna.

b) Lote o unidad privativa de 655.67 metros cuadrados
denominado lote 25, comercio barrial de la manzana 205, mas el
25.94% de las areas comunes del condominio denominado Lomas
del Sur Etapa 22, 23, 24 y 25, del fraccionamiento “Lomas del Sur”,
en el Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, registrada en la
escritura publica niumero 7,135 otorgada ante el Licenciado José
Horacio de la Salud Ramos Ramos, Notario Publico Titular numero
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100, en la municipalidad de Guadalajara, J‘alisco, delfechai388de
julio del ano 2007, misma que tiene las medidas y linderos
siguientes:

Al Noreste: en linea curva de 8.60 metros con la calle Loma
de Paris;

Al Suroeste: en 32.96 metros lineales con la calle Loma de
Alabama que es la de su ubicacion;

Al Noroeste: en linea curva de 28.71 metros con Avenida
Lomas de Roma; y

\ 3 ‘
Al Sureste: en 15.50 metros lineales con la unidad privativa 1
y en 15.50 metros lineales con la unidad privativa 24.

III.- Derivado de lo anterior, los predios propuestos en
dacién en pago, se desglosan en valor de la manera siguiente:

a) La superficie de 5,778.84 metros cuadrados denominado
Poligono 7 Reserva Urbana, con un valor comercial por metro
cuadrado de $1,670.00 (UN MIL SEISCIENTOS SETENTA PESOS
00/100 MONEDA NACIONAL), por lo que da un total de
$9 °650,662.80 (NUEVE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS 80/100 MONEDA
NACIONAL), sin embargo, esta Comision Edilicia considera que por
tratarse de una dacién en pago, proponemos a este Ayuntamiento
se reciba a $1,450.00 (UN MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) el metro cuadrado, lo que nos)
da “un (valor total de $8,379,318.00 (OCHO - MILLONES\ |
TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS DIECIOCHO
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), se anexa avaluo comerCIaI ‘

b) La superficie de 655.67 metros cuadrados denominado Io\te \
25, comercio barrial de la manzana 205, del condomini@\
denominado Lomas del Sur Etapa 22, 23, 24 y 25, deb
fraccionamiento “Lomas del Sur”, con un valor comercial del metro |\
cuadrado de $2,000.00 (DOS MIL PESOS 00/100 MONEDA \
NACIONAL), por lo que da un total de $1°311,340.00 (UN MILLON
TRESCIENTOS ONCE MIL TRESCIENTOS CUARENTA PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL), sin embargo, esta Comision Edilicia considera
que por tratarse de una dacibn en pago, proponemos a -este
Ayuntamiento se reciba a $1,499.76 (UN MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE PESOS 76/100 MONEDA NACIONAL) el metro
cuadrado, lo que nos da un valor total de $983,346.50
(NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y
SEIS- PESOS 50/100 MONEDA NACIONAL), se anexa avaluo
comercial. " :

De esta manera se cumple con lo establecido en el articulo 90
fraccion II de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco.



IV.- Es importante sefalar que con la dacién de pago de los 2
dos inmuebles propuestos, se abonaran a diversos adeudos por
parte de la empresa “Dynamica Desarrollos Sustentables, Sociedad
Andénima de Capital Variable”, asi como de las que conforman el
corporativo Dynamica y asi el Municipio contabilizara dicho activo
como ingreso propio, lo que es determinante para la asignaciéon de
participaciones que depende de la recaudacién de del Municipio y
no de la poblacién con la que cuenta el Municipio como antes se
aplicaba, esto con fundamento en la Ley de Coordinacién Fiscal,
contando con la viabilidad financiera expedida por la Direccion
General de Finanzas, mediante su oficio DGF/0013/2018, esto base
en los articulos 25 fraccion I y 26 del Reglamento de Politicas
Presupuestales y Lineamientos del Ejercicio del Gasto del Municipio
de TIaJomuIco de Zudiga, Jalisco.

V.- El pago es la forma ordinaria de cumplir con las
obligaciones pactadas en numerario o que por disposicion de la ley,
asi deban -de cubrirse, sin embargo, existen otras formas de
extincién de las obhgaaones tal es el caso de la dacién en pago,
que tiene como Unico requisito la aceptacion del acreedor, por lo
que no existe impedimento alguno para autorizar esta forma de
pago de la empresa “Dynamica Desarrollos Sustentables, Sociedad
Andnima de Capital Variable”, asi como las que conforman el
corporativo Dynamica al Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, esto
con fundamento en los articulos 1578 del Cédigo Civil del Estado de
Jalisco, 90 fracciones I y II de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco y sus
Municipios, 171 y 172 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2018, por lo
que se propone facultar a la Tesoreria Municipal para aplicar el
valor de los predios que se ofrecen en pago a aquellas obligaciones
en general que las empresas que conforman el corporativo
Dynamica, que tengan pendientes de pagar a la Hacienda Publica
Municipal, excepto por el concepto de nuevas licencias de
construccion o urbanizacién, derechos de incorporacion,
movimientos de tierras y demas inherentes a los nuevos proyectos
de construccién o urbanizacidn.

VI.- Para finalizar, el Municipio de Tlajomulco de Zufiga,
Jalisco, es una entidad publica investida de personalidad juridica y
patrimonio propio, constituye un orden de gobierno con capacidad
politica y administrativa para la consecucién de sus fines, es
autbnomo en lo concerniente a su régimen interior y en el manejo
libre de su hacienda, atribucidon que ejerce directamente el Pleno
del Ayuntamiento, a través de la aprobacién anual del Presupuesto
de Egresos para cubrir el gasto publico, que se formula con base en
los ingresos de que disponga la hacienda municipal, ya sean
ingresos propios, o bien, por las participaciones que le
correspondan cada afio en términos de la legislacién
correspondiente, y por aportaciones para fines especificos de
caracter tanto federal como estatal; este Presupuesto de Egresos se
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ejercera bajo los principios de legalidad, honestidad, eficacia,
eficiencia, economia, racionalidad, austeridad, transparencia,
control, rendicién de cuentas, equilibrio, sostenibilidad, estabilidad
financiera y responsabilidad hacendaria; todo lo anterior se
concluye del andlisis de los articulos 115 fracciones II y IV de la

Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 15, fraccién:
- X, 73, 88 y 89 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, 1, 2,

fraccién XX y 14 de la Ley de Disciplina Financiera de las Entidades
Federativas y los Municipios, 2, 37 fraccién II, 75, 78 y 79 de la Ley
del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de
Jalisco; 1 al 8 bis, 201, 202, 221, fracciones I y II de la Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; 5 del Reglamento General
del Municipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, vigente.

VII.- Por los fundamentos y motivos anteriormente
expuestos, sometemos a consideracion del Pleno del Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, la
aprobacién y autorizacion de los resolutivos a manera del
siguiente:

PUNTO DE ACUERDO

PRIMERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco, aprueba y acepta la daciéon en pago
ofrecida por la empresa “Dynamica Desarrollos Sustentables,
Sociedad Andénima de Capital Variable”, mediante su escrito
presentado el 08 de marzo del afio 2017, del predio denominado
Poligono 7 Reserva Urbana, en la etapa 12 del fraccionamiento
“Lomas del Sur”, en el Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisca,
con una superficie de 5,778.84 metros cuadrados misma que tien
las medidas y linderos SIQwentes

Al Norte: en 81.99 metros lineales con limite de propiedad;
|
\
Al Sur: en 29.26 metros lineales dando vuelta hacia el surest%e
en linea recta de 24.20 metros lineales y finalmente dand
vuelta en linea recta de 14.39 metros lineales con Avenida
Boulevard Lomas del Sur;

Al Este: en 121.21 metros lineales con Poligono 8 reserva
urbana; y

Al Oeste: en 45.21 metros lineales con manzana 71 y
manzana 67 del mismo fraccionamiento, dando vuelta hacia

noroeste en linea recta de 39.76 metros lineales con Poligono -

1 IN-U10 cisterna y finalmente dando vuelta en linea recta de
51.74 metros lineales con Poligono 1 IN-U10 cisterna.

SEGUNDO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, aprueba y acepta la dacion en pago
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ofrecida por la empresa “Dynamica Desarrollos Sustentables,
Sociedad Andénima de Capital Variable”, mediante su escrito
presentado el 11 de abril del afio 2017, del predio denominado lote
o unidad privativa 25, comercio barrial de la manzana 205, asi
como su parte proindiviso o porcentaje del 25.94%, del condominio
denominado Lomas del Sur Etapa 22, 23, 24 y 25 en el
fraccionamiento “Lomas del Sur”, en el Municipio de Tlajomulco de

Zuiiga, Jalisco, con una superficie de 655.67 metros cuadrados,
misma que tiene las medidas y linderos siguientes:

Al Noreste: en linea curva de 8.60 metros con la calle Loma
de Paris;

Al Suroeste: en 32.96 metros lineales con la calle Loma de
Alabama que es la de su ubicacién;

Al Noroeste: en linea curva de 28.71 metros con Avenida
Lomas de Roma; y :

~ Al Sureste: en 15.50 metros lineales con la unidad privativa 1
y en 15.50 metros lineales con la unidad privativa 24.

- TERCERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zduafiga, Jalisco, aprueba y autoriza tomar el
inmueble ofrecido en daciéon en pago referido en el RESOLUTIVO
PRIMERO, en la cantidad de hasta $8,379,318.00 (OCHO MILLONES
TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS DIECIOCHO
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), por “Dynamica Desarrollos
Sustentables, Sociedad Andénima de Capital Variable”, contra el
pago de las obligaciones en general, contribuciones e impuestos
que le corresponda pagar al Municipio de Tlajomulco de Zufiga,
Jalisco, transmisibles o transferibles a obligaciones de terceros.

CUARTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zdufiiga, Jalisco, aprueba y autoriza tomar el
inmueble ofrecido en dacién en pago referido en el RESOLUTIVO
SEGUNDO, en la cantidad de hasta $983,346.50 (NOVECIENTOS
OCHENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS
50/100 MONEDA NACIONAL), por “Dynamica Desarrollos
Sustentables, Sociedad Andénima de Capital Variable”, contra el
pago de las obligaciones en general, contribuciones e impuestos
que le corresponda pagar al Municipio de Tlajomulco de Zufiga,
Jalisco, transmisibles o transferibles a obligaciones de terceros.

QUINTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, condiciona la aceptacion de los
inmuebles a que se refieren los RESOLUTIVOS PRIMERO vy
SEGUNDO, al cumplimiento por parte de la empresa “Dynamica
Desarrollos Sustentables, Sociedad Anénima de Capital Variable”, a
lo siguiente: :
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Tlaiomulco a) Que acredite que ambos inmuebles se encuentren libres de
% _~ gravamen y limitacion de dominio;

b) Que se obligue al saneamiento para el caso de eviccion; y

c) Que queden debidamente inscritos los inmuebles a favor de
este Municipio, ante el Registro Publico de la Propiedad.

En su defecto, renaceran las obligaciones de pago a favor del
Municipio, facultando a la Tesoreria Municipal y a la Direccién
General de Ingresos a efectuar el requerimiento de pago y la
substanciacién de procedimiento administrativo de ejecucion que
corresponda. ‘

SEXTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco,- aprueba e instruye al Presidente
Municipal, al Secretario General del Ayuntamiento, al Sindlvi-co
Municipal y a la Tesorera Municipal a efecto de que a nombre y
representaciéon del Municipio, suscriban las escrituras publicas,
correspondientes y documentos que sean necesarios para \|
materializar la dacién en pago objeto del presente punto de\
acuerdo, corriendo a cargo del Municipio el pago de los gastos a@ \
escrituracion e inscripcidn ante el Registro Publico de la Propiedad. \|

SEPTIMO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, aprueba y autoriza al Presidente
Municipal, al Secretario General del Ayuntamiento, al Sindico
Municipal, a la Tesorera Municipal, a la Direccién General de
Ingresos, en el orden de sus facultades y atribuciones para realizar
los tramites, procesos, registros, informes y demas actos
necesarios para el debido cumplimiento del presente punto de
acuerdo. :

OCTAVO.- El Ayuntamiento Constitucional .del Municipio de
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, aprueba y faculta a la Tesoreria
Municipal para aplicar el valor de los predios que-se ofrecen en
dacidon en pago por parte de la empresa “Dynamica Desarrollos
Sustentables, Sociedad Anénima de Capital Variable”, en abono a
aquellas obligaciones en general, contribuciones e impuestos que le
corresponda pagar al Municipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco,
presentes o pasadas que se hayan generado o que actualmente se
estén cobrando, una vez que se haya cumplimentado Ilas
condiciones establecidas en el RESOLUTIVO QUINTO del presente
punto de acuerdo. } :

NOVENO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de

Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, declara y limita la aplicaciéon del valor

" a que se refiere en los RESOLUTIVOS TERCERO Y CUARTO del -
. presente punto de acuerdo, para los conceptos de nuevas licencias
™ de construccion o urbanizacién, derechos de incorporacion,



" movimientos de tierras, y/o demds inherentes a los nuevos
proyectos de construccién o urbanizacién, por lo tanto no podran
hacerse efectivos los montos autorizados contra dichos conceptos.

DECIMO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zafiiga, Jalisco, aprueba y autoriza se llevan a cabo
las gestiones necesarias para la incorporacién al dominio publico del
patrimonio del Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, de los
inmuebles a que se refieren los RESOLUTIVOS PRIMERO vy
SEGUNDO del presente punto de acuerdo.

DECIMO PRIMERO.- Notifiquerise mediante oficio vy
Registrese en el Libro de Actas de Sesiones correspondiente. ;

ATENTAMENTE:

Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, 20 de febrero del afio 2018.
%2018, CENTENARIO DE LA CREACION DEL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA Y
DEL XXX ANIVERSARIO DEL NUEVO HOSPITAL CIVIL DE GUADALAJARA".

REGIDO MARIA A ALENA VIDRIO CARDENAS

Presidente de la Comision Edilicia de
Patrimonio Muniei
/

al.

— T~

\ )
REGIDORSALVADOR

CASTELLAN% CIPR
Vocal de la ¢ Comision Ed|I|C|a de
Patrlmonlo Municipal.

. REGii?,Q.R. JOSE-SKNTANA
A : LAS.

Vocal de la Comisién Edilicia de  Vocal de la Comisién Edilicia de
Patrimoni6 Municipal. Patrimonio Municipal.

La presente hoja corresponde a la Iniciativa de Acuerdo con Cardcter de Dictamen, mediante la cual
se propone que el Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco,
apruebe y autorice las daciones en pago ofrecidas por “Dynamica Desarrollos Sustentables, Sociedad

- Anénima de Capital Variable” de dos inmuebles que se ubican en el fraccionamiento Lomas del Sur,
derivado de diversos adeudos que tiene dicha empresa con el Municipio de Tlajomulco de Zufiga,
Jalisco.
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