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AL AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL
MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO.
PRESENTE:

El suscrito Licenciado Gerardo Rafael Trujillo Vega, en mi caracter de
Presidente Municipal Interino del Ayuntamiento de Tlajomulco de Zuiga,
Jalisco, de conformidad y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115,
fracciones I y II de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 y
73, fracciones I y II de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco; 3, 10, 41
fraccion Iy 69 fracciéon I de la Ley del Gobierno y la Administracion Puablica
Municipal del Estado de Jalisco; articulo 4 fraccion II, 6 fraccion II, 26 fraccién II
y 27 de la Ley para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el
Estado de Jalisco; 1, 5 y 39 del Reglamento de la Administraciéon Pablica del
Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco; 3, fraccion XV, 119, 122, fraccién I,
129, fracciéon I y 212 fraccion I del Reglamento del Ayuntamiento del Municipio
de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, me permito someter a la consideracion de este
Ayuntamiento en Pleno, la siguiente:

INICIATIVA DE ACUERDO CON
CARACTER DE DICTAMEN

Mediante la cual se propone que el Ayuntamiento Constitucional de
Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, autorice y declare la regularizacién formal del
predio urbano de propiedad privada irregular, ubicado en la Calle Pablo
Gonzalez, numero 74A, en la Localidad Cofradia también conocido como
Cofradia de la Luz en el Municipio de Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco, asi como la
aprobacion del proyecto de Resoluciéon Administrativa y el modelo de Convenio
de Regularizacion correspondiente; con base en la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

I.- El Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, es una entidad publica investida
de personalidad juridica y patrimonio propio, integrada por una asociacion de
vecindad asentada en su circunscripcion territorial y es parte integrante de la
division territorial, de la organizacion politica y administrativa del Estado de
Jalisco; constituye un orden de gobierno, con capacidad politica y administrativa
para la consecucion de sus fines; es autobnomo en lo concerniente a su régimen
interior, con sustento en los articulos 115, fraccién II de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 73 de la Constitucion Politica del Estado de
Jalisco; 2, 37 fraccion II, de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco; y 6 del Reglamento de la Administraciéon Publica
del Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco.

IL.- Toda persona tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa, la
Ley establecera los instrumentos y apoyos necesarios para alcanzar el
mencionado objetivo, derecho humano que consta de varios elementos y
alcances, cuyo punto principal es asegurar la tenencia o propiedad de la
vivienda, derecho que resulta inherente a la dignidad de cada ser humano y del
cual el Estado se encuentra obligado a tomar las medidas apropiadas para
asegurar su efectividad; por otro lado el Estado, en sus tres 6rdenes de gobierno,
es el facultado de dictar las medidas necesarias para ordenar los asentamientos
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humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de
tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas, de planear y regular
la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion; esto de acuerdo a lo establecido en los articulos 4, séptimo parrafo y
27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
y articulo 11, numeral 1 del Pacto Internacional de Derechos Econoémicos,
Sociales y Culturales.

III.- La Agenda 2030 y los Objetivos de Desarrollo Sostenible, es el
documento aprobado por la Asamblea General de las Naciones Unidas, el cual
establece una vision transformadora protectora de los derechos humanos hacia
la sustentabilidad econémica, social y ambiental de los 193 Estados Miembros
que la suscribieron, siendo una ruta que da la oportunidad para atender temas
altamente prioritarios para el mundo, mediante Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS), los cuales ayudan a evaluar el punto de partida de los paises de
cada region, analizando y formulando los medios para alcanzar esta nueva
vision del desarrollo sostenible. En este sentido es que con la presente iniciativa
de acuerdo con caracter de dictamen, se actiia dentro de los objetivos que
establece especificamente en su objetivo 11, lograr que las ciudades y los
asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles.

IV.- El Gobierno Municipal de Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco, con la finalidad
de atender a el eje estratégico “2 Infraestructura y Servicios Pablicos”, en sus
tematicas “E2.1. Infraestructura Vial” y “E2.3. Mejora Continua de los Servicios
Publicos Municipales”, del Plan Municipal de Desarrollo y Gobernanza del
Municipio de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, para el periodo 2021 - 2024,
requiere contar con las condiciones juridico - administrativas minimas
indispensables que es posible lograr, a través del procedimiento de
regularizacion que se lleva ante la Comision Municipal para la Regularizacion y
Titulacion de Predios Urbanos de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, (COMUR).

V.- El Congreso del Estado de Jalisco expidio6 la Ley para la Regularizacion y
Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, (que abroga el Decreto
20920), la cual entr6 en vigor el dia 10 de octubre del afio 2014, y mediante la
cual establece las bases generales para llevar a cabo la regularizacion de predios,
asentamientos humanos y/o fraccionamientos irregulares que hayan sido
emplazados en propiedad privada, procurando la integracion de estos a la
infraestructura urbana y servicios publicos.

VI.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zuhiga,
Jalisco, en sesion celebrada el dia 11 de abril del afio 2019, en el desahogo del
punto X del orden del dia, se aprob6é por mayoria absoluta de votos el punto de
acuerdo 044/2019, el Decreto por el que se expide el Reglamento para la
Regularizaciéon y Titulacion de Predios Urbanos del Municipio de Tlajomulco de
Zuiiga, Jalisco, el cual fue publicado en la Gaceta Municipal el dia 25 de abril del
ano 2019 dos mil diecinueve.

VIL.- Tanto la Ley para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en
el Estado de Jalisco, como el Reglamento para la Regularizacion y Titulacion de
Predios Urbanos del Municipio de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, tienen por
objeto promover, proteger y garantizar los Derechos Humanos reconocidos en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados
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internacionales de los que México es parte en materia de propiedad urbana, asi
como establecer las condiciones juridicas para que los centros de poblacion, y
sus habitantes tengan acceso a los servicios basicos que establece el articulo 4
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

VIIL- Ahora bien, el Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de'Zuniga,
Jalisco, entre sus propositos esta el favorecer a las y los ciudadanos, al llevar a
cabo la regularizacion de predios, fraccionamientos y asentamientos humanos
que hayan sido emplazados dentro del régimen juridico de propiedad privada,
procurando su integracion a la infraestructura urbana y servicios publicos,
identificando las obras de infraestructura y equipamiento urbano faltantes,
promoviendo la ejecucion de éstas ultimas, a través de la modalidad de accion
urbanistica por objetivo social; para posteriormente, promover y obtener la
titulacion de las vialidades publicas, areas de cesion municipal para destinos y
de los lotes resultantes correspondientes, a favor de poseedores en forma
pacifica, continua, ptublica y a titulo de duefo.

IX.- En este sentido, y para efecto de que el Gobierno del Municipio de
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, pueda materializar los objetivos y propositos
referidos en el punto anterior, es que mediante el ejercicio de las facultades y
atribuciones de la Comision Municipal para la Regularizacion y Titulacion de
Predios Urbanos de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, y la Direccion de la Comision
Municipal de Regularizacion de Predios (COMUR), como oOrganos responsables y
competentes de la integracion, calificacion y tramitacion de las solicitudes y
expedientes que sean sujetos al Procedimiento de Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares y Titulacion de los Predios Urbanos de
conformidad a lo establecido en los articulos 13 al 33 de la Ley para la
Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, y los
articulos 16 al 27 del Reglamento para la Regularizacion y Titulacion de Predios
Urbanos del Municipio de Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco, llevaron a cabo diversas
acciones y gestiones, mismas que ademas se encuentran dentro del proyecto de
resolucion administrativa del predio urbano de propiedad privada, donde se
emplaz6 el Asentamiento Humano irregular que nos ocupa, obteniendo los
resultados siguientes:

= PRIMERO.- (SOLICITUD DE TRAMITE).- De conformidad con lo dispuesto
por el articulo 15, fraccion IV de la Ley para la Regularizacion y Titulacion de
Predios Urbanos en el Estado de Jalisco; el dia 20 de agosto del aio 2021, la
ciudadana Ercilia Margarita Ramirez LoOpez, en su caracter de posesionaria a
titulo de propietaria del predio materia del presente proceso de
regularizacion; promovio la correspondiente solicitud que dio motivo y origen al
presente tramite de regularizacion, para su posterior titulacion en términos de
ley.

= SEGUNDO.- (IDENTIFICACION DE LA TITULARIDAD ORIGINAL DEL
PREDIO O FRACCIONAMIENTO OBJETO DE REGULARIZACION).- En términos
de lo dispuesto por el articulo 16, fraccion I de la Ley para la Regularizacion y
Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, para la identificacion de la
titularidad original del predio a regularizar, se exhibio:

a).- Contrato Privado de Compra-Venta, de fecha 20 del mes de febrero del
afio 2007, pasado ante el Agente Municipal de Cofradia también conocida como
“Esta hoja es parte integrante de la Iniciativa de Acuerdo con Cardcter de Dictamen mediante la cual se propone que
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Cofradia de la Luz, el C. Emiliano Ifiguez Alvarado, y que a través del mismo se
hizo constar el Acto Juridico, mediante el cual, la promovente adquiriere la
legitima propiedad del inmueble materia del presente tramite.

= TERCERO.- (ELEMENTOS TECNICOS, ECONOMICOS Y SOCIALES DE LAS
DEPENDENCIAS).- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 18 de la Ley
para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, y
la Direccion de la Comision Municipal de Regularizacion de Predios (COMUR), le
solicito a las dependencias de éste Gobierno Municipal que a continuacién se

enlistan, sus correspondientes informes, para efecto de elaborar los siguientes:

ANTECEDENTES:

DEPENDENCIA:

DOCUMENTO:

CONTIENE:

ACREDITA:

Contrato Privado

El contrato privado
de compraventa de
fecha 20 de febrero

del afo 2007,
celebrado entre J.
Antonio Pérez

Barrera y su esposa
Laura Garcia Rico,
como parte
vendedora; y Ercilia
Margarita  Ramirez
Lopez, como parte

Gonzalez sin numero
en la localidad de

con una superficie

Concatenado este documento
con el resultado de la visita de
reconocimiento practicada el
dia 09 de mayo del afio 2022,
por parte del personal de la
Direccion de la Comision

Eg;n Ei?gl ora;de up | Municipal de Regularizacién de
prel()iio ubicado sobre | Lredios, se logro identificar
la calle Pablo | 94& DO obstante de que existe

discrepancia entre la superficie,
medidas y linderos del predio,

Cofrad,” tambien | Somtendo en dl_ texto e
g%?f:é?; de laci;nz() compraventa que nos ocupa,
| con el levantamiento

topografico practicado y con el

de Compraventa. gggo;((l)mada metrgg resto de las constancias que
cuadrados, y las integran el correspondiente

siguientes medidas y
linderos:

Al Norte: en 40.50
metros con I
Guadalupe Orozco.

Al Sur: en 40.50
metros, con Gabriel
Robles Damian.

21.40
calle

Al Oriente:
metros, con
Pablo Gonzalez.

Al Poniente: en 21.40
metros con Juan
Carlos Martinez vy
Rosa Herrera.

expediente de regularizacion;
se advierte de que si se trata
del mismo inmueble.

Y en consecuencia de ello, si se
identifica la titularidad original
del predio sujeto al presente
proceso de regularizacion, de
conformidad con la fraccion I
del articulo 16 de la Ley para la
Regularizacion y Titulacion de
Predios Urbanos en el Estado
de Jalisco.

Acta
circunstanciada de
hechos, derivada de

El resultado de la

Que le predio materia del

Dmce(c)z(i);(:llle la la visita fisica visita_ fisica presente proceso, se trata del
. . practicada al | practicada el dia 09 | mismo al que se refiere el
Mumc1pal (.l? predio urbano | de mayo del afio | contrato privado de
Regul arizaclon | hicado  sobre la | 2022, practicada al | compraventa, que fue
de Predios. calle Pablo | predio urbano | mencionado en la fila anterior.
Gonzalez #74-A de | materia del presente
la localidad de | tramite.
Cofradia  también
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conocido como

Cofradia de la Luz,

dentro de ésta

Municipalidad.
Certificacion de
fecha 30 de agosto
del afio 2021,
realizada por el
Licenciado Omar
Enrique Cervantes

Rivera, en su caracter
de Secretario General

El cumplimiento a lo dispuesto
por el segundo parrafo del

el inmueble que nos
ocupa, los dias 26,
27 y 30 del mes de
agosto del afio 2021.

Aviso de Inicio del | del  Ayuntamiento, ,
Procedimiento de | mediante la cual artlculo' 19”de la _Ley parg la
Regularizacion. hace constar, que el Regql arizacion y Titulacion de
Aisen del Faidt ol Predlqs Urbanos en el Estado
presente proceso, se de Jalisco.
Secretaria publico en los
General. Estrados de este
Gobierno Municipal,
los dias 25, 26 y 27
del mes de agosto
del afo 2021.
Gaceta  Municipal | La publicacién del - i
de fecha 24 de | Aviso del Inicio del El cun;phrmento d lo’ dispuesto
agosto del afio | Procedimiento de | POT € segundo parrafo del
2021. Regularizacion articulo 19 de la Ley para la
respecto del ’pre dio Regu_larlzacmn y Titulacion de
Volumen XII, | materia del presente grediﬁs Urbanos en el Estado
Publicacion XIII tramite. £Hfeine
Mediante el cual se
informa que, el Aviso
del Inicio del
presente proceso, se | El cumplimiento a lo dispuesto
Direccion de Oficio: D.A.D.M. | publico en los | por el segundo parrafo del

Agencia y 101/2021, de fecha | Estrados de la | articulo 19 de la Ley para la
Delegaciones 30 de agosto del | Delegacion Municipal | Regularizaciéon y Titulacion de
Municipales. ano 2021. a la que corresponde | Predios Urbanos en el Estado

de Jalisco.

*Que al predio materia del
presente asunto, no le ha sido
asignada cuenta predial, para

fines fiscales, estadisticos,
Mediante el cual | socioecon6micos y de
remite la | planeacion urbana.
Certificacion
Oficio namero | Catastral de No | *La necesidad de aperturar
Direccion de CAT: 2070/2021, | Inscripcion Catastral | cuenta predial al predio

Catastro de fecha 04 de | de Predio materia de | materia del presente proceso,
Municipal. Noviembre del afo | la presente | para efectos de lograr Ia
2021. regularizacion, de | identificaciéon de la titularidad
fecha 03 de | original de predio sujeto a
noviembre del afo | tramite, en términos de lo
2021. dispuesto por la fraccion IV del
articulo 16 de la Ley para la
Regularizacion y Titulacion de
Predios Urbanos en el Estado

de Jalisco.
Direccion Oficio: DGAPCB- Dictaiien; de Que segun el Atlas de Riesgos
General Adjunta | TZ/3459/2021, de ST Municipal. - El predio se
de Proteccion fecha 02 de inéYjstenCia de encuentra en una zona
Civil y septiembre del afio ‘ries i susceptible a colapso; presenta
Bomberos. 2021. g0s. susceptibilidad a inundacion

baja; y a una distancia de 100
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metros aproximadamente, por
el lado sur y a 317 metros
aproximadamente, por el lado
Este, existen escurrimientos
naturales.

Y que segin la Evaluacion
Fisica. - Alrededor del predio
materia del presente tramite,
existen viviendas, lotes baldios
y parcelas.

A una distancia de 100 metros
aproximadamente, existe un
escurrimiento natural, que de
modificarse el cauce puede ser
susceptible de inundacion.

Sin embargo y no obstante a lo
anterior, como bien concluye la
autoridad que emite el presente
dictamen; se trata de factores
que no representan riesgo alto
para la regularizacion del
predio que nos ocupa.

Direccion
General de
Ordenamiento
Territorial.

Dictamen de Usos y
Destino del Suelo.

Dictamen
informativo.
Expediente 097-
05/21-X1/G-3207, de
fecha 08 de
Noviembre de 2021.

Que la clasificacion de las
areas donde se ubica el predio
a regularizar, segin el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano
vigente para el Subdistrito 05
Buenavista es:

(AU RN) Areas Urbanizadas de
Renovacion Urbana.

Utilizacion del suelo: (H3)
Habitacional Densidad Media.

Direccion
General de
Obras Publicas

Oficio: DGOP-TZ-
0103/2021, de
fecha 03 de
noviembre del afio
2021.

Dictamen técnico de
valoracién de
infraestructura
existente.

Que el predio materia del
presente proceso de
regularizacion, se encuentra
dentro de una zona urbana, con
una consolidada del 40% de

viviendas construidas.

Que se encuentra en una zona
de wurbanizacién progresiva,
cuenta con el 100% cien por
ciento de red de agua potable y
red de drenaje sanitario; con
alumbrado puablico y red
eléctrica de baja y media
tensibn; con equipamiento
barrial o vecinal.

La vialidad que se encuentra
frente del predio es de
terraceria.

Y que el predio materia del
presente proceso, solo tiene
construida un area del 40 % de
su superficie.

Direccion
General de Agua
Potable y
Saneamiento.

Oficio:
DGAPS/1968/2021,
de fecha 02 de
septiembre del afio
2021.

Informe.

Que frente al predio baldio
materia del presente proceso,
solo existe infraestructura
Municipal de agua potable; pero
no asi, de drenaje sanitario.

Asimismo, se informa que si
esta conectado a los servicios
de Agua Potable.
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Las condiciones ambientales
necesarias a cumplir:
1.- Debera sembrar por lo
_ 3 menos un arbol afuera de la
D1recc1qn de i vivienda y vigilar su desarrollo.
Ecologia y DEyPA/096,/2021 o ,
Prote:ccmn de fecha 28 de Opinién técnica. 2.- Debera de coadyuvar con el
Ambiental. octubre del 2021. Aymtamento en las camparas
de limpieza y chatarrizacion
que se implemente en la zona y
brindar las condiciones idoneas
para la recoleccion de basura
afuera del predio, evitando
generar fauna nociva.
; > Oficio: Que, NO se tiene registro de
D1rec_c1on d . DPM/1465/2021 de que el predio materia del
Patrimonio fecha 26 d Informe.
Municipal. echa e agosto presente proceso, sea
de 2021. propiedad Municipal.
La wubicacion vy localizacion
geografica del predio materia
Arquitecto de la presente regularizacion,
Reyes Navarro Plano de asi como su superficie, medidas
Navarro. Plano- identificacion del y colindancias del mismo; el
Cédula Levantamiento predio materia de cual podria ser aprobado por
Profesional Topografico. presente proceso con | ésta Comision, en términos de
Federal: coordenadas UTM. la fracciéon II del articulo de la
7691203 Ley Para la Regularizacion vy
Titulacion de Predios Urbanos
en el Estado de Jalisco.
ESTUDIO TECNICO.
No existen
Pendientes No existen dentro del | Arroyos de iﬁgﬁ;o 35110
mayores al 30%: predio. Temporal: p o l,as
Eler,n_entos proximidades.
o No existen
Naturales. N
. dentro del
. No existen dentro del Arroyos .
Barracas: . . predio, solo
predio. permanentes:
en las
proximidades.
Ver Dictamen de
Suelos i Proteccion Civil y Fa’]lqs . No existen.
Colapsables: Geologicas:
Bomberos.
Deposito de
E_lementos fie Zonss Inundab!es No existen. materiales No existen.
Riesgo de Tipo de Temporal: li
Natural. PEUSTOSOS. s
Zonas Ver Dictamen
Terrenos de - previstas en de Proteccion
Relleno: O EEsTen, los Atlas de Civil y
riesgo: Bomberos.
Oleoductos: No existen. Colectores: No existen.
Zonas de
. . Restriccion ;
Gasoductos: No existen. por Vias de No existen.
Elementos Comunicacion.
Fisicos Lineas Zonas de
Artificiales de Subtransmisoras No existen. Preservacion No existen.
Restriccion. de CFE: Egol()gica:
Areas de
. . Proteccion al .
Acueductos: No existen. Patrimonia No existen.
Arqueologico:
No existen
Red de Agua Si existen. Pavimentos: frente al
Obras de Potable: predio
Urbanizacion —
g . Red de . No existen
EXESIENIE: Alcantarillado e emstrir(lﬁfgente al Banquetas: frente al
Sanitario: b ) predio.
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Red de .. .
Elucirificacion: Si existen. Machuelos: No existen.
La vialidad
4a que se ubica
Red de Alumbrado _— Otro al frente del
Publico: Si existen. Equipamiento: predio, es
solo
terraceria.
Proximo a: Plaza civica, jardines y areas de
Equipamienty | SPATInIento escucla i, tendas de sbarotes
Servicios Existente: » bap ’ s SOHIELAI0S, SCLILASS

barriales y otros, dentro de la misma localidad de

Publicos: Cofradia, también conocido como Cofradia de la Luz.
Recoleccion de . . Vigilancia Si puede
Basura: Si puede ingresar Policiaca: ingresar.
ESTUDIO SOCIOECONOMICO.
Nivel . NUmere fe .
SotlteconBnice: Media. Habl-ta.ntes De 4-6, en la zona o localidad.
por Vivienda:
Numero de
Uso de Suelo: Habitacional. Habitantes 1 familia integrada por 8-10 personas.
Beneficiados:
Calidad de la
Densidad Pre- Densidad Construccion Ruisiia
dominante: Media (H3) de las ’
Viviendas:

Si bien es cierto que el Dictamen de Existencia o Inexistencia de Riesgos
emitido por la Direccion General Adjunta de Proteccién Civil y Bomberos y el
Estudio y Opinion de los Elementos Técnicos, Economicos y Sociales informan
que la zona presenta ciertas condicionantes, no menos cierto es que la autoridad
en materia de evaluacion de riesgos concluye que revisada y evaluada la
informacion del Atlas de Riesgos Municipal 2018 y de acuerdo con la valoracion
visual, se trata de factores que no representan riesgo alto para la
regularizacion del predio que nos ocupa, sin embargo y no obstante a lo
anterior, es necesario contar con diversas medidas de mitigacién y prevencion.

= CUARTO.- (PUBLICACION DEL INICIO DEL PROCEDIMIENTO).- En
cumplimiento al segundo parrafo del articulo 19 de la Ley para la Regularizacion
y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, los dias del 25 al 27 de
Agosto del afio 2021, se realizaron las publicaciones del Inicio del
Procedimiento de Regularizacion del predio original que nos ocupa, dentro de
los estrados de este Gobierno Municipal; y el dia 24 de Agosto del afio 2021,
dicho aviso, se publicé por una sola ocasion en la Gaceta Municipal, Volumen
XII, publicacion XIII, los correspondientes Avisos del Inicio del Procedimiento
de Regularizacion del predio original que nos ocupa en el presente tramite.

*QUINTO.- (DICTAMEN DE PROCEDENCIA EMITIDO POR LA
PROCURADURIA DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE JALISCO).- Con
fecha 07 de Diciembre del afio 2023, la Direccién de la Comisién Municipal de
Regularizacion de Predios (COMUR), recibio el Dictamen de Procedencia de la
Accion Urbanistica de Objetivo Social y de Mejoramiento Urbano, para la
Regularizacion y Titulacion del Predio Urbano Individual Irregular de
Propiedad Privada identificado como “Pablo Gonzalez N°74-A” ubicado en la
localidad de Cofradia, también conocido como Cofradia de la Luz, mediante el
cual se advierte, en su Proposicion Primera que, el Procurador de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco, consider6 “PROCEDENTE” la regularizacion de la
accion urbanistica que fue emplazado en el predio original que nos ocupa; pero
recomendo a este Gobierno Municipal, que al momento de declarar formalmente
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regularizado dicho asentamiento, tome en consideraciéon los argumentos
detallados en los puntos VIII, IX, X y XI del capitulo de los considerandos del
citado dictamen, en lo que aplique, toda vez que el predio que nos ocupa se
encuentra emplazado en una zona urbana consolidada.

* SEXTO.- (PLANO LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO).- Para efecto de estar
en posibilidades juridicas y administrativas, de aprobar la procedencia de la
regularizacion del asentamiento materia del presente expediente, la promovente
exhibio el Plano - Levantamiento Topografico debidamente practicado, con
solapa informativa, elaborado y firmado por perito en la materia, dentro del
cual se puede advertir, la ubicacion del poligono general a regularizar, su
superficie real de 870.588 metros cuadrados, su localizacion y dimensiones de
éstas; cuadro de construccion, medidas y linderos de sus colindancias, lo
anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 21, fracciones I y II de la Ley
para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

=SEPTIMO.- (DE LA CUENTA PREDIAL).- Después de haber realizado la
correspondiente consulta en la plataforma digital, Geo-base o Cartografia
Municipal, y conforme a la informacién proporcionada por el promovente, se
pudo advertir que, después que la Direccion del Catastro Municipal, expidiera la
“Certificacion Catastral de No Inscripcion Catastral de Predio”, de fecha 4 de
Noviembre del afio 2021, la Direccién de COMUR, solicitd6 a través del oficio
DCMRP/864/2023/SMPS, LA APERTURA DE LA CUENTA PREDIAL, misma que
fue asignada con el numero 93-U-319819, notificacién realizada mediante el
Extracto del Movimiento Catastral, de fecha 27 de octubre del afio 2023.

=OCTAVO. - (DETERMINACION, SUBSTITUCION O PERMUTA DE LAS
AREAS DE CESION PARA DESTINOS).- La Direccién de COMUR, solicit6 a través
del oficio DCMRP/RCL/0030/2024 a la Direccion de Ordenamiento Territorial,
informe y/o aclare si es necesario se aporten areas de cesion para destinos de
equipamiento y en su caso el porcentaje de esta; en virtud de la respuesta
mediante informe de fecha 22 de febrero de 2024, se nos indica que NO ESTA
SUJETO A EL OTORGAMIENTO DE AREAS DE CESION PARA DESTINO, ya que se
encuentra dentro de un area clasificada como Area Urbanizada de Renovaciéon

Urbana (AU-RN).

X.- Por otra parte, quien se beneficia de la regularizacion del predio urbano
de propiedad privada, que nos ocupa, debera regularizar la situacion aplicable en
materia de servicios publicos, pagos de impuestos, pago de derechos,
aportaciones, obligaciones y todos aquellos conceptos que se precisan en la
Resolucion Administrativa y el Convenio de Regularizacién, conforme a las
reglas, disposiciones legales y administrativas vigentes aplicables, y de acuerdo a
los costos y tarifas previstas en la Ley de Ingresos del Municipio de Tlajomulco
de Zuniga, Jalisco, para el ejercicio fiscal aplicable, asi como manifestar las
construcciones a la Direccién de Catastro Municipal, en su caso.

XI.- En ese mismo sentido el Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de
Zuiiga, Jalisco, debe de aprobar el proyecto de resolucion administrativa, misma
que fue elaborada por la Direccién de la Comision Municipal de Regularizacion
de Predios (COMUR), esto derivado de que asi lo proveen los articulos 26, 27 y 28
de la Ley para la Regularizacion y Titulaciéon de Predios Urbanos en el Estado de
Jalisco, toda vez que asi lo instruy6 la Comision Municipal para la Regularizacion
“Esta hoja es parte integrante de la Iniciativa de Acuerdo con Cardcter de Dictamen mediante la cual se propone que
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y Titulaciéon de Predios Urbanos de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, en su sesion
ordinaria de fecha 09 de Febrero del afio 2024, siendo este documento uno de
los elementos esenciales del procedimiento para la declaraciéon de la
regularizacion formal, ademas que ésta resolucion en esencia contiene el estudio
de todos y cada de los elementos de procedencia que obran dentro de las
actuaciones del correspondiente expediente.

XII.- La declaracion de la formal regularizacion del predio urbano de
propiedad privada, que nos ocupa, asi como los elementos que la componen
dentro del procedimiento de regularizacién correspondiente, permitira que la
posesionaria a titulo de duefio, obtengan certeza juridica sobre su patrimonio, y
por ende el de su familia; y en lo que respecta al Municipio de Tlajomulco de
Zufiga, Jalisco, permitira establecer las condiciones juridico-administrativas
para que dichos predios puedan ser integrados a la infraestructura urbana, a los
servicios publicos basicos, para la correspondiente organizacion y planeacion
Municipal.

XIII.- Ademas, de los beneficios antes detallados, la regularizacion del
predio urbano irregular de propiedad privada que nos ocupa, permitira que este
Gobierno Municipal obtenga beneficios hacendarios, toda vez que fortalecera la
captacion de ingresos por diversos rubros y conceptos, como los son los
derivados del pago del Impuesto de Transmision Patrimonial, pago del Impuesto
Predial, pago de permisos o licencias de construccion, demolicién, remodelacion,
ampliacion, entre otros, mismos que a la postre, seran aplicados en la mejora de
la prestacion de los servicios publicos municipales, elevando asi las condiciones
de vida de las y los habitantes de la zona y del propio Municipio, permitiendo
con esto el cumplimento de los objetivos trazados por este Gobierno Municipal.

XIV.- Finalmente, el dia 22 de Febrero del afio 2024, mediante oficio
DCMRP/0172/2024/RCL, se solicit6 a la titular de la Direccion General de
Finanzas, Licenciada Elizabeth Rodriguez Rubio, el estudio de la viabilidad
financiera respecto de la iniciativa de acuerdo con caracter de dictamen donde se
propone que el Ayuntamiento autorice y declare la regularizacion formal del
predio urbano de propiedad privada irregular ubicado en la Calle Pablo
Gonzalez, numero 74A, en la Localidad Cofradia, también conocido como
Cofradia de la Luz en el Municipio de Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco, asi como la
aprobacion del proyecto de Resolucion Administrativa y el modelo de Convenio
de Regularizacion correspondiente; después el dia 09 de Febrero del afio 2024,
mediante oficio DGF/097/2024, suscrito por la Licenciada Elizabeth Rodriguez
Rubio y remitido al Maestro Martin Adrian Rojas Diaz, Director de la Comisién
Municipal para la Regularizacion de Predios, se hizo del conocimiento que el
proyecto en mencion se considera financieramente viable para llevarse a cabo.

XV.- Por los motivos y fundamentos ya expuestos, someto a consideracion
del Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zuifiiga, Jalisco,
para su aprobacion y autorizacion de los resolutivos a manera del siguiente:

PUNTO DE ACUERDO

PRIMERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco, autoriza y declara la regularizacion formal del predio urbano de
propiedad privada, ubicado en la Calle Pablo Gonzalez, numero 74A, en la

“Esta hoja es parte integrante de la Iniciativa de Acuerdo con Cardcter de Dictamen mediante la cual se propone que
el Ayuntamiento, autorice y declare la regularizacion del predio urbano de propiedad privada, ubicado en la Call,
Pablo Gonzdlez, numero 74A, en la Localidad Cofradia también conocido como Cofradia de la Luz en el Municipio,
Tlajomulco de Zurviiga, Jalisco.”

@ 32834400 () Higuera 70, Centro, 45640 Tiajomulco de Z0iga, Jat

£) GobTlajomulco ’f, GobiemodeTlajomutco : www.Hajomulco.gob.mx




Tlajomulco  es tuyo

Localidad Cofradia también conocido como Cofradia de la Luz en el Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, con superficie real y total a regularizar de
870.588 metros cuadrados.

SEGUNDO.- En consecuencia al resolutivo anterior, el Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, aprueba y
autoriza el Levantamiento Topografico, dentro del cual se identifica el predio
urbano regularizado, su ubicacion, superficie real, medidas y linderos, ubicado
en la Calle Pablo Gonzalez, nimero 74A, en la Localidad Cofradia, también
conocido como Cofradia de la Luz en el Municipio de Tlajomulco de Zufiga,
Jalisco; el cual en su momento fue aprobado por la Comision Municipal para la
Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco,
(COMUR), en su Sesion Ordinaria de fecha 09 de febrero del afio 2024.

TERCERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio Tlajomulco de
Zuhiga, Jalisco, aprueba y autoriza el modelo de la Resolucion Administrativa del
predio urbano de propiedad privada, ubicado en la Calle Pablo Gonzéalez, nimero
74A, en la Localidad Cofradia también conocido como Cofradia de la Luz en el
Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco; la cual en su momento fue aprobada
por la Comision Municipal para la Regularizaciéon y Titulacion de Predios
Urbanos de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, (COMUR), en su Sesion Ordinaria de
fecha 13 de diciembre del afio 2023.

CUARTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco, faculta, autoriza e instruye al Presidente Municipal Interino, al
Sindico Municipal, al Secretario General del Ayuntamiento, y a la Tesorera
Municipal, para suscribir la Resolucién Administrativa del predio urbano de
propiedad privada, ubicado en la Calle Pablo Gonzalez, niimero 74A, en la
Localidad Cofradia, también conocido como Cofradia de la Luz en el Municipio
de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, en los términos del modelo de la Resolucion
aprobada en el resolutivo TERCERO del presente punto de acuerdo.

QUINTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
Zuiiga, Jalisco, aprueba y autoriza el modelo de Convenio de Regularizacion, el
cual tiene como objeto garantizar el cumplimiento de las obligaciones que se
detallan en el mismo, respecto del predio urbano de propiedad privada, ubicado
en la Calle Pablo Gonzalez, numero 74A, en la Localidad Cofradia, también
conocido como Cofradia de la Luz en el Municipio de Tlajomulco de Zuiiga,

Jalisco.

SEXTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco, faculta, autoriza e instruye al Presidente Municipal Interino, al
Sindico Municipal, al Secretario General del Ayuntamiento, y a la Tesorera
Municipal, para celebrar y suscribir el Convenio de Regularizacion del predio
urbano de propiedad privada, ubicado en la Calle Pablo Gonzalez, numero 74A,
en la Localidad Cofradia también conocido como Cofradia de la Luz en el
Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, en los términos del modelo de
convenio aprobado en el resolutivo QUINTO del presente punto de acuerdo.

SEPTIMO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
Zuiiiga, Jalisco, faculta e instruye a la Direcciéon de la Comision Municipal de
Regularizaciéon de Predios (COMUR), a la Direcciéon de Catastro Municipal, a la
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Secretaria General y a las demdas dependencias e instancias para efecto de llevar
a cabo las gestiones que se requieran y en general para llevar a cabo todos y cada
uno de los actos administrativos que establecen los articulos 30, 31 y 32 de la
Ley para la Regularizacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, tendientes
a lograr la inscripcién del predio regularizado ante el Registro Pablico de la
Propiedad y del Comercio con sede en la Ciudad de Guadalajara Jalisco, asi como
para garantizar el cumplimiento de los objetivos de la presente regularizacion.

OCTAYVO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco, aprueba y autoriza el inicio del Procedimiento de Titulacion del
predio urbano de propiedad privada, ubicado en la Calle Pablo Gonzalez, ntimero
74A, en la Localidad Cofradia también conocido como Cofradia de la Luz en el
Municipio de Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco, el cual debera ser titulado a favor de
la ciudadana Ercilia Margarita Ramirez Lopez, ajustandose a las disposiciones
establecidas en la Ley para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en
el Estado de Jalisco y del Reglamento para la Regularizacion y Titulacion de
Predios Urbanos del Municipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco.

NOVENO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco, faculta e instruye a la Secretaria General del Ayuntamiento y a la
Direcciéon de la Comision Municipal de Regulacion de Predios (COMUR), para
llevar cabo y para coadyuvar en la etapa de titulacion correspondiente, asi como
en la gestion de todos y cada uno de los tramites o acciones administrativas y
juridicas necesarias para lograr el cabal cumplimiento del presente punto de
acuerdo.

DECIMO.- Notifiquese mediante oficio, cimplase y registrese en el Libro de
Actas de Sesiones correspondiente.

ATENTAMENTE.

Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, a 14 de mayo del afno 2024.
“2024, A¥io del Bicentenario del Nacimiento del Federalismo Mexicano,

asi como de la Libertad y la Joberania de los Estados”.

Licenciado Gerardo Rafael Trujillo Vega.
Presidepfe Municipal Interino.
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