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TLAJOMULCO GOBIERNO MUNICIPAL

AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DEL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO
DE ZUNIGA, JALISCO.

PRESENTE:

La que suscribe Maestra Thania Edith Morales Rodriguez, en mi
caracter de Sindica Municipal del Ayuntamiento Constfitucional del
Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, de conformidad con los articulos
115 fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 2
y 73 fraccion | de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, 3, 10, 31 y 41
fraccion | de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del
Estado de Jalisco, 1, 2y 14 del Reglamento del Gobierno y la Administracion
PUblica del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, 1, 3 fraccion XV, 7,
24 fraccion XXX, 119, 122 fraccidén |, 129 fraccion Il inciso a), 130 fracciones
Iy Il, 130 Bis del Reglamento del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco
de ZUhiga, Jalisco, tengo a bien someter a consideracién de éste Cuerpo
Edilicio en Pleno la siguiente:

INICIATIVA DE ACUERDO
CON CARACTER DE DICTAMEN

Mediante la cual se propone que el Ayuntamiento Constitucional
del Municipio de Tlagjomulco de Zuniga, Jalisco, apruebe y autorice
celebrar un convenio de colaboracion con la Persona Moral
denominada Desarrollo de la Tierra $.A. de C.V. para que esta realice la
entrega material, posesién, uso, ocupacién y acceso permanente
respecto de la fraccion de terreno en la que se ubica el carcamo, asi
como la infraestructura hidrdulica, eléctrica, electromecdnica, de
conduccion, proteccion, operacion y demds bienes accesorios
necesarios para su funcionamiento, ubicado en el drea de reserva é del
Fraccionamiento Coto de los Reyes lll, ubicado al sur del fraccionamiento
La Noria de los Reyes, en la Municipalidad de Tlajomulco de Zuniga,
Jalisco, asi como la posterior aceptacion de donaciéon de dicho inmueble
y su equipamiento en favor del Municipio de Tlajomulco de Zunigaq,
Jalisco, lo anterior con base a lo siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

l.- El acceso al agua potable constituye un derecho humano
reconocido por el articulo 4° de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, el cual impone a todas las autoridades el deber de
garantizar su disponibilidad, calidad, accesibilidad y continuidad para la
poblacién. Asimismo, el arficulo 115 constitucional atribuye a los
municipios la responsabilidad de prestar los servicios publicos de agua
potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de aguas
residuales, facultdndolos para adoptar las medidas administrativas vy
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Il.- En el Municipio de Tlajomulco de Zuhiga eXiStEN QEsarronss:
habitacionales cuya adecuada prestacion de los servicios de drengje,
alcantarillado, saneamiento y manejo de aguas residuales depende de
infraestructura construida originalmente por particulares. Tal es el caso del
carcamo ubicado en el Area de Reserva 6 del Fraccionamiento Coto de
los Reyes lll, al sur del Fraccionamiento La Noria de los Reyes, cuya
disponibilidad y funcionamiento resultan necesarios para proteger la
salubridad, la seguridad y la continuidad de los servicios publicos en la
zona.

lll.- La naturaleza estratégica de dicha infraestructura hace
indispensable establecer un marco de colaboracion que otorgue certeza
juridica al Municipio, al desarrollador y a las personas habitantes de los
desarrollos beneficiados, permitiendo la enfrega material y el acceso
inmediato al cdrcamo mientras se realizan las acciones fécnicas,
administrativas, notariales, registrales y patrimoniales necesarias para su
incorporacion definitiva al patrimonio municipal.

IV.- El carcamo, junto con la infraestructura hidraulica, eléctrica,
electromecdanica, de conduccidon, proteccion, operacion y demds
bienes accesorios necesarios para su funcionamiento, constituye un
elemento indispensable para el desalojo, conduccidén y manejo de aguas
residuales. Resulta de interés publico que el Municipio pueda ejercer de
manera inmediata actos de administracion, inspeccion, mantenimiento,
rehabilitacion, seguridad y operacion, a fin de prevenir fallas,
afectaciones sanitarias, inundaciones, descargas o interrupciones del
servicio.

V.- La celebraciéon del convenio permitird que la persona moral
Desarrollo de la Tierra S.A. de C.V.redlice la entrega material y otorgue al
Municipio la posesion, uso, ocupacion, acceso permanente y facultades
de operacion respecto de la fraccion de terreno en la que se ubica el
carcamo, asi como de la infraestructura hidraulica, eléctrica,
electromecdnica, de conduccién, proteccion, operacidon y demds
bienes accesorios necesarios para su funcionamiento, localizada en el
Area de Reserva 6 del Fraccionamiento Coto de los Reyes I, al sur del
Fraccionamiento La Noria de los Reyes, en el Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco. Ello posibilitard que las dependencias municipales
realicen inspecciones, levantamientos, pruebas, mantenimiento,
rehabilitacion, contratacion de servicios y demds gestiones necesarias, sin
esperar a la conclusion de la posterior donacion.

VI.- El convenio deberda establecer el compromiso expreso de
Desarrollo de la Tierra S.A. de C.V. de formalizar la donacidén gratuita en
favor del Municipio de la fraccidon de terreno donde se ubica el cdrcamo,
junto con la totalidad de su equipamiento, instalaciones y bienes
accesorios. La aceptacion definitiva quedard sujeta a la integracion del
expediente técnico y juridico, a la acreditacion suficiente de la
propiedad y facultades de disposicion, a la delimitacion fisica y
documental de la superficie, y al cumplimiento de los requisitos
administrativos, notariales y registrales aplicables.
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VIl.- Para proteger el patrimonio publico, el instrUriefts’  debers"
obligar al desarrollador a enfregar el inmueble y la infraestructura libres
de gravdamenes, litigios, limitaciones de dominio, ocupaciones, adeudos
y cualquier contingencia que impida su uso o transmisién, asi como d
responder por el saneamiento para el caso de eviccion, vicios ocultos y
reclamaciones de terceros. Asimismo, deberd proporcionar titulos,
planos, memoria descriptiva, inventario, dictdmenes, manuales,
garantias, licencias y demdas documentacion necesaria para identificar y
operar los bienes.

VIIlL.- La autorizacion propuesta constituye una medida necesaria
y proporcional para asegurar la disponibilidad inmediata de
infraestructura destinada a servicios publicos municipales, evitar que la
falta de formalizacion registral impida su atencion oportuna y preparar su
incorporacion definitiva al patrimonio inmobiliario municipal.

IX.- La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
reconoce la personalidad juridica y el patrimonio propio del Municipio y
atribuye a los ayuntamientos la prestacion de los servicios publicos de
agua potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de
aguas residuales. La legislacion estatal en materia de agua establece
bases para la gestion de los recursos hidricos vy la prestacion de dichos
servicios, mientras que la normativa municipal patrimonial regula la
adquisicion, incorporacion, administracion, uso y registro de los inmuebles
municipales.

X.- En consecuencia, corresponde al Ayuntamiento autorizar la
celebracion del convenio de colaboracion y establecer las condiciones
bajo las cuales las dependencias municipales recibiran la fraccién de
terreno y la infraestructura, levantardn el acta de entrega-recepcion,
verificardn su estado fisico y funcional, integrardn el inventario
correspondiente y asumirdn su operacion en el dmbito de sus
atribuciones.

Xl.- El dia 12 de agosto del ano 2026, mediante oficio
SMTEMR/496/2026, se solicitdé a la titular de la Direccidn de Finanzas,
Licenciada Elizabeth Rodriguez Rubio, el estudio de la viabilidad
financiera respecto del proyecto de iniciativa de acuerdo con cardcter
de dictamen para celebrar un convenio de colaboracion con la Persona
Moral denominada Desarrollo de la Tierra S.A. de C.V. para que esta
realice la enfrega material, posesidn, uso, ocupacidon y acceso
permanente respecto de la fraccion de terreno en la que se ubica el
cdarcamo, asi como la infraestructura  hidraulica, eléctrica,
electromecdnica, de conduccién, proteccion, operacion y demads
bienes accesorios necesarios para su funcionamiento, ubicado en el drea
de reserva 6 del Fraccionamiento Coto de los Reyes |ll, ubicado al sur del
fraccionamiento La Noria de los Reyes, en la Municipalidad de Tlajomulco
de ZUniga, Jalisco; posteriormente mediante oficio TES/884/2026,
expedido por el Tesorero Municipal, Lic. Christian Castro Castro, se hizo
del conocimiento que el proyecto en mencidn se considera
financieramente viable para llevarse a cabo.

B C. HIGUERA 70, CENTRO < C.P. 45640 « TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JAL. TELEFONO: 33 3283 4400 )




TS

TLAJOMULCO GOBIERNO MUNICIPAL

Xll.- Por lo antes fundado, expuesto y motivado, someto a la
elevada consideracion de este H. Ayuntamiento el siguiente:

PUNTO DE ACUERDO:

PRIMERO. - EI Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, aprueba y autoriza la celebracion de un
convenio de colaboracion con la persona moral Desarrollo de la Tierra
S.A. de C.V., para que esta readlice la entrega material y otorgue al
Municipio la posesion, uso, ocupdacion, acceso permanente y facultades
de operacion respecto de la fraccion de terreno en la que se ubica el
carcamo, asi como de la infraestructura hidrdaulica, eléctrica,
electromecdnica, de conducciéon, proteccion, operacion y demds
bienes accesorios necesarios para su funcionamiento, localizada en el
Area de Reserva 6 del Fraccionamiento Coto de los Reyes I, al sur del
Fraccionamiento La Noria de los Reyes, en el Municipio de Tlajomulco de
ZUniga, Jalisco.

SEGUNDO. - Se aprueba la aceptacion de la donacidn gratuitq,
pura y simple, en favor del Municipio de Tiajomulco de Zuniga, Jalisco, de
la fraccion de fterreno en la que se ubica el cdrcamo y de la totalidad de
su infraestructura, equipamiento, instalaciones y bienes accesorios,
condicionada a la previa acreditacion de la propiedad y facultades de
disposicion de Desarrollo de la Tierra S.A. de C.V.; a la definicion y
validaciéon de la superficie, medidas, colindancias y datos registrales; a la
libertad de gravamen y de ocupantes; a la inexistencia de adeudos o
confroversias; a los dictdmenes favorables de las dreas competentes; y al
cumplimiento de los requisitos administrativos, notariales, catastrales,
fiscales y registrales aplicables.

TERCERO.- Notifiquese, cUmplase vy registrese en el Libro de Actas
de Sesiones correspondiente.
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ATENTAMENTE:
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, 12 de agosto del afo 2026.
“2026, ANO DE LA RECUPERACION DE LA VIVIENDA ABANDONADA EN
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO".

dictamen, donde se propone que el AyunTc:m|enTo Consh’ruaonol de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, apruebe y autorice celebrar un convenio
de colaboracion con la Persona Moral denominada Desarrollo de la Tierra
S.A. de C.V. para que esta realice la entrega material, posesion, uso,
ocupacion y acceso permanente respecto de la fraccion de terreno en
la que se ubica el carcamo, asi como la infraestructura hidrdulica,
eléctrica, electromecdnica, de conduccidn, proteccién, operacion vy
demds bienes accesorios necesarios para su funcionamiento, ubicado en
el drea de reserva 6 del Fraccionamiento Coto de los Reyes I, ubicado
al sur del fraccionamiento La Noria de los Reyes, en la Municipalidad de
Tlojomulco de Zuniga, Jalisco, asi como la posterior aceptacion de
donacion de dicho inmueble y su equipamiento en favor del Municipio
de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco.

MAPP/jirf
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