JOMCGOEIERN Ma
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO

DE ZUNIGA, JALISCO.

PRESENTES.

Los que suscribimos integrantes de la COMISION EDILICIA DE FINANZAS
PUBLICAS Y PATRIMONIO del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de
Zuiiga, Jalisco; de conformidad con el articulo 115, fracciones | y Il de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 2 y 73, fracciones | y Il de
la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, articulo 3, 10, 27 y 41, fraccion IV de
la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco,
articulo 14 del Reglamento okdel Gobierno y la Administracion Publica del Municipio
de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, 1, 3, fracciones VII y XV, 30, 33, 34, 43, fraccion
IV, 46, 58, 64, fraccion VII, 71, fraccion Ill, 119, 122, fraccion IV, 129, fraccion |,
inciso a), 130 y 130 Bis del Reglamento del Ayuntamiento del Municipio de
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco; tenemos a bien someter a la elevada y distinguida
consideracion de éste Cuerpo Edilicio en Pleno la presente

INICIATIVA DE ACUERDO CON
CARACTER DE DICTAMEN:

Mediante la cual se propone que el Ayuntamiento de Tlajomulco de Zuiiga,
Jalisco, apruebe y autorice la modificacion del Convenio Preparatorio para la
Ejecucion de Acciones de Obra Publica, ordenado mediante el Punto de Acuerdo
119/2025, en el sentido de autorizar un pago parcial por concepto de ocupacion
previa, el cual sera tomado a cuenta del precio total de la operacién, una vez que
se formalice la futura compraventa, con base a la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS:

I. El Municipio de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco es un ente publico investido
de personalidad juridica y patrimonio propio, que constituye un orden de gobierno
con capacidad politica y administrativa para la consecucion de sus fines, la
prestacion de los servicios publicos a su cargo y el ejercicio de las funciones que le
son atribuidas conforme a su respectivo orden juridico. Es autbnomo en lo relativo
a su régimen interior y se integra por una asociacién de vecindad asentada en un
territorio ubicado en la Region Centro del Estado de Jalisco, formando parte de su
division territorial y de su organizacion politica y administrativa.

Asimismo, el Municipio se configura como una comunidad de vida, cuya mision
consiste en proteger y fomentar los derechos humanos, generando condiciones de
armonia social y de bien comun, bajo los principios de legalidad, honestidad,
eficacia, eficiencia, economia, racionalidad, austeridad, transparencia, control,
rendicion de cuentas, equilibrio, sostenibilidad y estabilidad financiera.

Lo anterior se desprende del analisis de lo dispuesto por los articulos 115,
fracciones | y lll, incisos g) e i), de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 79, fracciones VIl y X, de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco;
3, 37, fraccion V, y 94, fracciones VIII y Xlll, de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco; asi como 5 del Reglamento
del Gobierno y la Administracién Publica del Municipio de Tlajomulco de Zudiga,
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Il.- En este orden de ideas, una de las principales demandas deaciudadania
es contar con servicios publicos cercanos, accesibles y eficientes, que contribuyan
a mejorar su calidad de vida y la de sus familias, circunstancia que no pasa
desapercibida para el Gobierno Municipal de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco. Por el
contrario, uno de los objetivos prioritarios asumidos por esta administracion consiste
en impulsar acciones de ordenamiento territorial que permitan una adecuada
localizacion y distribucién de la infraestructura publica, orientadas a generar
condiciones de cercania social.

En este contexto, la consolidacion de infraestructura administrativa en uno de los
corredores urbanos mas importantes de la zona metropolitana adquiere especial
relevancia, en tanto permite descentralizar la prestacion de los servicios
municipales, acercandolos a la poblacion, optimizar los procesos de atencion
ciudadana, mejorar la eficiencia institucional y racionalizar el uso de los recursos
publicos, incidiendo de manera directa y positiva en la calidad de vida de las y los
habitantes del Municipio.

Dentro de las responsabilidades y facultades del Ayuntamiento se encuentra
planear, promover, construir y ejecutar acciones relacionadas con la prestacion de
los servicios publicos basicos en los centros de poblacion, asi como la
infraestructura y el equipamiento necesarios para su adecuada administracion,
ademas de vigilar que dichos servicios se presten y operen de manera eficiente y
continua, en beneficio de la poblacion.

Lo anterior encuentra sustento en lo dispuesto por los articulos 115, fraccion |,
inciso g), de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 79,
fracciones VIl y X, de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco; 37, fraccion V,
y 94, fraccion VIII, de la Ley del Gobierno y la Administraciéon Puablica Municipal del
Estado de Jalisco; 5 del Reglamento del Gobierno y la Administracion Publica del
Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco; y 24, fraccion Xl y XXXV del
Reglamento del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco.

lll.- La Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible, aprobada por la Asamblea
General de las Naciones Unidas, constituye un marco de referencia internacional
que establece una vision integral orientada a la sustentabilidad econémica, social y
ambiental, suscrita por los 193 Estados Miembros, entre ellos México.

Dicha Agenda, a través de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS),
proporciona criterios para la planeacion, evaluacion y fortalecimiento de politicas
publicas, particularmente en materia de ordenamiento territorial, acceso a servicios
publicos, infraestructura institucional y fortalecimiento de las capacidades de los
gobiernos locales, lo cual resulta congruente con las acciones que impulsa el
Municipio de Tlajomulco de Zlfiga, Jalisco, mediante el desarrollo de infraestructura
administrativa destinada a mejorar la atencion ciudadana y la eficiencia
gubernamental.

IV.- El Plan Municipal de Desarrollo y Gobernanza de Tlajomulco de Zufiga
2024-2027, en su Eje Estratégico 2, “Tlajo Cercano”, establece como directriz
central poner a las personas en el centro de la accién publica, fomentando un
gobierno cercano, accesible y orientado a la atencion directa de la ciudadania,
mediante politicas publicas focalizadas que fortalezcan la proteccion de los
derechos humanos, la igualdad de género y el bienestar de las infancias, juventudes
y grupos en situacion de vulnerabilidad.
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Dicho eje promueve el acercamiento territorial de los servigioss Ppublicoscry
administrativos, asi como el fortalecimiento de las capacidades institucionales del
Municipio, a fin de mejorar la atencion ciudadana, reducir barreras de acceso y
consolidar una administracion publica eficiente y sensible a las necesidades de la
poblacién, objetivos que resultan congruentes con el desarrollo de infraestructura
administrativa municipal destinada a concentrar y descentralizar la prestacion de
servicios en corredores estratégicos, como es el caso del proyecto denominado
“CAT Lopez Mateos”.

V.- Mediante sesion ordinaria de fecha 29 veintinueve de mayo del afio 2025
dos mil veinticinco el Pleno del Ayuntamiento de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco,
mediante Punto de Acuerdo 119/2025 aprobd la suscripcion de un Convenio
Preparatorio celebrado con la ciudadana Maria de los Angeles Lopez Bravo,
mediante el cual se establecieron las bases, condiciones y compromisos
preliminares para la futura formalizacién de un contrato de donacion y compraventa
respecto de una fraccion de terreno destinada a la ejecucion de la obra publica
denominada “CAT Lépez Mateos”.

Luego entonces, en cumplimiento al punto de acuerdo sefalado en el antecedente
que precede, con fecha 02 dos de junio de 2025 dos mil veinticinco, la C. Maria de
los Angeles Lopez Bravo y el Municipio a través de sus representantes, suscribieron
el Convenio Preparatorio para la Ejecucidon de Acciones de Obra Publica,
instrumento mediante el cual, la ciudadana en referencia, manifestd su
consentimiento expreso para otorgar al Municipio la posesion previa, gratuita y
exclusiva de la fracciéon de terreno necesaria para la ejecucion de la obra publica,
asi como su voluntad de transmitir una parte de la superficie a titulo gratuito
mediante donacion y otra a titulo oneroso mediante compraventa, quedando la
transmision definitiva de la propiedad sujeta a la autorizacion del Ayuntamiento y a
la posterior formalizacion del contrato correspondiente.

VI.- El Gobierno Municipal de Tlajomulco de Zahiga, Jalisco, como todo ente
publico, se encuentra obligado a sujetar su actuacion al marco juridico que regula
el ejercicio de sus atribuciones, a fin de que todas y cada una de las acciones que
emprende se ajusten estrictamente al principio de legalidad.

En ese sentido, resulta indispensable que las decisiones y actuaciones municipales
cuenten con los elementos técnicos, administrativos, juridicos y financieros
necesarios, que permitan el correcto ejercicio y aplicacion de los recursos publicos,
asi como la adecuada ejecucidon de proyectos, programas y obras publicas,
garantizando con ello certeza juridica, transparencia y una mejor gestion publica.

VII.- En este contexto, la ciudadana Maria de los Angeles Lopez Bravo, segln
se acredita con la documental publica consistente en copia certificada de la
sentencia definitiva dictada el 11 once de diciembre de 2025 dos mil veinticinco,
dentro del juicio identificado con el expediente numero 950/2025, tramitado ante el
Juzgado Segundo de lo Civil del Trigésimo Primer Partido Judicial del Estado de
Jalisco, resolucion que causo estado el 22 veintidos de enero de 2026 dos mil
veintiséis, mediante la cual se decreto la disolucion del régimen de copropiedad que
existia sobre el inmueble de origen', quedd plenamente determinado que la citada
ciudadana es Unica y legitima propietaria de la FRACCION “A”, la cual se segrega
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juridicamente y cuenta con una superficie total de 37,401.66 m? (treinta.y sietemil
cuatrocientos un metros cuadrados con sesenta y seis decimetros cuadrados), con
las siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE: En 227.20 metros, aproximadamente, colinda con calle Privada
Nuestra Senora de Santa Ana;

e AL SUR: En 298.64 metros, aproximadamente, colinda con la Fraccion “B”
de la subdivision;

e AL ORIENTE: En 235.33 metros, en linea irregular, colinda con propiedad
privada; y

e AL PONIENTE: En 62.66 metros en linea recta, gira en linea recta hacia el
oriente en 4.96 metros, y gira en linea recta hacia el norte en 95.50 metros,
colinda con Avenida Adolfo Loépez Mateos Sur.

Ahora bien, del total de la superficie que integra la Fracciéon “A”, la ciudadana Maria
de los Angeles Lépez Bravo ha manifestado su voluntad de destinar tnicamente
una porcion de 2,500 m? (dos mil quinientos metros cuadrados) para el desarrollo
del proyecto publico denominado “CAT Lopez Mateos”, sin que ello implique la
enajenacion de la totalidad del inmueble.

Dicha superficie de 2,500 m? (dos mil quinientos metros cuadrados) se encuentra
plenamente delimitada y diferenciada del resto del predio, y se integra de la
siguiente manera:

e 1,500 m? (mil quinientos metros cuadrados) que se transmitiran a favor del
Municipio a titulo gratuito mediante donacion, y

e 1,000 m? (mil metros cuadrados) que se adquiriran a titulo oneroso mediante
compraventa, conservando la propietaria la titularidad del resto de la
superficie que conforma la Fraccion “A”.

VIIL.- Se cumple con lo establecido en el articulo 90 de la Ley del Gobierno y
la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, asi como en lo dispuesto
por el articulo 24, fracciones XI y XXXIV, del Reglamento del Ayuntamiento del
Municipio de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, toda vez que mediante la adquisicion
parcial del predio materia del presente dictamen se fortalece la cobertura,
accesibilidad y eficiencia de los servicios pulblicos a cargo del Municipio, a través
del desarrollo de infraestructura administrativa municipal, especificamente para la
ejecucion del proyecto denominado “CAT Lopez Mateos”.

Asimismo, se encuentra plenamente acreditada la propiedad del inmueble por parte
de la ciudadana Maria de los Angeles Lopez Bravo, asi como su régimen de
propiedad privada, conforme a los antecedentes dominicales y documentales que
obran en el expediente.

En cuanto al aspecto econémico, la futura adquisicion onerosa, correspondiente
Unicamente a una superficie de 1,000 m? (mil metros cuadrados), deriva del
convenio preparatorio suscrito el 2 dos de junio de 2025 dos mil dos mil veintidos,
previamente autorizado por el Ayuntamiento, en cuyas clausulas se formalizo la
promesa de venta y el compromlso expreso de respetar el premo pactado a razon

. Gerna

i e valluo éla 0'.0 DOI perito er matéeria que )
enf'é%#a“t%l’ééf o Precio Unitans oy ”éiirﬂ”%'}d%“é"”“

La presente hoja forma parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen mediante la cual se propone autorizar la
modificacion del Convenio Preparatorio para la Ejecucion de Acciones de Obra Publica, ordenado mediante el Punto de Acuerdo 1 19/2025.



(trece mil quinientos setenta y nueve pesos 00/100 M.N.) pormstre.cuadrada,
lo que arroja un monto total de $13,579,000.00 (trece millones quinientos setenta
y nueve mil pesos 00/100 moneda nacional).

Lo anterior, sin perjuicio de que la superficie restante de 1,500 m? (mil quinientos
metros cuadrados) sea transmitida al Municipio a titulo gratuito mediante donacion,
integrando en su conjunto una superficie total de 2,500 m? (dos mil quinientos
metros cuadrados) destinada a la ejecucion del proyecto publico referido.

IX.- Asimismo, se anexa el oficio DF/062/2026, de fecha 26 de febrero de
2026, suscrito por la Directora de Finanzas Elizabeth Rodriguez Rubio, mediante el
cual se informa que el proyecto se considera financieramente viable para llevarse a
cabo.

Previendose un pago parcial por la cantidad de $10,000,000.00 (diez millones de
pesos 00/100 M.N.), por concepto de ocupacion previa, el cual sera tomado a
cuenta del precio total de la operacion, una vez que se formalice la futura
compraventa, quedando expresamente condicionado el pago del remanente por la
cantidad de $3,579,000.00 (tres millones quinientos setenta y nueve mil pesos
00/100 M.N.) a lo aprobado en el presente dictamen.

Asimismo, se precisa que los recursos con los que se cubriran las obligaciones de
pago sefaladas provienen de la clave presupuestal: Dependencia 02 025,
Programa 05, Unidad Ejecutora 002_25, Proyecto 003, Partida 5811, Destino 00,
correspondiente al Fondo Municipal Exclusivo para la Recaudacion de Recursos
Destinados a la Constitucion de Reservas Territoriales en Favor del Municipio, con
sustento en lo dispuesto por los articulos 33 y 37, fraccion Il, de la Ley General de
Contabilidad Gubernamental; 5 de la Ley de Austeridad y Ahorro del Estado de
Jalisco y sus Municipios; y 5, fraccion lll, 25, fraccion |, 26, 27 y 37 del Reglamento
de Politicas Presupuestales y Lineamientos del Ejercicio del Gasto del Municipio de
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco.

X.- Finalmente, como ha quedado previsto en puntos anteriores, el Municipio
esta investido de personalidad juridica y patrimonio propio, ademas de estar
facultado para administrar libremente su hacienda y tener facultades para ejercer
directamente su presupuesto, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115,
fraccion IV, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 73, 88 y
89 de la propia del Estado de Jalisco, 2 y 37, fraccion Il, de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, 201 y 202 de la Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

Xl.- En ese mismo sentido y en relacion con lo sefialado en el considerando
anterior, la programacion de las acciones municipales debe contemplar objetivos,
metas y la prevision de los recursos establecidos en el Presupuesto de Egresos, los
cuales, en el caso que nos ocupa, se destinan a la adquisicion de inmuebles para
fines publicos y provienen del Fondo Municipal Exclusivo para la Recaudacion de
Recursos Destinados para la Construccion de Reservas Territoriales,
encontrandose presupuestados y contemplados desde el ejercicio fiscal inmediato
anterior.

Asimismo, para la adquisicién de terrenos destinados a infraestructura publica,
resulta necesario contar con los estudios técnicos, econdmicos, ecoldgicos y
soc:tales que permitan deflmr su factibilidad y wabmdad a efecto de estar en
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de los instrumentos de planeacién y programacjnchociaipﬁE

Xll.- Por los fundamentos y motivos ya expuestos, sometemos a
consideracion del Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
Zuiiga, Jalisco, para su discusion, y en su caso, aprobacion y autorizacion de los
resolutivos a manera del siguiente:

PUNTOS DE ACUERDO:

PRIMERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zufiga,
Jalisco, aprueba y autoriza la modificacion del Convenio Preparatorio para la
Ejecucidén de Acciones de Obra Publica, aprobado mediante el Punto de Acuerdo
119/2025, en el sentido de autorizar un pago parcial por concepto de ocupacion
previa, el cual sera tomado a cuenta del precio total de la operacién, una vez que
se formalice la futura compraventa

SEGUNDO.- E| Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga,
Jalisco, aprueba y autoriza la erogacion de un pago parcial, por la cantidad de
$10,000,000.00 (diez millones de pesos 00/100 moneda nacional), por concepto de
ocupacion previa, derivado del Convenio Preparatorio para la Ejecucion de Acciones
de Obra Publica celebrado con fecha 02 dos de junio del afio 2025 dos mil
veinticinco, entre “El Municipio” y la sefiora Maria de los Angeles Lépez Bravo,
ordenado mediante el Punto de Acuerdo 119/2025.

TERCERO. - El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga,
Jalisco, aprueba y faculta a la Direccion Juridica para que en el ambito de sus
facultades realice las gestiones y modificaciones correspondientes al Convenio
Preparatorio de Ejecucion de Acciones de Obra Publica de origen, con el objeto de
dar debido cumplimiento a los RESOLUTIVOS PRIMERO Y SEGUNDO del
presente punto de acuerdo.

CUARTO. - El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zufiga,
Jalisco, aprueba y faculta al Presidente Municipal, a la Sindica Municipal, al
Secretario General del Ayuntamiento y Tesorero Municipal a suscribir el convenio
modificatorio, con el objeto de dar debido cumplimiento a los RESOLUTIVOS
PRIMERO Y SEGUNDO del presente punto de acuerdo.

QUINTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zufiga,
Jalisco, aprueba y se faculta a la Tesoreria Municipal para que realice el pago con
recursos de la clave presupuestal: Dependencia 02_025, Programa 05, Unidad
Ejecutora 002_25, Proyecto 003, Partida 5811, Destino 00 “Sin descripcion para
destinos 00", correspondiente al Fondo Municipal Exclusivo para la Recaudacion de
Recursos Destinados a la Constitucion de Reservas Territoriales en Favor del
Municipio, asi como para realizar los movimientos, gestiones, operaciones,
ampliaciones, transferencias presupuestales y demas actos necesarios dentro de
su respectiva competencia para el pago a que se refiere el RESOLUTIVO
PRIMERO y SEGUNDO del presente punto de acuerdo, para dar cumplimiento al
presente punto de acuerdo.

SEPTIMO. - Notifiquese por oficio, cimplase vy registrese en el Libro de Actas de
Sesiones correspondiente.
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TUAS®
A TE N TA M E N TE, TLAJOMULCO GOBIERNO MUNICIPAL
Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, a 03 de marzo del afio 2026.

SINDICA MUNICIPA MORALES RODRIGUEZ.
Presidenta de la Comision Edilicia de
Finanzas Publi Patrimonio. e

A LINDA JEANNETHE PENA RE RA MIRIAM VIOLETA VEGA

GARCIA. GARCIA.
Vocal de la Comision Edilicia de Finanzas  Vocal de la Comision Edilicia de Finanzas
Publicas y Patrimonio. Publicas y Patrimonio.
REGIDORA MARIA ELENA RIVERA REGIDORA BLANCA LORENA
ESTRADA. ORTEGA REA.
Vocal de la Comision Edilicia de Finanzas  Vocal de la Comision Edilicia de Finanzas
Publicas y Patrimonio. Publicas y Patrimonio.

-

REGIDORA MIRIAM ELIZABETH

TENORIO PENA. %4 ROMERO.
Vocal de la Comision Edilicia de Finanzas  Vocal de la Comision Edilicia de Finanzas
Publicas y Patrimonio. Publicas y Patrimonio.

REGIDVI’\‘T?I;MR["UA 12/ j

REGIDOR JUAN RAMON ALCALA ONATIUH ZARATE SALUM.

ELIAS. Vocal de la Comision Edilicia de Finanzas
Vocal de la Comision Editiciayde Finanzas Publicas y Patrimonio.
Publicas @nio

REGIDOR ,,_;@ ROSALIO TORRES.
Vocal de la Comision Edilicia de Finanzas
Publicas y Patrimonio. Vocal de la Comisién Edilitia de Finanzas

Publicas y Patrimonio.
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REY M

TLAJOMULCO GOBIERNO MUNICIPAL

REGIDOR WILLIAMS EDUARDO REGIDOR MARIA DE LOURDES
GUTIERREZ RAMIREZ. BARRERA RAZO.
Vocal de la Comision Edilicia de Finanzas  Vocal de la Comision Edilicja de Finanzas
Publicas y Patrimonio. Publicas y Patri i

REGIDORA MARIA ASENCION ALVAREZ REGIDO ERNANDO
SOLis. GUTIERREZ.
Vocal de la Comision Edilicia de Finanzas  Vocal a Comision Edilicia de Finanzas
Publicas y Patrimonio. Publicas y Patrimonio.

ORRM/MAPP
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