e
Tlajomulcqy ayunramento CONSTITUCIONAL DEL
MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA,
JALISCO.
PRESENTE:

El que suscribe Ingeniero Salvador Zamora Zamora, en mi caracter
de Presidente Municipal del Ayuntamiento Constitucional de
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, de conformidad y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 115, fracciones I y II de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 73, fracciones Iy II de la
Constitucién Politica del Estado de Jalisco; 3, 10 y 41 fraccién I de la
Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de
Jalisco; articulo 4 fraccién II, 6 fraccién II, 26 Fraccién II y 27 de la
Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el
Estado de Jalisco; 1, 5 y 39 del Reglamento de la Administracién
Publica del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco; 3, fraccién XV,
119, 122, fraccion I, 129, fraccion y 148 del Reglamento del
Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, nos
permitimos someter a la alta y distinguida consideracién de este

Ayuntamiento en Pleno, la presente:

INICIATIVA DE ACUERDO CON
CARACTER DE DICTAMEN

Mediante la cual se propone que el Ayuntamiento Constitucional de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, autorice y declare la regularizacién
formal del predio denominado “Las Eras”, ubicado en el poblado de
San Miguel Cuyutlan, asi como apruebe el proyecto de Resoluciéon
Administrativa y el modelo de Convenio de Regularizaciéon

correspondiente; con base en la siguiente:
EXPOSICION DE MOTIVOS

1. El Municipio de Tlajomulco de Zuniga, es una entidad publica
investida de personalidad juridica y patrimonio propio, integrada por
una asociaciéon de vecindad asentada en su circunscripcion territorial
y es parte integrante de la division territorial, de la organizacion

politica y administrativa del Estado de Jalisco; constituye un orden de

Esta hoja es parte integrante de la iniciativa con cardcter dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice y
declare la regularizacién del asentamiento humano denominado “Las Eras”, en San Miguel Cuyutldn.

@ 32834400 () Higuera 70, Centro, 45640 Tlajomulco de ZUfiga, Jal

@ GobTlajomulco @% GobiermodeTlajomulco www.tlajomuleo.gob.mx



LY
TlalomUIcgobierno, con capacidad politica y administrativa para la consecucién

de sus fines; es auténomo en lo concerniente a su régimen interior,
con sustento en los articulos 115, fracciéon II de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 73, de la Constitucién
Politica del Estado de Jalisco; 2, 37 fraccién 11, de la Ley del Gobierno
y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco; y S del
Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Tlajomulco

de Zaniga, Jalisco.

2. Toda persona tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y
decorosa, la Ley establecera los instrumentos y apoyos necesarios para
alcanzar el mencionado objetivo, derecho humano que consta de
varios elementos y alcances, cuyo punto principal es asegurar la
tenencia o propiedad de la vivienda, derecho que resulta inherente a la
dignidad de cada ser humano y del cual el Estado se encuentra
obligado a tomar las medidas apropiadas para asegurar su efectividad;
por otro lado el Estado, en sus tres o6rdenes de gobierno, es el
facultado de dictar las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos,
reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar
obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; esto de
acuerdo a lo establecido en los articulo 4, séptimo parrafo y 27,
parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y articulo 11, numeral 1 del Pacto Internacional de

Derechos Econémicos, Sociales y Culturales.

3. La Agenda 2030 y los Objetivos de Desarrollo Sostenible, es el
documento aprobado por la Asamblea General de las Naciones Unidas,
el cual establece una vision transformadora protectora de los derechos
humanos hacia la sustentabilidad econoémica, social y ambiental de los
193 Estados Miembros que la suscribieron, siendo una nueva ruta que
presenta la oportunidad para atender temas altamente prioritarios
para el mundo, mediante Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), los
cuales ayudan a evaluar el punto de partida de los paises de cada
region, analizando y formulando los medios para alcanzar esta nueva
vision del desarrollo sostenible, en este sentido es que con la presente

iniciativa de acuerdo con caracter de dictamen se actia dentro de los
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Tlalom‘-ﬂc'abjetivos que establece especificamente en su objetivo 11, lograr que
las ciudades y los asentamientos humanos sean inclusivos, seguros,

residentes y sostenibles.

4. El Gobierno Municipal de Tlajomulco de Zuniga, con la finalidad de
atender a el eje estratégico “5 Calidad de Servicios Publicos e
infraestructura” en su punto “5.1 Atencién oportuna y mejora de
servicios” del Plan Municipal de Desarrollo y Gobernanza del
Municipio de Tlajomulco de Zufiiga 2018 - 2021, requiere contar con
las condiciones juridico — administrativas minimas indispensables
que, a través del procedimiento de regularizacién que se lleva ante la
Comisiéon Municipal para la Regularizacién y Titulacién de Predios

Urbanos de Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco (COMUR), es posible lograr.

5. El Congreso del Estado de Jalisco expidi6 la Ley para la
Regularizacion y Titulaciéon de Predios Urbanos en el Estado de
Jalisco, (que abroga el Decreto 20920), la cual entré en vigor el dia 10
de octubre del afio 2014, y mediante la cual establece las bases
generales para llevar a cabo la regularizaciéon de predios,
asentamientos humanos y/o fraccionamientos irregulares que hayan
sido emplazados en propiedad privada, procurando la integraciéon de

estos a la infraestructura urbana y servicios publicos.

6. En apego a lo estipulado en los articulos 5, fraccién Iy 9 de la Ley
para la Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de
Jalisco, el dia 22 de febrero del afio 2019, se celebré sesién ordinaria
del Ayuntamiento Constitucional de Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco, y
en el desahogo del punto V del orden del dia, se aprobé por mayoria
calificada de votos el punto de acuerdo 016/2019, mediante el cual se
integré la Comisién Municipal para la Regularizacién y Titulacién de
Predios Urbanos de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco (COMUR), para el
periodo constitucional 2018-2021.

7. Posteriormente en  sesion ordinaria del Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco,
celebrada el dia 11 de abril del ano 2019, en el desahogo del punto X
del orden del dia, se aprob6 por mayoria absoluta de votos el punto de

acuerdo 044/2019, en donde se aprobé el Decreto por el que se expide
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TlalomUlcQI Reglamento para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos

del Municipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, el cual fue publicado
en la Gaceta Municipal el dia 25 de abril del afio 2019 dos mil

diecinueve.

8. Tanto la Ley para la Regularizaciéon y Titulacién de Predios
Urbanos en el Estado de Jalisco, como el Reglamento para la
Regularizacién y Titulacion de Predios Urbanos del Municipio de
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, tienen por objeto promover, proteger y
garantizar los derechos humanos reconocidos en la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados
internacionales de los que México es parte en materia de propiedad
urbana, asi como establecer las condiciones juridicas para que los
centros de poblacién, y sus habitantes tengan acceso a los servicios
basicos que establece el articulo 4 de la Constitucién Politica de los

Estados Unidos Mexicanos.

9. Ahora bien, el Ayuntamiento de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco,
entre sus propositos esta el favorecer a las y los ciudadanos, al llevar a
cabo la regularizacién de predios, fraccionamientos y/o asentamientos
humanos que hayan sido emplazados dentro del régimen juridico de
propiedad privada, procurando su integracién a la infraestructura
urbana y servicios publicos, identificando las obras de infraestructura
y equipamiento urbano faltantes, promoviendo la ejecucién de éstas
Gltimas, a través de la modalidad de accién urbanistica por objetivo
social; para posteriormente, promover y obtener la titulacién de las
vialidades publicas, areas de cesion municipal para destinos y de los

lotes resultantes correspondientes.

10. En este sentido, y para efecto de que el Gobierno del Municipio de
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, pueda materializar los objetivos y
propésitos referidos en el punto anterior, es que mediante ejercicio de
las facultades y atribuciones de la Comisién Municipal para la
Regularizacion y Titulaciéon de Predios Urbanos del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco (COMUR), y la Direccién de la Comisién
Municipal de Regularizaciéon de Predios (COMUR), como o6rganos
responsables y competentes de la integraciéon, calificacién vy

tramitacion de las solicitudes y expedientes que sean sujetos al
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TlaithICQ’rocedimiento de Regularizacion de Asentamientos Humanos
Irregulares y Titulacion de los Predios Urbanos de conformidad a lo
establecido en la Ley para la Regularizacién y Titulaciéon de Predios
Urbanos en el Estado de Jalisco, y el Reglamento para Ila
Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, llevaron a cabo diversas acciones y
gestiones, mismas que ademas se encuentran dentro del proyecto de
resolucién administrativa del asentamiento humano irregular que nos

ocupa, obteniendo los resultados siguientes:

PRIMERO.- (SOLICITUD DE TRAMITE).- De conformidad con lo
dispuesto por la fraccion IV del articulo 15 de la Ley para la
Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de
Jalisco, el dia 10 de agosto del afo 2017, la ciudadana Cristina
Aguilar Chavez, por su propio derecho y en su caracter de titular del
predio a regularizar, promovié la correspondiente solicitud que dio
motivo y origen al presente tramite de regularizacién, para su posterior

titulacion en términos de Ley.

SEGUNDO.- (IDENTIFICACION DE LA TITULARIDAD ORIGINAL
DEL PREDIO (o) FRACCIONAMIENTO OBJETO DE
REGULARIZACION).- En términos de lo dispuesto por las fracciones I,
IV y V del articulo 16 de la Ley para la Regularizacién y Titulacién de
Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, para la identificacién de la
titularidad original del predio a regularizar, se exhibié dentro de los

autos del expediente, los siguientes:

a).- La Credencial para Votar con fotografia de la C. Cristina Aguilar

Chavez, emitida por el entonces Instituto Federal Electoral.

b).- El Contrato de Cesién de Derechos Posesorios a titulo oneroso,
celebrado el dia 17 de octubre del ano 1999, entre la promovente y los
senores Ramon Rodriguez Moreno y Monica Chavez Navarro (estos
ultimos habian adquirido el predio original, por compra realizada al
Serior Héctor Rivas, el dia 07 de enero de 1985; este a su vez, lo
adquirié de Pedro Gémez Aldrete, el dia 08 de abril de 1982; y este
ultimo lo adquirié de Roberto Gutiérrez Moreno, el dia 06 de mayo de
1980); relativo al predio urbano de 450.00 metros cuadrados, ubicado
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TlalomUlcgn la esquina que conforman las calles Republica y Madero en San

Miguel Cuyutlan, materia del presente proceso de regularizacién, el
cual fue debida y legalmente ratificado ante la fe del Licenciado
Antonio Basulto Ruiz, Notario Publico ntimero 01 de Chapala, Jalisco,
el dia 18 de octubre de 1999.

c).- El Historial Catastral expedido el dia 07 de agosto del afio 2017,
por el Ingeniero y Maestro en Valuacién Carlos Reyes Novoa Nogales,
entonces de Director de Catastro Municipal de este mismo
Ayuntamiento, relativo a la cuenta predial ntiimero 6398, del Sector
Rustico, Recaudadora 93, registrada a nombre de: Roberto Gutiérrez

Moreno, la cual ampara 513.00 metros cuadrados.

d).- Certificado de NO Inscripcién del Inmueble materia del presente
proceso de regularizacion, expedido por el Licenciado Jorge Enrique
Aguila Gutiérrez, en su caracter de Director del Area de Certificaciones
del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio con sede en la
Ciudad de Guadalajara, Jalisco, relativo al predio materia de la

presente iniciativa de acuerdo con caracter de dictamen.

TERCERO.- (ELEMENTOS TECNICOS, ECONOMICOS Y SOCIALES
DE LAS DEPENDENCIAS).- De conformidad con lo dispuesto por el
articulo 18 de la Ley para la Regularizaciéon y Titulacién de Predios
Urbanos en el Estado de Jalisco, y para efecto de la debida integracién
del expediente que nos ocupa, la Direccién de la Comisién Municipal
de Regularizacion de Predios (COMUR), le solicité a las dependencias
de este mismo Ayuntamiento, el estudio y opinién de los elementos
técnicos, econodmicos y sociales que, de acuerdo al ambito de su
competencia, a cada una le correspondia, y en consecuencia de lo

anterior:

a).- Con fecha 18 de septiembre del afio 2017, la entonces
denominada Direccion de Verificacion de Edificacion y Urbanizacién, le
practico al predio materia de la presente iniciativa, una visita de
inspeccion fisica, logrando identificar que el mismo, se encuentra
ubicado dentro de un centro urbano de poblacién con servicios
publicos plenamente consolidados; que el asentamiento cuenta con

red de agua potable y red sanitaria, alumbrado publico y red eléctrica
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TialomuICQOmiCiliaria, con vialidades debidamente trazadas, su arroyo vehicular
construido con concreto hidraulico, con banquetas en su mayoria

construidas con concreto hidraulico, incluyendo sus machuelos.

b).- Con fecha 07 de mayo del afio 2020, la Direccién General de
Ordenamiento Territorial, remitié a la Direccién de la Comisién
Municipal de Regularizacién de Predios (COMUR), el Dictamen de Usos
y Destinos del Suelo (097-07/20-111/G-0858), relativo al inmueble
materia de la presente regularizacién, mediante el cual se advierte y
acredita que la clasificacion de las areas donde se ubica el
asentamiento que nos ocupa, es Area Urbanizada de Renovacién
Urbana (AU RN 28), y cuya utilizacién del suelo es Comercio y Servicio
Barrial (CS-B); lo cual resulta procedente para efectos de
urbanizacion, lo anterior conforme al Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, autorizado
mediante el acuerdo del Pleno de este Ayuntamiento de fecha 10 de
agosto del afio 2010, publicado en la Gaceta Municipal el 16 de agosto
de ese mismo afio, y debidamente inscrito en el Registro Pablico de la
Propiedad y de Comercio el dia 07 de octubre del afo 2015, y
conforme a lo que establece el Plan Parcial de Desarrollo Urbano para
el Subdistrito 07, “Cajititlan”, autorizado mediante el acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento de fecha 20 de febrero del afio 2015, y
publicado en la Gaceta Municipal el dia 23 del mismo mes y afio en

cita.

c).- El dia 17 de septiembre del ano 2019, la Direccién General de
Agua Potable y Saneamiento del Instituto para el Mejoramiento del
Habitat de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, remitié a la Direccién de la
Comision Municipal de Regularizaciéon de Predios (COMUR), el oficio
numero: DGAPS/DT/1567/2019, de fecha 29 de agosto del 2019,
mediante el cual informa que el predio urbano que se pretende
regularizar: si tiene infraestructura hidraulica y sanitaria basica, y en
consecuencia si es viable regularizar la conexion de dichos servicios;
ya que las construcciones que se encuentran emplazados dentro del
predio a regularizar, ya estan conectados a las correspondientes redes
de agua potable y alcantarillado; sin embargo, es necesario aperturar
las cuentas y/o claves correspondientes para realizar el cobro y pago,

respectivamente, de dichos servicios.
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Tlajomulco
d).- Con fecha 28 de febrero del afio 2018, la Direccién General de
Proteccion Civil y Bomberos de este mismo Ayuntamiento, remitié a la
entonces Secretaria Técnica de la Direccién de la Comision Municipal
de Regularizacion de Predios (COMUR), su evaluacién e identificacion
de riesgos potenciales, donde concluye que no representa un riesgo
alto para la regularizacién y recomienda medidas de mitigaciéon y

prevencion.

CUARTO.- (PUBLICACION DEL INICIO DEL PROCEDIMIENTO).- El
inicio del Procedimiento de Regularizacién del predio original que nos

ocupa, se publico en la Gaceta Municipal volumen IX, publicacién VI.

QUINTO.- (DICTAMEN DE PROCEDENCIA EMITIDO POR LA
PROCURADURIA DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
JALISCO).- Con fecha 15 marzo del afio 2019, la Direccién de la
Comisiéon Municipal de Regularizacién de Predios (COMUR), recibi6 el
Dictamen de Procedencia de la Accién Urbanistica de Objetivo Social y
de Mejoramiento Urbano, para la Regularizacién y Titulacién del Lote
Urbano Irregular, ubicado sobre la calle Republica esquina con la calle
Madero en la poblacién de San Miguel Cuyutlan, dentro de esta

Municipalidad.

Documento mediante el cual se advierte, en su Proposicién Primera
que, €l entonces Procurador de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco, consider6 PROCEDENTE la regularizacién del predio antes
mencionado; pero recomendé a este Gobierno Municipal que, al
momento de declarar formalmente regularizado dicho predio, tome en
consideracion los argumentos detallados en los puntos VIII, IX y X del

capitulo de los considerandos del citado Dictamen.

Dictamen, que fue modificado y luego aprobado por la propia Comisién
Municipal para la Regularizaciéon y Titulacién de Predios Urbanos de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco (COMUR), en términos de lo dispuesto
por la fraccion V del articulo 11 y fracciones I y II del articulo 21 de la
Ley para la Regularizacién y Titulacion de Predios Urbanos en el
Estado de Jalisco, mediante su sesion ordinaria celebrada el dia 16 de

enero del ano 2020; “solo en cuanto a lo que se refiere a la superficie a
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o
TlalomUlCQegularizar, ya que la correcta es: 513.00 metros cuadrados, de

acuerdo con la superficie real v catastral que reporta el predio original

sobre el cual trata el presente asunto.”

SEXTO.- (LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO).- En términos de lo
dispuesto por la fraccién II del articulo 22 de la Ley para la
Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de
Jalisco, y para efecto de que el Pleno de este Ayuntamiento, esté en
condiciones de aprobar sobre la procedencia de la regularizacién del
predio materia del presente tramite; la promovente exhibié el Plano-
levantamiento topografico debidamente practicado, elaborado y
firmado por perito en la materia, dentro del cual se puede advertir, la
ubicacion del predio rustico denominado Las Eras a regularizar, su
superficie real y correcta, la identificacién de éstos ultimos; el cual
también, fue aprobado por la propia Comisién Municipal para la
Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco (COMUR), en términos de lo dispuesto por las
fracciones I y II del articulo 21 de la Ley para la Regularizacién y
Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, mediante su
sesion ordinaria celebrada el dia 16 de enero del afio 2020, del cual se
desprende la superficie de 513.00 metros cuadrados y la existencia de
cinco lotes, uno de los cuales corresponde a una parte de la calle

Madero de la poblaciéon de San Miguel Cuyutlan.

SEPTIMO.- (INDIVIDUALIZACION DE CUENTAS PREDIALES).-
Después de haber realizado la correspondiente consulta en la
plataforma digital, Geo-base o Cartografia Municipal, y conforme a la
informacion proporcionada por los promoventes, se pudo advertir y

constatar, que actualmente, el predio original o polisono general a

regularizar, le corresponde a la cuenta predial numero 6398, del

Sector Rustico, Recaudadora numero 93.

OCTAVO.- (DETERMINACION, SUBSTITUCION O PERMUTA DE LAS
AREAS DE CESION PARA DESTINOS).- De acuerdo con la
informacién que arroja el Plano- Levantamiento Topografico que obra
dentro de los autos del presente expediente, mismo que fue exhibido
por los promoventes, se puede advertir que no es necesario

determinar, ni cuantificar el porcentaje de Areas de Cesién para
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TlalomUIcQ)estinos de Equipamiento, ya que para la utilizacién del predio

{

@ 32834400 €

original a regularizar y de sus lotes de terreno resultantes: no

requieren la apertura de nuevas vialidades publicas distintas a las va

existentes, no se trata de una accién urbanistica mayor, ni se trata de

alguno de los supuestos previstos por el articulo 71 del Reglamento

Municipal de Zonificacién de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco; ni

tampoco se trata de alguno de los supuestos previstos por el articulo

175 del Codigo Urbano en vigor, pues se ubica en el area urbanizada
de renovaciéon urbana (AU RN 28) como se establece en el Dictamen de
Usos y Destinos del Suelo (097-07/20-111/G-0858) y con la
regularizacion propuesta no se incrementaran las densidades e

intensidades de origen y no se requiere de mayor infraestructura. Sin

embargo y no obstante a lo anterior, SI es necesario, titular a favor de

este Municipio de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, una fraccién de

terreno de 59.82 metros cuadrados, que ahora constituye parte del

arroyo vehicular de la calle Madero y la cual en su momento formé
parte del poligono general o predio original materia de la presente

regularizacion.

11. Por otra parte, quienes se beneficien de la regularizacién del
asentamiento humano que nos ocupa, deberan regularizar la conexién
de los servicios de agua potable y alcantarillado de todos y cada uno
los lotes resultantes, individualizar sus correspondientes cuentas de
agua, conforme a las reglas y disposiciones legales y administrativas
vigentes ante la Direccion General de Agua Potable y Saneamiento de
este mismo Ayuntamiento, conforme a los pagos y tarifas por la
conexion, incorporacién y aprovechamiento de infraestructura, segun
corresponda, previstos en la Ley de Ingresos del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, para el ejercicio fiscal aplicable, asi
como manifestar las construcciones edificadas a la Direccién de

Catastro Municipal.

12. Es necesario que este Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco
de Zuniga, Jalisco, apruebe el modelo del Convenio de Regularizacion,
mismo que establece los términos y condiciones para la regularizaciéon
de la conexion a la red hidraulica y sanitaria, asi como para establecer
las obligaciones de pago del cumplimiento de los créditos fiscales por

concepto de los derechos de incorporacién y aprovechamiento de la
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TlaimeIc‘?nfraestructura urbana, en cumplimiento a lo establecido en los
articulos 24 y 25 de la Ley para la Regularizacién y Titulacién de
Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, toda vez que de acuerdo al
Plano Levantamiento- topografico exhibido no es necesario determinar,
ni cuantificar el porcentaje de Areas de Cesién para Destinos, por no
requerir la apertura de nuevas vialidades publicas distintas a las ya
existentes, ni equipamientos nuevos, pues se trata de un predio
enclavado en un area que tiene consolidados los servicios publicos, sin
embargo si es necesario titular a favor del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco, una fraccién de terreno de 59.82 metros cuadrados,
que en la actualidad constituyen parte del arroyo vehicular de la calle
Madero, misma que en su momento formo parte del poligono general

materia de la presente regularizacion.

13. En ese mismo sentido Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco
de Zuniga, Jalisco debe de aprobar el proyecto de resolucién
administrativa, mismo que fue elaborada por la Direccién de la
Comisiéon Municipal de Regularizaciéon de Predios (COMUR), esto
derivado de que asi lo instruyé la Comision Municipal para la
Regularizacién y Titulacion de Predios Urbanos de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco (COMUR), en la sesién ordinaria de fecha 16 de enero
del 2020, en el desahogo del punto numero V inciso b) del orden del
dia; siendo este documento uno de los elementos esenciales del
procedimiento para la declaracion de la regularizaciéon formal, ademas
que ésta resolucion en esencia contiene el estudio de todos y cada de
los elementos de procedencia que obran dentro de las actuaciones del

correspondiente expediente.

14. La declaracién de la formal regularizaciéon del asentamiento
humano que nos ocupa, asi como los elementos que la componen
dentro del procedimiento de regularizacién correspondiente, permitira
que las y los posesionarios a titulo de duefio de los lotes resultantes,
obtengan certeza juridica sobre su patrimonio y por ende el de su
familia; y en lo que respecta al Municipio de Tlajomulco de Zudiga,
Jalisco, permitira establecer las condiciones juridico-administrativas
para el mejoramiento de la prestacion de los servicios publicos basicos

en la poblacion de San Miguel Cuyutlan cuando se requiera la

Esta hoja es parte integrante de la iniciativa con cardcter dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice y
declare la regularizacién del asentamiento humano denominado “Las Eras”, en San Miguel Cuyutldn.

e@ 32834400 () Higuera 70, Centro, 45640 Tlajomulco de Z0fiiga, Jal.

€ cobTlgomuico € GobiernodeTlajomulco &) www. tajomulco.gob.mx

14




ot
TlalomUIchtervencién de la fraccién de la vialidad que se lograra titular a favor

\\\\\

del Municipio.

15. Ademas, de los beneficios antes detallados, la regularizacién del
asentamiento humano que nos ocupa, permitira que este Gobierno
Municipal obtenga beneficios hacendarios, toda vez que fortalecera la
captacion de ingresos por diversos rubros y conceptos, como los son
los derivados del pago del pago del Impuesto Predial, pago de permisos
y/o licencias de construccién, demolicién, remodelacién, ampliacion,
pago de permisos y/o licencias de giro comerciales, entre otros que se
pretendan realizar en el predio que se propone regularizar; recursos
que a la postre, seran aplicados en la mejora de la prestacién de los
servicios publicos municipales, elevando asi las condiciones de vida de
los habitantes de la zona y del propio Municipio, permitiendo con esto

el cumplimento de los objetivos trazados por este Gobierno Municipal

16. Finalmente, el dia 15 de junio del afo 2020, mediante oficio
DCMRP/210/2020/DGJ/GES, se solicité a la titular de la Direccién
General de Finanzas, Licenciada Elizabeth Rodriguez Rubio, el estudio
de la viabilidad financiera respecto del proyecto de iniciativa de
acuerdo con caracter de dictamen para la declaracion de Ia
regularizacion formal del asentamiento humano denominado como
“Las Eras”, ubicado en el poblado de San Miguel Cuyutlan, sobre la
calle Republica ntimero 14, esquina con la calle Madero, y al mismo
tiempo apruebe el proyecto de resolucién administrativa, asi como el
modelo de convenio de regularizacion; después el dia 16 de junio del
afio 2020, mediante oficio DGF/129/2020, suscrito por la Licenciada
Elizabeth Rodriguez Rubio y remitido al Licenciado Edgar Alejandro
Garcia Arellano, Director de la Comision Municipal de Regularizacién
de Predios (COMUR), se hizo del conocimiento que el proyecto en

mencion se considera financieramente viable para llevarse a cabo.

17. Resulta conveniente sefialar que la presente iniciativa de acuerdo
con caracter de dictamen es considerada como actividad esencial, de
acuerdo a las actividades permitidas por autoridades sanitarias, esto
al corresponder a la ejecucion del procedimiento del Programa de
Regularizaciéon de Asentamientos Humanos Irregulares y Titulaciéon de

Predios Urbanos de este Municipio, en los términos del resolutivo
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TlaimelCQERCERO del punto de acuerdo 041/2020, y en relacién a lo previsto
en el articulo 5 fraccion VI, de las Disposiciones Administrativas de
Caracter General derivadas de la emergencia sanitaria generada por el
virus SARS-CoV2 (COVID-19); para el Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco y sus Organismos Publicos Descentralizados, toda vez
que este resulta ser un programa municipal que atiende a garantizar
los derechos a una vivienda digna y decorosa, de acuerdo a lo
sefialado en el articulo 4 séptimo parrafo, y articulo 11, numeral 1 del
Pacto Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales,
siguiendo ademas todas las medidas sanitarias establecidas por la

autoridad competente.

18. Por los motivos y fundamentos ya expuestos someto a
consideracion del Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, para su aprobacién y autorizaciéon de

los resolutivos a manera del siguiente:

PUNTO DE ACUERDO

PRIMERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, autoriza y declara la regularizacion
formal del predio denominado “Las Eras”, ubicado en la localidad de
San Miguel Cuyutlan, sobre la calle Republica, esquina con la calle

Madero, Municipio de Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco.

SEGUNDO.- En consecuencia al resolutivo anterior, el Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco,
aprueba y autoriza el Levantamiento Topografico del predio
denominado “Las Eras”, ubicado en la localidad de San Miguel
Cuyutlan, sobre la calle Republica, esquina con la calle Madero,
aprobado por la Comisién Municipal para la Regularizacién y
Titulacion de Predios Urbanos de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco

(COMUR), en su sesion ordinaria de fecha 16 de enero del afio 2020.

TERCERO.- El Ayuntamiento de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco,
aprueba y autoriza el proyecto de Resolucién Administrativa del predio
denominado “Las Eras”, ubicado en la localidad de San Miguel

Cuyutlan, sobre la calle Republica, esquina con la calle Madero,

Esta hoja es parte integrante de la iniciativa con cardcter dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice y
declare la regularizacién del asentamiento humano denominado “Las Eras”, en San Miguel Cuyutldn.

@ 3283 4400 ) Higuera 70, Centro, 45640 Tlajomulco de ZUfiga, Jal.

@@ GobTlajomulco CA” GobiernodeTlajomulco @‘ www.Hajomulco.gob.mx




s
TlalomUIcq/Iunicipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, asi como faculta e

/’\‘

i
]

e
holi L

o

instruye al Presidente Municipal, al Sindico Municipal y Secretario
General del Ayuntamiento para suscribirla y a notificarse por
conducto de la Direccion de la Comisién Municipal de Regularizacion

de Predios (COMUR).

CUARTO.- El Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zuniga,
Jalisco, aprueba y autoriza el modelo de Convenio de Regularizacioén,
que sera suscrito por cada uno de las personas posesionarias titulares
de los lotes resultantes de la predio que nos ocupa, con el objeto
garantizar el cumplimiento de las obligaciones fiscales que se detallan
en la Resolucion Administrativa del predio denominado “Las Eras’,
ubicado en la localidad de San Miguel Cuyutlan, sobre la calle
Republica, esquina con la calle Madero, Municipio de Tlajomulco de

Zuniga, Jalisco.

QUINTO.- El Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zuniga,
Jalisco, faculta, autoriza e instruye al Presidente Municipal, al Sindico
Municipal, Secretario General del Ayuntamiento y a la Tesorera
Municipal para celebrar y suscribir el Convenio de Regularizacién del
predio denominado “Las Eras”, ubicado en la localidad de San Miguel
Cuyutlan, sobre la calle Republica, esquina con la calle Madero de
esta municipalidad, en los términos del modelo autorizado en el

resolutivo anterior.

SEXTO.- El Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zudiga,
Jalisco, aprueba y autoriza el inicio del Procedimiento de Titulacion
del predio denominado “Las Eras”, ubicado en la localidad de San
Miguel Cuyutlan de acuerdo al Levantamiento Topografico aprobado
por la Comision Municipal para la Regularizacion y Titulacién de
Predios Urbanos de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, (COMUR) en su

sesion ordinaria de fecha 16 de enero del afio 2020, a favor de:

a) Las personas quienes acrediten tener la posesion de lotes de forma

pacifica, publica, continua, de buena fe y a titulo de duenos.
b) Del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, respecto de la
fraccion de la calle Madero como bien de dominio publico.
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c) Del Instituto para el Mejoramiento del Habitat del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, respecto de los lotes restantes, en su

caso.

OCTAVO.- El Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zuniga,
Jalisco, faculta e instruye a la Direccién de la Comisién Municipal de
Regularizacién de Predios (COMUR), para llevar cabo y para coadyuvar
en la gestion de todos y cada uno de los tramites administrativos y
juridicos necesarios para lograr el cabal cumplimiento de la
Resolucion Administrativa del predio denominado “Las Eras”, materia

de la presente regularizacion.

NOVENO.- Notifiquese mediante oficio, cumplase y registrese en el

Libro de Actas de Sesiones correspondiente.

ATENTAMENTE.
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, a 22 de junio del afio 2020.
“2020, Ano de la Accion por el Clima, de la Eliminacién de la

Violencia contra las Mujeres y su Igualdad Salarial”
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