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AL AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL
MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA,
JALISCO.

PRESENTE:

El que suscribe C. César Francisco Padilla Chavez, en mi caracter de
Presidente Municipal Interino del Ayuntamiento Constitucional de
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, de conformidad y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 115, fracciones I y II de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 y 73, fracciones I y II de la
Constitucién Politica del Estado de Jalisco; 3, 10, 41 fraccion I y 69
fracciéon I de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal
del Estado de Jalisco; articulo 4 fraccién I, 6 fraccion II, 26 fraccién II y
27 de la Ley para la Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en el
Estado de Jalisco; 1, 5y 39 del Reglamento de la Administracién Publica
del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco; 3, fraccion XV, 119, 122,
fraccion I, 129, fraccién II y 212 fraccién del Reglamento del
Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, nos
permitimos someter a la alta y distinguida consideracién de este

Ayuntamiento en Pleno, la presente:

INICIATIVA DE ACUERDO CON
CARACTER DE DICTAMEN

Mediante la cual se propone que el Ayuntamiento Constitucional de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, autorice y declare la regularizacion formal
del predio de propiedad privada que se ubica sobre la calle Madero
numero 24 en la localidad de Cuexcomatitlan, Municipio de Tlajomulco
de Zuniga, Jalisco, con superficie real de 604.08 metros cuadrados, asi
como la aprobacién del proyecto de Resolucién Administrativa y| el
modelo de Convenio de Regularizacién correspondiente; con base en la

siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

1. EI Municipio de Tlajomulco de Zuniga, es una entidad publica
investida de personalidad juridica y patrimonio propio, integrada por una
asociacion de vecindad asentada en su circunscripcién territorial y es

parte integrante de la division territorial, de la organizacion politica y
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administrativa del Estado de Jalisco; constituye un orden de gobierno,
con capacidad politica y administrativa para la consecucién de sus fines;
€s autonomo en lo concerniente a su régimen interior, con sustento en
los articulos 115, fraccién II de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 73, de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco;
2, 37 fraccién II, de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica
Municipal del Estado de Jalisco; y 5 del Reglamento de 1a Administracién

Publica del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco.

2. Toda persona tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa, la
Ley establecera los instrumentos y apoyos necesarios para alcanzar el
mencionado objetivo, derecho humano que consta de varios elementos y
alcances, cuyo punto principal es asegurar la tenencia o propiedad de la
vivienda, derecho que resulta inherente a la dignidad de cada ser
humano y del cual el Estado se encuentra obligado a tomar las medidas
apropiadas para asegurar su efectividad; por otro lado el Estado, en sus
tres ordenes de gobierno, es el facultado de dictar las medidas necesarias
para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a
efecto de ejecutar obras publicas, de planear y regular la fundacién,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;
esto de acuerdo a lo establecido en los articulo 4, séptimo parrafo y 27,
parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y articulo 11, numeral 1 del Pacto Internacional de Derechos
Econémicos, Sociales y Culturales.

3. La Agenda 2030 y los Objetivos de Desarrollo Sostenible, es el
documento aprobado por la Asamblea General de las Naciones Unidas, el
cual establece una visién transformadora protectora de los derechos
humanos hacia la sustentabilidad econémica, social y ambiental de los
193 Estados Miembros que la suscribieron, siendo una ruta que presenta
da la para atender temas altamente prioritarios para el mundo, mediante
Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), los cuales ayudan a evaluar el
punto de partida de los paises de cada region, analizando y formulando
los medios para alcanzar esta nueva vision del desarrollo sostenible. En
este sentido es que con la presente iniciativa de acuerdo con caracter de
dictamen se actia dentro de los objetivos que establece especificamente
en su objetivo 11, lograr que las ciudades y los asentamientos humanos
sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles.

4. El Gobierno Municipal de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, con la
finalidad de atender a el eje estratégico “5 Calidad de Servicios Publicos e
Infraestructura” en su punto “5.1 Atencién oportuna y mejora de
servicios” del Plan Municipal de Desarrollo y Gobernanza del Municipio
de “Tlajomulco de Zuniga 2018 - 20217, requiere contar con las
condiciones juridico — administrativas minimas indispensables que, a
través del procedimiento de regularizacién que se lleva ante la Comision
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Municipal para la Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, (COMUR), es posible lograr.

5. El Congreso del Estado de Jalisco expidi6 la Ley para la
Regularizacién y Titulaciéon de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco,
(que abroga el Decreto 20920), la cual entré en vigor el dia 10 de octubre
del afo 2014, y mediante 1a cual establece las bases generales para llevar
a cabo la regularizacién de predios, asentamientos humanos y/o
fraccionamientos irregulares que hayan sido emplazados en propiedad
privada, procurando la integracién de estos a la infraestructura urbana y
servicios publicos.

6. El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
Zutiga, Jalisco, en sesién celebrada el dia 11 de abril del ano 2019, en el
desahogo del punto X del orden del dia, se aprobé por mayoria absoluta
de votos el punto de acuerdo 044 /2019, el Decreto por el que se expide el
Reglamento para la Regularizaciéon y Titulacién de Predios Urbanos del
Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, el cual fue publicado en la
Gaceta Municipal el dia 25 de abril del afio 2019 dos mil diecinueve,

7. En apego a lo estipulado en los articulos S, fraccién 1y 9 de la Ley para
la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco,
el dia 18 de marzo del afio 2021, se celebro sesién extraordinaria del
Ayuntamiento Constitucional de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, y en el
desahogo del punto VI del orden del dia, se aprobo por mayoria calificada
de votos el punto de acuerdo 050/2021, mediante el cual se integré la
Comisién Municipal para la Regularizacion y Titulacién de Predios
Urbanos de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, (COMUR).

8. Tanto la Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en
el Estado de Jalisco, como el Reglamento para la Regularizacién y
Titulacién de Predios Urbanos del Municipio de Tlajomulco de Zuniga,
Jalisco, tienen por objeto promover, proteger y garantizar los Derechos
Humanos reconocidos en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y los tratados internacionales de los que Meéxico es parte en
materia de propiedad urbana, asi como establecer las condiciones
juridicas para que los centros de poblacién, y sus habitantes tengan
acceso a los servicios basicos que establece el articulo 4 de Ia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

9. Ahora bien, el Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zuhiga,
Jalisco, entre sus propésitos esta el favorecer a las y los ciudadanos, al
llevar a cabo Ia regularizacion de predios, fraccionamientos y/o
asentamientos humanos que hayan sido emplazados dentro del régimen
juridico de propiedad privada, procurando su integracion a la
infraestructura urbana y servicios publicos, identificando las obras de
infraestructura y equipamiento urbano faltantes, promoviendo la
ejecucion de éstas tltimas, a través de la modalidad de accion
urbanistica por objetivo social; para posteriormente, promover y obtener
la titulacion de las vialidades publicas, areas de cesion municipal para
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destinos y de los Iotes resultantes correspondientes, a favor de
poseedores en forma pacifica, continua, publica y a titulo de duerio.

10. En este sentido, y para efecto de que el Gobierno del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, pueda materializar los objetivos y
propositos referidos en el punto anterior, es que mediante el ejercicio de
las facultades y atribuciones de la Comisién Municipal_ para la
Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos de Tlajomulco de Zuriga,
Jalisco, y la Direccién de Ia Comisién Municipal de Regularizacién de
Predios (COMUR), como organos responsables Yy competentes de la
integracién, calificacion y tramitacion de las solicitudes y expedientes que
sean sujetos al Procedimiento de Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irregulares y Titulacién de los Predios Urbanos de conformidad
a lo establecido en los articulos 13 al 33 de la Ley para la Regularizacién
y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, y €l Reglamento
para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, llevaron a cabo diversas acciones y
gestiones, mismas que ademas se encuentran dentro del proyecto de
resolucién administrativa del predio urbano de propiedad privada, donde
se emplaz6 el predio irregular que nos ocupa, obteniendo los resultados
siguientes:

PRIMERO.- (SOLICITUD DE TRAMITE).- De conformidad con lo
dispuesto por la fraccién III tres romano del articulo 15 quince de la Ley para
la Regularizacién y Titulaciéon de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco; el
dia 06 seis de Noviembre del afio 2020 dos mil veinte, la ciudadana: Sara
Zamora Garcia, quien comparece como posesionaria a titulo de duefia del
predio materia del presente proceso de regularizacién; promovié la
correspondiente solicitud que dio motivo y origen al presente tramite de

regularizacioén, para su posterior titulacién en términos de ley.

SEGUNDO.- (IDENTIFICACION DE LA TITULARIDAD ORIGINAL
DEL PREDIO O FRACCIONAMIENTO OBJETO DE REGULARIZACION).-
En términos de lo dispuesto por la fraccién IV del articulo 16 de la Ley
para la Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de
Jalisco, para la identificacién de la titularidad original del predio a

regularizar, se exhibié dentro de los autos del expediente que nos ocupa:

a).- Historial Catastral expedido por la Direccién de Catastro
Municipal, relativo a la cuenta predial nimero 93-U-4743, empadronada

a favor de: Salvador Zamora Noyola, duefio original.

TERCERO.- (ELEMENTOS TECNICOS, ECONOMICOS Y SOCIALES
DE LAS DEPENDENCIAS).- De conformidad con lo dispuesto por el
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Municipal de Regularizaci
dependencias de éste mismo Municipio que
Sus correspondientes informes, para efecto d

qu€ nos ocupa, la Direccién de la Comision
6n de Predios (COMUR)

, le solicité a las

a continuacién se enlistan,
e elaborar el siguiente:

ESTUDIO Y OPINION DE LOS ELEMENTOS TECNICOS, ECONOMICOS Y SOCIALES.

EPENDENCIA:

DOCUMENTO:

CONTIENE:

ACREDITA:

Aviso al

julio de 1937.

receptor de
rentas de fecha 15 de

La adquisicién del predio a
regularizar, por parte del
duefio original: Salvador
Zamora Noyola.

La titularidad del predio
original en términos de lo
dispuesto por la fraccion |
del articulo 16 de Ia Ley
para la Regularizacién y
Titulacion de  Predios
Urbanos en el Estado de
Jalisco.

Direccién
General
Adjunta

y Bomberos.

de

Proteccion Civil

Dictamen de Existencia

o] inexistencia
riesgos.

Dictamen de Existencia o
inexistencia de riesgos.

Oficio:

DGAPCB-TZ/3548/2020.

Que segun el Atlas de
Riesgos Municipal.-
Terreno  susceptible a
colapso. No presenta
riesgo por inundacién por
la pendiente del terreno.

Y que seglin Ia
Evaluacion Fisica.-
Predio ubicado en una
ladera lo que puede ser
susceptible a
deslizamiento por
fenémeno geoldgico, asi
como también tiene el
Cuerpo de agua a una
distancia de 100 metros
al este; puede presentar
riesgo  por fendémeno
socio  organizativo por
eventos culturales de la
localidad, ya que se
encuentra en el cuadro
principal de la plaza y
del templo.

De acuerdo con Ia
valoraciéon  visual, no
existen factores de alto
riesgo para la
regularizaciéon de los
predios.

Direccién
Catastro
Municipal.

de

Historial Catastral.

Historial ~ Catastral del
inmueble  materia  del
presente proceso, relativo
a la cuenta predial:

93-U-4743; empadronada
a favor de: Salvador
Zamora Noyola.

La titularidad del predio
original en términos de lo
dispuesto por la fraccién
IV del articulo 16 de Ia
Ley para la
Regularizacion y
Titulacién de  Predios
Urbanos en el Estado de
Jalisco.
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Direccién
General de
Ordenamiento
Territorial.

Dictamen de Usos y
Destino del Suelo.

Dictamen informativo.
EXPEDIENTE:

097-07/20-XI1/G-3371

Que la clasificacién de
las areas donde se ubica
el predio a regularizar,
segln el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano
vigente para el subdistrito
07 Cajititlan es:

AU-RN (Area

Urbanizada de
Renovacion Urbana)

Utilizacion del suelo:

El- Equipamiento
Barrial.

Direccién
General de
Proteccién y
Sustentabilidad
Ambiental.

Oficio ndimero:
DGPySA/2378/2020.

De fecha 01 de
Diciembre del afo
2020.

Opinidn técnica.

Mediante el cual informa
que para la presente
accion de regularizacion
se debera atender vy
observar la legislacién
ambiental vigente.

Direccién
General de
Obras Publicas

Dictamen técnico de
valoracion de
infraestructura
existente.

Dictamen  técnico de
valoracién de
infraestructura existente.

De fecha 26 de Noviembre
del ano 2020.

Oficio:DGOP-TZ-
0927/2020

Que el predio se
encuentra en una zona
de urbana, con vialidades
trazadas y encarpetadas
en concreto hidraulico al
100%; con banquetas y
machuelos de concreto.
Con red de agua potable,
drenaje y alcantarillado al
100%; Red de media y
baja tensién al 100%.
Alumbrado Publico al
100%. Red de telefonia
al 100%.

Que si cuenta con todos
los  servicios publicos,
areas de esparcimiento y
de equipamiento barrial o
vecinal.

Que el predio a
regularizar, se encuentra
construido en un 90%
con una vivienda de una
planta.

Direccién
General de
Agua Potable y
Saneamiento.

L

Oficio:
DGAPS/1840/2020 de
fecha 27 de Noviembre
del afo 2020.

Informe.

Que frente al predio
materia del presente
tramite; si existe red de
agua potable y drenaje; y

ya se encuentra
conectado a  dichos
servicios publicos
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municipales.

Secretaria Certificacion y Gaceta Certificacion
General del | Municipal. publicacién
Ayuntamiento. estrados

del
Administrativo Tlajomulco,
del dia 26 de Noviembre
al 01 de Diciembre del

de la | Mediante los cuales se
en los | da a conocer oficialmente
Centro | el inicio del
procedimiento de

Regularizacion del predio
original que nos ocupa,

2020. en términos del articulo
19 de la Ley Para Ia
Y en la Gaceta Municipal Regularizacién y
volumen XI, publicacién Titulacion de  Predios
XIX (25-Noviembre-2020). Urbanos en el Estado de
Jalisco.
Direccion  de | Oficio ndmero: Informe. Que el predio que nos
Patrimonio Oocupa, no se encuentra
Municipal. DPM/0871/2020 de dentro de algun predio
fecha 23 de Noviembre propiedad de este
del afio 2020. Municipio de Tlajomulco
de Zuniga, Jalisco.
Perito Plano-  Levantamiento Plano- Levantamiento | Que existe un Plano-
Arquitecto Topogréfico. Topogréfico. Levantamiento
Reyes Navarro Topogréfico relativo  al
Navarro. predio materia de Ia
presente regularizacion,
el cual podria ser
3 aprobado por ésta
Cedula. Comisién, en términos de
Profesional las fracciones | y Il del
Federal articulo 21 y el articulo
7691203 22 de la Ley Para la
Regularizacién y
Titulacion de  Predios
Cédula Urbanos en el Estado de
Profesional Jalisco.
Estatal
PEJ316263
ESTUDIO TECNICO.
Pendientes No existen Arroyos de No existen dentro
mayores al 30%: dSttes def Temporal: del predio.
Elementos predio.
Fisico- Naturales. No existen Arroyos No existen dentro
Barracas: dentro del . ;
. permanentes: del predio.
predio.
Ver
dictamen de
SHelos Proteccion Fa'lla.s . No existen.
Elementos de Colapsables: Chvily Geolodgicas:
Riesgo de Tipo
Bomberos..
Natural.
Zonas Inundables Na existon. Deposito de No existen.
de Temporal: materiales

Cuexcomatitldn.”
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peligrosos.
Zonas previstas
Terrenos de y .
No existen. en los Atlas de No existen.
Relleno: .
riesgo:
Oleoductos: No existen. Colectores: No existen.
Zonas de
Gasoductos: No existen. Restr!ccwn i No existen.
Vias de
Comunicacion.
Elementos
Fisicos Artificiales s _ Zonas de _
B Subtransmisoras No existen. Preservacion No existen.
de Restriccion. O
de CFE: Ecolégica:
Areas de
P ion al ’
Acueductos: No existen. rote_c clor? » No existen.
Patrimonio
Arqueolégico:
Red de Agua Si existen al . =i exlston h
Pavimentos: concreto
Potable: 100% A
Hidraulico.
Red d Gk
AlcanetariITa do Si existen al Bandtetas: Si existen, en
Obras de Sanitario: 100% q ’ concreto.
Urbanizacion ni :
FUTRE Redide Sf existen al Machuelos: Si existen
Electrificacion: 100% i ’
Red d i
o Si existen al Otro
Alambrade 100% Equipamiento:
Publico: i quip '
Proximo a: Plaza civica, Jardines y éareas de
: . esparcimiento, escuelas, iglesia, Tiendas de abarrotes y
Equipamiento . . £ 7 ;
. miscelaneas, papelerias, cremerias, comercios vy
. Existente: . . . ; iz
Servicios servicios barriales, iglesia, en Ia poblacion de
Publicos: Cuexcomatitlan.
Recoleccion de Si puede Vigilancia . :
) e Si puede ingresar.
Basura: ingresar Policiaca:
ESTUDIO SOCIOECONOMICO.
Solo en el predio
Nivel ; Nimero de Habitantes por deliqusise
i - Media 100% ..
Socioeconémico: Vivienda:
Trata 4-6
personas.
Equipamiento
Uso:de:Stielos Barrial. Niumero dt.e I_-Iabltantes 15'personas
Beneficiados: Aproximadamente.
Equipamiento
Densidad Pre- barrial. Calidad de la Construccion de
; i Regular.
dominante: las Viviendas:
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Si bien es cierto que el Dictamen de Existencia o Inexistencia
de Riesgos emitido por la Direccion General Adjunta de Proteccién
Civil y Bomberos y el Estudio y Opinién de los Elementos Técnicos,
Econémicos y Sociales informan que la zona presenta ciertas
condicionantes, no menos cierto es que la autoridad municipal en
materia de evaluacién de riesgos concluye que revisada y evaluada
la informacién del Atlas de Riesgos Municipal 2018 y de acuerdo con
la valoracién visual, no son factores de alto riesgo para la
regularizacion de los predios.

CUARTO.- (PUBLICACION DEL INICIO DEL
PROCEDIMIENTO).- En cumplimiento al segundo parrafo del
articulo 19 de la Ley para la Regularizacién y Titulacion de Predios
Urbanos en el Estado de Jalisco, los dias del 26 veintiséis de
Noviembre al 01 uno de Diciembre del afio 2020 dos mil veinte, se
realizaron las publicaciones del Inicio del Procedimiento de
Regularizacién del predio original que nos ocupa, dentro de los
estrados de este Ayuntamiento; y el dia 25 veinticinco de Noviembre
del afio 2020 dos mil veinte, dicho aviso, se publicé por una sola vez
en la Gaceta Municipal volumen XI once, publicacién XIX

diecinueve.

QUINTO.- (DICTAMEN DE PROCEDENCIA EMITIDO POR LA
PROCURADURIA DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
JALISCO).- Con fecha 24 veinticuatro de Febrero del afio 2021 dos
mil veintiuno, la Direccién de la Comisién Municipal de
Regularizaciéon de Predios (COMUR), recibi6 el Dictamen de
Procedencia de la Accién Urbanistica de Objetivo Social y de
Mejoramiento Urbano, para la Regularizacién y Titulacién del
Predio y/o Asentamiento Irregular de Propiedad Privada ubicado
sobre la calle Madero numero 24 veinticuatro de la localidad de
Cuexcomatitlan, dentro de ésta Municipalidad, el cual es materia de
la presente resolucion; y mediante el cual se advierte, en su
Proposiciéon Primera que, el Procurador de Desarrollo Urbano del

Estado de Jalisco, consider6 “PROCEDENTE” 14, regularizacién de la

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen mediante el cual se propone que el Ayuntamiento
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accioén urbanistica que fue emplazado en el predio original que nos
ocupa; pero recomendd a este Gobierno Municipal, que al momento
de declarar formalmente regularizado dicho predio, tome en
consideracion los argumentos detallados en los puntos VIII, IX, X y

XI del capitulo de los considerandos del citado dictamen.

Sin embargo, al no existir obras de urbanizacién faltantes,
incompletas o deficientes, para que el predio que se regulariza goce
de los servicios basicos, es innecesario considerarlas dentro del
Convenio de Regularizacién, ni mucho menos el desarrollo de alguna
accién urbanistica por objetivo social, por lo tanto, en dicho
convenio solo se limitara a reconocer la existencia de obras de

urbanizacién completas.

SEXTO.- (PLANO LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO).- Para
efecto de estar en posibilidades juridicas y administrativas, de
aprobar la procedencia de la regularizaciéon del asentamiento
materia del presente expediente, la promovente exhibié el Plano-
Levantamiento Topogrifico debidamente practicado, elaborado
y firmado por perito en la materia, dentro del cual se puede
advertir, la ubicacién del poligono general a regularizar, su
superficie real, su identificacién y localizacién dentro de la
manzana que le corresponde; y el cual también, fue aprobado (en
cuanto a su procedencia de regularizacién) por la propia Comisién
para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos de
Tlajomulco de Zuiniga, Jalisco, en términos de lo dispuesto por las
fracciones I uno romano y II dos romanos, del articulo 21 veintiuno
de la Ley para la Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en
el Estado de Jalisco; mediante Ia misma Sesién ordinaria (de
dicha comisién), celebrada el dia 22 de marzo del afio 2021 dos

mil veintiuno.
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SEPTIMO.- (INDIVIDUALIZACION DE CUENTAS PREDIALES).-

Después de haber realizado la correspondiente consulta en la
plataforma digital, Geo-base o Cartografia Municipal, y conforme a
la informacién proporcionada por la promovente, la cual obra en el
correspondiente expediente del presente asunto; se pudo advertir y
constatar, que actualmente, el predio materia del presente proceso
de regularizacion, si localiza en la posicion geografica que indico la
promovente; le corresponde la cuenta predial niimero 93-U-4743,
empadronada a favor de Salvador Zamora Noyola; la cual reporta
una superficie mayor de 782.00 setecientos ochenta y dos metros
cuadrados. Lo cual debe de rectificarse en su momento, mediante el
tramite administrativo correspondiente, pues la superficie real del

predio es 604.08 metros cuadrados.

OCTAVO.- (DETERMINACION, SUBSTITUCION O PERMUTA DE
LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS).- De acuerdo con Ilo
establece el Dictamen de Usos y Destinos del Suelo, relativo al
predio que nos ocupa, y conforme a lo que oportunamente aclaré el
Director General de Ordenamiento Territorial de este mismo
Ayuntamiento, mediante su oficio de fecha 17 de Junio de 2021; NO
existe la obligacién por parte del promovente del presente tramite
para otorgar Area de Cesién para Destinos de Vialidades y de
Equipamientos, ya que el emplazamiento del predio que constituye
la materia y objeto del presente proceso, no fue necesario la
apertura de nuevas vialidades a las ya existentes y consolidadas
en la zona, asi como forma parte de un area urbanizada que
cuenta con una plaza piblica, una escuela e iglesia de acuerdo
a la informacién otorgada por la direccién General de Obras

Publicas.

11. Por otra parte, quien se beneficie de la regularizacion del predio
urbano de propiedad privada, que nos ocupa, debera regularizar la
situacién aplicable en materia de servicios publicos, pagos de
impuestos, pago de derechos, aportaciones, obligaciones y todos
aquellos conceptos que se precisan en la Resolucién Administrativa
y €l Convenio de Regularizacion, conforme a las reglas, disposiciones
legales y administrativas vigentes aplicables, y de acuerdo a los
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costos y tarifas previstas en la Ley de Ingresos del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, para el ejercicio fiscal aplicable, asi
como manifestar las construcciones a la Direccién de Catastro

Municipal, en su caso.

12. En ese mismo sentido el Ayuntamiento del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, debe de aprobar el proyecto de
resolucién administrativa, misma que fue elaborada por la Direccién
de la Comision Municipal de Regularizacién de Predios (COMUR),
esto derivado de que asi lo proveen los articulos 26, 27 y 28 de la
Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el
Estado de Jalisco, ésto derivado de que asi lo instruyé la Comisién
Municipal para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos de
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, en su sesién ordinaria de fecha 22 de
marzo del 2021, siendo este documento uno de los elementos
esenciales del procedimiento para la declaracion de la regularizacion
formal, ademas que ésta resolucién en esencia contiene el estudio de
todos y cada de los elementos de procedencia que obran dentro de

las actuaciones del correspondiente expediente.

13. La declaraciéon de la formal regularizacién del predio urbano de
propiedad privada, que nos ocupa, asi como los elementos que la
componen  dentro del procedimiento  de regularizacién
correspondiente, permitira que las o los posesionarios a titulo de
dueno, obtengan certeza juridica sobre su patrimonio, y por ende el
de su familia; y en lo que respecta al Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco, permitira establecer las condiciones juridico-
administrativas para que dichos predios puedan ser integrados a la
infraestructura urbana, a los servicios publicos basicos, para la

correspondiente organizacién y planeacion Municipal.

14. Ademas, de los beneficios antes detallados, la regularizacion del
predio urbano irregular de propiedad privada que nos ocupa,
permitira que este Gobierno Municipal obtenga beneficios
hacendarios, toda vez que fortalecera la captacion de ingresos por
diversos rubros y conceptos, como los son los derivados del pago del
Impuesto de Transmisién Patrimonial, pago del Impuesto Predial,
pago de permisos y/o licencias de construccién, demolicién,

remodelacién, ampliacion, pago de permisos y/o licencias de giro
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comerciales, entre otros, mismos que a la postre, seran aplicados en
la mejora de la prestacion de los servicios publicos municipales,
elevando asi las condiciones de vida de las y los habitantes de la
zona y del propio Municipio, permitiendo con esto el cumplimento de

los objetivos trazados por este Gobierno Municipal.

15. Por los motivos y fundamentos ya éxpuestos someto a
consideracion del Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, para su aprobaciéon y autorizacion de

los resolutivos a manera del siguiente:
PUNTO DE ACUERDO

PRIMERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuiga, Jalisco, autoriza y declara la regularizacion
formal del predio urbano de propiedad privada que se ubica sobre la
calle Madero numero 24 en Ia localidad de Cuexcomatitlan,
Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, con superficie real de

604.08 metros cuadrados.

SEGUNDO.- En consecuencia al resolutivo anterior, el
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zuniga,
Jalisco, aprueba y autoriza el Levantamiento Topografico dentro del
cual se identifica el poligono, ubicacién, superficie real, medidas y
linderos del predio urbano de propiedad privada que se ubica sobre la
calle Madero numero 24 en la localidad de Cuexcomatitlan,
Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, mismo que fue aprobado
por la Comision Municipal para la Regularizacién y Titulacién de
Predios Urbanos de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, (COMUR) en su

sesion ordinaria de fecha 22 de marzo del afio 2021.

TERCERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio
Tlajomulco de Zuiga, Jalisco, aprueba y autoriza el Proyecto de
Resolucién Administrativa del predio urbano de propiedad privada que
s€ ubica sobre la calle Madero numero 24 en la localidad de

Cuexcomatitlan, Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco.

CUARTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de

Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, aprueba, autoriza, faculta e instruye al
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Presidente Municipal Interino, al Sindico Municipal y al Secretario
General del Ayuntamiento, para suscribir la Resolucion Administrativa
del predio urbano de propiedad privada que se ubica sobre la calle
Madero ntumero 24 en la localidad de Cuexcomatitlin, Municipio de
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, y a notificarse por conducto de la
Direccion de la Comisién Municipal de Regularizacién de Predios
(COMUR).

QUINTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, aprueba y autoriza el modelo de
Convenio de Regularizacion, el cual tiene como objeto garantizar el
cumplimiento de las obligaciones que se detallan en el mismo, respeto
al predio urbano de propiedad privada que se ubica sobre la calle
Madero ntimero 24 en la localidad de Cuexcomatitlan, Municipio de

Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco.

SEXTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, faculta, autoriza e instruye al
Presidente Municipal Interino, al Sindico Municipal, Secretario General
del Ayuntamiento y a la Tesorera Municipal para celebrar y suscribir el
Convenio de Regularizaciéon del predio urbano de propiedad privada
que se ubica sobre la calle Madero numero 24 en la localidad de
Cuexcomatitlan, Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, en los

términos del modelo de convenio aprobado en el resolutivo anterior.

SEPTIMO.- EI Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, faculta e instruye a la Direccion de la
Comisién Municipal de Regularizacion de Predios (COMUR) y a la
Direccién de Catastro Municipal, para efecto de llevar a cabo cada uno
de las gestiones y tramites administrativos necesarios para
rectificacién de superficie regularizada, medidas y linderos que se
requiera y en general, para llevar a cabo todos y cada uno de los actos
administrativos que establecen los articulos 30, 31 y 32 de la Ley para
la Regularizaciéon de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco,
tendientes a lograr la inscripcién del predio materia del presente
proceso de regularizacion, ante el Registro Publico de la Propiedad y

del Comercio con sede en la Ciudad de Guadalajara Jalisco.
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OCTAVO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, aprueba y autoriza el inicio del
Procedimiento de Titulacién del predio urbano de propiedad privada
que se ubica sobre la calle Madero niuimero 24 en la localidad de
Cuexcomatitlan, Municipio de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, materia
de la presente regularizacién, ajustindose a las disposiciones
establecidas en la Ley para la Regularizaciéon y Titulacién de Predios
Urbanos en el Estado de Jalisco y del Reglamento para la
Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos del Municipio de

Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco.

NOVENO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, faculta e instruye a la Secretaria
General del Ayuntamiento y a la Direccién de la Comisién Municipal de
Regulaciéon de Predios (COMUR), para llevar cabo y para coadyuvar en
la gestibn de todos y cada uno de los tramites o acciones
administrativas y juridicas necesarias para lograr el cabal
cumplimiento de la Resolucién Administrativa del predio urbano de
propiedad privada que se ubica sobre la calle Madero niimero 24 en la
localidad de Cuexcomatitlan, Municipio de Tlajomulco de Zuniga,

Jalisco.

DECIMO.- EI Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, faculta e instruye a la Direccién de la
Comisién Municipal de Regularizacién de Predios (COMUR), para que
notifique personalmente y por oficio el presente punto de acuerdo, lo
aqui resuelto a todos y cada uno de los integrantes del Comisién
Municipal para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos de

Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco.

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese mediante oficio y registrese en el

Libro de Actas de Sesiones correspondiente.
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ATENTAMENTE.
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, a 17 de Junio del afio 2021.

i
C. César Francisco Padilla Chavez.
\ Presidente Municipal Interino.

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen mediante el cual se propone que el Ayuntamiento
autorice y declare la regularizacién del predio de propiedad privada, que se ubica sobre la calle Madero 24 en la localidad
Cuexcomatitlén.”

® 3332834400 © Higuera 70, Centro, 45640 Tlajomulco de ZUriiga, Jal.
' B, @ GobTlajomulco @ GobiermodeTlajomulco www.tlajomulco.gob.mx

|



