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AL AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL
MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO.
PRESENTE:

El que suscribe SALVADOR ZAMORA ZAMORA, en mi caracter de
Presidente Municipal del Ayuntamiento Constitucional de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco, de conformidad y con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 115, fracciones I y II de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2 y 73, fracciones I y II de la Constituciéon
Politica del Estado de Jalisco; 3, 31, 10 y 41 fraccién I de la Ley del
Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco;
articulo 4 fraccion 1II, 6 fraccién II, 26 fraccién I y 27 de la Ley para la
Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco;
1, 6 y 40 del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco; 3, fraccion XV, 119, 122, fraccién I, 129,
fraccion 1I, inciso a) y 130 Bis del Reglamento del Ayuntamiento del
Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, me permito someter a la

consideracion de este Ayuntamiento en Pleno, la presente:

INICIATIVA DE ACUERDO CON
CARACTER DE DICTAMEN

Mediante la cual se propone que el Ayuntamiento Constitucional de
Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, autorice y declare la regularizacién
formal del asentamiento humano irregular de propiedad privada
denominado “El Guamuchil y/o El Huamuchil,” al cual se ingresa por la
calle Prolongacion Melchor Ocampo Norte de la Cabecera Municipal de
Tlajomulco de Zunhiga, Jalisco, asi como apruebe el modelo de Convenio

de Regularizacién correspondiente; con base en la siguiente:
EXPOSICION DE MOTIVOS

1. El Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, es una entidad publica
investida de personalidad juridica y patrimonio propio, integrada por
una asociacion de vecindad asentada en su circunscripcion territorial y

es parte integrante de la divisién territorial, de la organizacién politica y
“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice
y declare la regularizacion formal del asentamiento humano irregular de propiedad privada denominado “El Guamdchil y/o El

Huamdchil” en la Cabecera Municipal de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, la cual tendrd efectos de Resolucién Administrativa; asi
como el modelo de Convenio de Regularizacion correspondiente.
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administrativa del Estado de Jalisco; constituye un orden de gobierno,
con capacidad politica y administrativa para la consecucién de sus
fines; es auténomo en lo concerniente a su régimen interior, con
sustento en los articulos 115, fraccién II de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 73, de la Constitucién Politica del
Estado de Jalisco; 2, 37 fraccion II, de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco; y 6 del
Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Tlajomulco

de Zuniga, Jalisco.

2. Toda persona tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y
decorosa, la Ley establecera los instrumentos y apoyos necesarios para
alcanzar el mencionado objetivo, derecho humano que consta de varios
elementos y alcances, cuyo punto principal es asegurar la tenencia o
propiedad de la vivienda, derecho que resulta inherente a la dignidad de
cada ser humano y del cual el Estado se encuentra obligado a tomar las
medidas apropiadas para asegurar su efectividad; por otro lado el
Estado, en sus tres 6rdenes de gobierno, es el facultado de dictar las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y
establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras,
aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y
regular la fundacién, conservaciéon, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién; esto de acuerdo a lo establecido en los articulo 4,
séptimo parrafo y 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, y articulo 11, numeral 1 del Pacto

Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales.

3. La Agenda 2030 es el documento aprobado por la Asamblea
General de las Naciones Unidas, el cual establece una visién
transformadora protectora de los derechos humanos hacia la
sustentabilidad econémica, social y ambiental de los 193 Estados
Miembros que la suscribieron, siendo una ruta que da la oportunidad
para atender temas altamente prioritarios para el mundo, mediante
Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), los cuales ayudan a evaluar el
punto de partida de los paises de cada region, analizando y formulando
los medios para alcanzar esta nueva vision del desarrollo sostenible. En
este sentido es que con la presente iniciativa de acuerdo con caracter de

dictamen se actua dentro de los fines que establece especificamente en

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice
y declare la regularizacién formal del asentamiento humano irregular de propiedad privada denominado “El Guamdchil y/o El
Huamdchil” en la Cabecera Municipal de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, la cual tendrd efectos de Resoluciéon Administrativa; asi
como el modelo de Convenio de Regularizacién correspondiente.
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su objetivo 11, lograr que las ciudades y los asentamientos humanos

sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles.

4. El Gobierno Municipal de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, con la
finalidad de atender al eje estratégico 2.- Infraestructura y Servicios
Publicos, en su Tematica E2.1 (Infraestructura Vial) y E2.3 (Mejora
continua de servicios publicos municipales.) del Plan Municipal de
Desarrollo y Gobernanza del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, para el
periodo 2021 - 2024”, requiere contar con las condiciones juridico —
administrativas minimas indispensables que, a través del procedimiento
de regularizacion que se lleva ante la Comisién Municipal para la
Regularizaciéon y Titulacién de Predios Urbanos de Tlajomulco de

Zuniga, Jalisco, (COMUR), es posible lograr.

5. Tanto la Ley para la Regularizacion y Titulacion de Predios
Urbanos en el Estado de Jalisco, como el Reglamento para la
Regularizaciéon y Titulacion de Predios Urbanos del Municipio de
Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco, tienen por objeto promover, proteger y
garantizar los derechos humanos reconocidos en la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales de los
que Meéxico es parte en materia de propiedad urbana, asi como
establecer las condiciones juridicas para que los centros de poblacién, y
sus habitantes tengan acceso a los servicios basicos que establece el

articulo 4 de la Constitucioén Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

6. Ahora bien, el Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco, entre sus propdsitos esta el favorecer a las y los
ciudadanos, al llevar a cabo la regularizacion de predios,
fraccionamientos y asentamientos humanos que hayan sido emplazados
dentro del régimen juridico de propiedad privada, procurando su
integracion a la infraestructura urbana y servicios publicos,
identificando las obras de infraestructura y equipamiento urbano
faltantes, promoviendo la ejecucién de éstas ultimas, a través de la
modalidad de accién urbanistica por objetivo social; para
posteriormente, promover y obtener la titulacién de vialidades pubicas,
areas de cesion municipal para destinos y de los lotes resultantes
correspondientes a favor de poseedores en forma pacifica, continua, de

buena fe y a titulo de dueno.

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice
y declare la regularizacion formal del asentamiento humano irregular de propiedad privada denominado “El Guamdichil y/o EI
Huamuchil” en la Cabecera Municipal de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, la cual tendrd efectos de Resolucién Administrativa; asi
como el modelo de Convenio de Regularizacién correspondiente.
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7. En este sentido, y para efecto de que el Gobierno del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, pueda materializar los objetivos y
propositos referidos en el punto anterior, es que mediante ejercicio de
las facultades y atribuciones de la Comisién Municipal para la
Regularizacion y Titulaciéon de Predios Urbanos de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco, y la Direccibn de la Comision Municipal de
Regularizacion de Predios (COMUR), como o6rganos responsables y
competentes de la integracién, calificacion y tramitacién de las
solicitudes y expedientes que sean sujetos al Procedimiento de
Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares y Titulaciéon de
los Predios Urbanos de conformidad a lo establecido en los articulos 13
al 33 de la Ley para la Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos
en el Estado de Jalisco, y los articulos 16 al 27 del Reglamento para la
Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, llevaron a cabo diversas acciones y

gestiones, obteniendo los resultados siguientes:

PRIMERO.- (SOLICITUD DE TRAMITE).- De conformidad con
lo dispuesto por la fraccién III del articulo 15 quince de la Ley para la
Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco;
y los articulos 420, 421, 422 fraccion VII, 466 y demas relativos
aplicables del Reglamento de Participacion Ciudadana para la
Gobernanza del Municipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco; el dia 11
de Junio del afio 2020, los ciudadanos: Sergio Alvarez Olvera,
Griselda Alvarez Olvera, Alma Zuiniga Nufiez y Armando Soria
Delgado, en calidad de Presidente, Secretaria, Tesorera y Vocal del
Comité Por Causa para el Asentamiento Humano Irregular denominado
“El Huamichil” y/o “El Guamichil” al cual se ingresa por la calle
Prolongacion Melchor Ocampo Norte de la Cabecera Municipal de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, promovieron la correspondiente solicitud
que dio motivo y origen al presente tramite de regularizacién, para su
posterior titulacién en términos de ley; cargo que acreditaron
debidamente, con el oficio nimero DGPC/241/2020, de fecha 20 de
Mayo del ano 2020, expedido y firmado por la ciudadana Xoéchitl
Cisneros Diaz, entonces Directora General de Participacion Ciudadana
de este mismo Ayuntamiento de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, mismo
que obra en actuaciones de su correspondiente expediente general de

regularizacion.

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice
y declare la regularizacion formal del asentamiento humano irregular de propiedad privada denominado “El Guamdichil y/o El
Huamdchil” en la Cabecera Municipal de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, la cual tendrd efectos de Resolucién Administrativa; asi
como el modelo de Convenio de Regularizacién correspondiente.
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SEGUNDO.- (IDENTIFICACION DE LA TITULARIDAD ORIGINAL

DEL PREDIO (0] FRACCIONAMIENTO OBJETO DE
REGULARIZACION).- En términos de lo dispuesto por las fracciones Iy

IV del articulo 16 de la Ley para la Regularizaciéon y Titulacién de

Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, para la identificacion de la

titularidad original del predio a regularizar, se exhibié dentro del

expediente que nos ocupa:

a).- Historial catastral de la cuenta predial 93-R-3616 de fecha 04
de Octubre de 2022, el cual ampara el predio baldio denominado El
Guamuchil, ubicado en Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, con superficie
actual (catastral), de 38,834.00 metros cuadrados, con las siguientes
medidas y linderos: Al Norte en 139.33 metros con Luis y Pedro Parra
Zarate; al Sur en, 175.34 metros con la fraccién “B”; al Oriente en linea
quebrada de Norte a Sur en 3.51 metros, 25.02 metros, 3.39 metros,
13.54 metros y 9.62 metros, con Miguel Garcia; al Poniente, en linea
quebrada de Norte a Sur en 21.20 metros, 30.95 metros, 41.01 metros,
y 5.51 metros, con Griselda Parra y 14.35 metros, con Petra Parra
Ortega. Documento que, advierte que el predio que nos ocupa, le
corresponde la cuenta predial 93-R-3616, empadronada a favor de

Pedro Parra Zarate.

b).- Escrito de fecha 21 de Julio del afio 2020, mediante el cual el
senor Pedro Parra Zarate, dueno original del poligono a regularizar,
emitié su pleno consentimiento para la regularizacion del asentamiento
humano irregular que nos ocupa, asi como también, para la posterior
titulacion por parte de este Municipio, respecto de las vialidades
publicas que se ubican dentro del asentamiento de referencia y de los
lotes individuales resultante a favor de las personas que acrediten ser

sus legitimos posesionarios a titulo de duenos.

TERCERO.- (DICTAMENES TECNICOS Y DE OPINION DE LAS
DIFERENTES DEPENDENCIAS GUBERNAMENTALES).- De
conformidad con lo dispuesto por los articulos 16 y 18 de la Ley para la
Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco,
y para efecto de la debida integracién del expediente que nos ocupa, la
Direccion de la Comision Municipal de Regularizacion de Predios

(COMUR), le solicit6 a las dependencias de este mismo Municipio que a

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice
y declare la regularizacion formal del asentamiento humano irregular de propiedad privada denominado “El Guamuchil y/o EI
Huamdchil” en la Cabecera Municipal de Tlajomulco de Zddiga, Jalisco, la cual tendrd efectos de Resolucion Administrativa; asi
como el modelo de Convenio de Regularizacién correspondiente.
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continuacion se enlistan, sus correspondientes informes, para efecto de

elaborar la siguiente:

SINTESIS DE LAS CONSTANCIAS QUE INTEGRAN EL EXPEDIENTE DE REGULARIZACION.

DEPENDENCIA:

DOCUMENTO:

CONTIENE:

ACREDITA:

Secretaria
General del
Ayuntamiento.

Certificacion y
Gaceta
Municipal.

Certificaciéon de fecha 16
de Octubre del afo
2020, relativa a la
publicacion del Aviso del
Inicio del Procedimiento
de Regularizacioén,
realizado los dias: del 09
al 14 de Octubre del ano
2020, en los Estrados
del Ayuntamiento.

Gaceta Municipal
volumen XI, publicacién
XVII de fecha 19 de
Octubre del ano 2020.

Mediante los cuales se da a
conocer oficialmente el inicio del
procedimiento de Regularizacion
del predio original que nos
ocupa, en términos del articulo
19 de la Ley para la
Regularizacién y Titulacién de
Predios Urbanos en el Estado de
Jalisco.

Direccién
General
Adjunta de
Proteccion
Civil y
Bomberos.

Dictamen de
Existencia o
inexistencia de
riesgos.

Oficio: DGAPCB-
TZ/JCGR/SUP/3557/2
022 de fecha 16 de
Agosto de 2022.

Que segiin el Atlas de Riesgos
Municipal.- “..En la zona de
acuerdo al Atlas de riesgos
pasan por el lugar dos
escurrimientos  naturales  del
cerro uno del lado este y el otro
en el lado oeste, asi como
también presente susceptibilidad
por inestabilidad del suelo y
deslizamiento.”

Identificados en evaluacion
fisica al entorno: “...De acuerdo
al recorrido presenta solamente
riesgo por fenémeno
hidrometeorolégico, asi como se
corroboré en el recorrido y en
conjunto con el Lic. Edgar
Alejandro Garcia Arellano.
Director de la Comisién Municipal
de Regulacién (SIC) de predios,
el retiro de las viviendas que
estaban invadiendo el cauce,
respetando la zona de
amortiguamiento.”

Concluye la dependencia que
emitié6 el presente dictamen
que: ...son factores que no
representan riesgo alto para la
regularizacién de los predios, se
recomienda que cuenten con las
medidas de  mitigacion y
prevenciéon en  materia de
infraestructura y movimientos de
suelos, antes de realizar
cualquier cambio de uso de
suelo, asi también para conocer
un resultado mds preciso es
necesario se lleven a cabo
estudios de mecdnica de suelos
por personal experto en la
materia, que avale la factibilidad
de un predio apto para la
urbanizacion.

Direccion
General de
Ordenamiento
Territorial.

Dictamen de
Usos y Destino
del Suelo.

Dictamen informativo.
EXPEDIENTE:
097-01/20-X/G-2773.

Que la clasificacion de las areas
donde se wubica el predio a
regularizar, segin el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano vigente

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice
y declare la regularizacion formal del asentamiento humano irregular de propiedad privada denominado “El Guamuchil y/o EI
Huamuchil” en la Cabecera Municipal de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, la cual tendrd efectos de Resolucién Administrativa; asi
como el modelo de Convenio de Regularizacién correspondiente.
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para el sub-distrito 17 “Las
Latillas” es: Areas de
Conservacion Ecolégica.

(AC 6)

Utilizaciéon del Suelo: Turistico
Ecolégico (TE).

El predio en cuestion se
encuentra  afectado por la
siguiente infraestructura: Area de
Proteccion a Cauces y Cuerpo de
Agua (CA). Servidumbre por
determinar la C.N.A.

y linderos, con
coordenadas UTM, el
trazo y dimensiones de
sus vialidades; asi como
la identificacién de sus
lotes resultantes.

Direccion de | Informe. Oficio ntimero: Que no existe registro de que el
Patrimonio DPM/0466/2020 predio donde se emplazd el
Municipal. asentamiento humano materia
del presente proceso, sea
propiedad de este Municipio.
Direccién Dictamen Oficio nimero: Que, dentro del predio donde se
General de | técnico de | DGOP-TZ-0781-A/2020 | emplaz6 el asentamiento
Obras Piblicas | valoracién de | de fecha 19 de Octubre | humano irregular que nos
infraestructura | del 2020. ocupa; se encuentra construido
existente. en un 30% con edificaciones
habitacionales.
Que no cuenta con red de agua
potable, ni drenaje sanitario.
Que si cuenta con red de baja
tension  eléctrica  (100%) y
alumbrado publico (50%).
Que las superficies del arroyo
vehicular de sus calles son de
terraceria, sin banquetas, ni
machuelos.
Direccion Informe. Oficio: DGAPS/1363/2020 | Que dentro del asentamiento
General de de fecha 13 de octubre del | que nos ocupa, no existe
Agua Potable y afio 2020. infraestructura Hidraulica y ni
Saneamiento. Sanitaria.
La revision y verificacion | Que la delimitacion del poligono
Direccién  del | nforme. del Plano Levantamiento | general, de las vialidades y de
Centro de Topografico del | los lotes  resultantes  del
Inteligencia asentamiento  materia | asentamiento de referencia, ya
Territorial. del presente proceso de | fue  verificado y  validado
regularizacion. geomaticamente.
Coordinacion Informe. Uso de suelo | Que el asentamiento que nos
General de predominante en la | ocupa puede ser susceptible de
Gestion Unidad de Gestion | regularizacion de acuerdo al
Integral de 1la Ambiental como | instrumento de planeaciéon
Ciudad asentamiento humano e | ambiental vigente, cuyo uso
incompatible como area | predominante es de
natural, respecto del | asentamiento humano.
POEL.
Argq. Reyes | Plano- El Plano de | Que existe un Plano-
Navarro Levantamiento | identificaciéon del | Levantamiento Topografico
Navarro. Topografico. asentamiento materia | relativo al predio materia de la
Cedula del presente proceso, su | presente regularizacion, el cual
Profesional: superficie territorial a | fue aprobado por la Comision
PEJ316263 regularizar, sus medidas | Municipal para la Regularizacion

y Titulacién de Predios Urbanos
de Tlajomulco de Zuniga,
Jalisco, conforme a lo dispuesto
por el articulo 21 de la Ley para
la Regularizacién y Titulaciéon de
Predios Urbanos en el Estado de
Jalisco.

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice
y declare la regularizacién formal del asentamiento humano irregular de propiedad privada denominado “El Guamdchil y/o EI
Huamdichil” en la Cabecera Municipal de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, la cual tendrd efectos de Resolucién Administrativa; asi
como el modelo de Convenio de Regularizacién correspondiente.
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ELEMENTOS TECNICOS OBTENIDOS DE LAS CONSTANCIAS QUE INTEGRAN EL
EXPEDIENTE DE REGULARIZACION.

Ver Dictamen de

) No exi
Pendientes den t);ftcfg Arroyos de Riesgos de
Elementos mayores al 30%: sedic Temporal: Proteccién Civil y
Fisico- P ) Bomberos.
Naturales. No existen :
Barracas: dentro del Arroyost . i Zx1lsten dd.entro
redis: permanentes: el predio.
Suelos T Fallas N ist
Colapsables: ) Geologicas: o exasten.
Ver Dictamen
de Riesgos de Depésito de
Z I - .
Elementos de onas Inundaliles Proteccion materiales No existen.
. . de Temporal: e 3
Riesgo de Tipo Civil y peligrosos.
Natural. Bomberos.
Zonas previstas VST DIpInen s
Terrenos de : Riesgos de
N 5 = 3
Relleno: 6 SRSl = lo.s Atiap de Proteccién Civil y
riesgo:
Bomberos.
Oleoductos: No existen. Colectores: No existen.
Zonas de
Restriccion por
Gasoductos: No existen. Vias de No existen.
Elementos Comunicacion.
Fisicos
Artificiales de Lineas Zonas de
Restriccion. Subtransmisoras No existen. Preservacion No existen.
de CFE: Ecolégica:
Areas de
Acueductos: No existen. Protef: 010!1. - No existen.
Patrimonio
Arqueolégico:
Red de Agua No existe. Pavimentos: No tiene.
Potable:
Red de
Obras de Al(s:ant.atlnl.la.do No existe. Banquetas: No tiene.
Urbanizacién ANILArio:
e R‘fd s o2 Si existe Machuelos: No tiene.
Electrificacion:
Red de Otro
Alumbrado Si existe. Bauioamicito: Sin especificar.
Piblico: quip )
Proximo a: Plaza civica, jardines y areas verdes, de
. ; esparcimiento, escuelas, iglesias, tiendas de abarrotes
Equipamiento . 5 : P ;
e = y miscelaneas, papelerias, cremerias, comercios y
Servicios Existente: .. . .
pies servicios barriales, por su cercania a la Cabecera
Pablicos: e
Municipal.
Recoleccion de Si puede Vigilancia ; .
; . s Si puede ingresar.
Basura: ingresar Policiaca:
OPINION SOCIOECONOMICA.
Entre 4 a 6
Nivel ’ < Niamero de Habitantes por personas, solo en
. S Baja-media. i :
Socioeconomico: Vivienda: las construcciones
habitadas.
Uso de Suelo: Turistico Numero de Habitantes Familias
gt Ecolégico. Beneficiados: aproximadamente.
Densidad Pre- Densidad Al Calidad de la Construccion de Regular.

dominante:

las Viviendas:

CUARTO.- (DICTAMEN DE PROCEDENCIA EMITIDO POR LA
PROCURADURIA DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
JALISCO).- Con fecha 05 de Marzo del ano 2021, la Direccién de la

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice
y declare la regularizacién formal del asentamiento humano irregular de propiedad privada denominado “El Guamuchil y/o El
Huamdchil” en la Cabecera Municipal de Tlajomulco de Zuidiga, Jalisco, la cual tendrd efectos de Resolucion Administrativa; asi
como el modelo de Convenio de Regularizacion correspondiente.
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Dictamen de Procedencia de la Accién Urbanistica de Objetivo Social y
de Mejoramiento Urbano, para la Regularizaciéon y Titulacién del Predio
y Asentamiento Humano Irregular de Propiedad Privada denominado
“El Huamuchil y/o El Guamuchil” ubicado en la Cabecera Municipal
de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, con superficie total de 10,245.40
metros cuadrados, dentro de los cuales se fraccionaron 40 lotes
individuales resultantes; y 04 Vialidades Publicas. Documento,
mediante el cual se advierte, en su Proposicién Primera que, el
Procurador de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, consideré
“PROCEDENTE” la regularizaciéon de la accion urbanistica que nos
ocupa; pero recomendo a este Gobierno Municipal, que al momento de
declarar formalmente regularizado dicho asentamiento, tome en
consideracion los argumentos detallados en los puntos VIII, IX, X y XI

del capitulo de los considerandos del citado dictamen.

Posteriormente, con fecha 22 de Marzo del ano 2021, dentro de su
Sesion Ordinaria, la Comision Municipal para la Regularizacion y
Titulaciéon de Predios Urbanos de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, aprobo
el “Dictamen de Procedencia” mencionado en lineas precedentes, de
acuerdo con lo dispuesto por las fraccion I del articulo 21 de la Ley para
la Regularizacion y Titulacion de Predios urbanos en el Estado de

Jalisco.

QUINTO.- (PLANO LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO).- Para
efecto de estar en posibilidades juridicas y administrativas, de aprobar
la procedencia de la regularizaciéon del asentamiento materia del
presente expediente, se practicé un levantamiento Topografico cuyo
plano también fue elaborado y firmado por perito en la materia, dentro
del cual se puede advertir con precision la ubicaciéon geografica del
poligono general a regularizar; y la identificacibn de los Ilotes
individuales resultantes por numero de lote y manzanas; asi como el
trazo de sus vialidades publicas, su localizacion y dimensiones de €stas

ultimas.

Documento que también, fue aprobado por la propia Comision
para la Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco, en términos de lo dispuesto por las fracciones II del

mismo articulo 21 de la Ley para la Regularizacion y Titulacion de

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice
y declare la regularizacién formal del asentamiento humano irregular de propiedad privada denominado “El Guamuchil y/o El
Huamduchil” en la Cabecera Municipal de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, la cual tendrd efectos de Resolucion Administrativa; asi
como el modelo de Convenio de Regularizacién correspondiente.
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Ordinaria (de dicha comisién), celebrada el dia 22 de Marzo del
2021.

Lo anterior, sin perjuicio de las correcciones técnicas realizadas al
plano levantamiento topografico de referencia, que fueron requeridas
por €l Director del Centro de Inteligencia Territorial de este mismo
Ayuntamiento mediante su oficio nimero DCIT/024 /2022, de fecha 03
de Octubre del afio 2022; ya que una vez, que sea aprobado el presente
punto por este Ayuntamiento Constitucional, se le dara vista y cuenta
de las modificaciones correspondientes a la Comisién para la
Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco; gestion adicional con la finalidad de evitar
inconsistencias en el proceso de titulacién que se vendra posterior a la

declaracion de regularizacion.

SEXTO.- (INDIVIDUALIZACION DE CUENTAS PREDIALES).-
Después de haber realizado la correspondiente consulta en la
plataforma digital, Geo-base o Cartografia Municipal, y conforme a la
informacién proporcionada por los promoventes, la cual obra en el
correspondiente expediente del presente asunto; se pudo advertir y
constatar, que actualmente, €l asentamiento irregular que nos ocupa, se
encuentra actualmente emplazado sobre un solo poligono territorial
amparado por la cuenta predial numero: 93-R-3616, empadronada a
nombre de Pedro Parra Zarate, la cual erréneamente reporta
administrativamente una superficie de 38,834.00 metros cuadrados,
cuando lo correcto debe ser lo que arrojé realmente el levantamiento
topografico practicado al predio de referencia; es decir, de 10,245.40

metros cuadrados.

También, se pudo constatar que, respecto a los lotes individuales
resultantes, asi como las vialidades publicas que se ubican dentro del
asentamiento humano irregular de referencia, si se encuentran dentro

del poligono general a regularizar y aun NO tienen cuentas prediales

individualizadas.

SEPTIMO.- (DETERMINACION, SUBSTITUCION O PERMUTA
DE LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS).- De acuerdo con lo que

arroja el Plano- Levantamiento Topografico que obra dentro del presente

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice
y declare la regularizacion formal del asentamiento humano irregular de propiedad privada denominado “El Guamuchil y/o El
Huamuchil” en la Cabecera Municipal de Tlajomulco de Zifiga, Jalisco, la cual tendrd efectos de Resolucion Administrativa; asi
como el modelo de Convenio de Regularizacién correspondiente.
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advertir que NO se delimité6 ninguna superficie de terreno para ser
entregada a favor de este Municipio como Areas de Cesion para Destinos
de Equipamiento, en razén del razén 6% de la superficie bruta
desarrollada (en este caso a regularizar), de conformidad con lo
dispuesto por los ultimos articulos 175 y 176 del Codigo Urbano para el
Estado de Jalisco, y de acuerdo con lo informé el Licenciado Juan
Carlos Hernandez Ocampo, en su cargo de Director General de
Ordenamiento Territorial de este mismo Ayuntamiento, mediante su

oficio sin ntimero expedido el dia 17 de Junio del afio 2021.

Por ello, y en virtud de que, dentro del asentamiento humano
materia del presente tramite de Regularizacion, ya no existe superficie
territorial disponible para ser aportada con ese caracter (Area de Cesién
para Destinos de Equipamiento, en razén del razén 6% de la superficie
bruta desarrollada); trae como consecuencia que el Pleno de este
Ayuntamiento, acuerde aprobar la sustituciéon de la obligacién de
aportar en terreno por concepto de Areas de Cesién para Destinos de
Equipamiento, equivalente al 6% sobre la superficie total a regularizar;
a cambio de su correspondiente pago, de acuerdo con la cantidad que
arrojo el dictamen valor que emitié la Direcciéon de Catastro Municipal,
contenido en su oficio numero CAT-2608/2022 de fecha 09 de
Noviembre del anno 2022. Tal y como lo prevé la fraccién III del articulo
24 de la Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en
el Estado de Jalisco; constituyéndose en su caso, el Crédito Fiscal
correspondiente y ajustandose en todo momento a lo previsto por el

articulo 25 de la misma legislacion antes invocada.

8. Cabe mencionar que en el asentamiento humano que se propone
regularizar existen 04 vialidades publicas que, oficialmente carecen de
nomenclatura, y las cuales segun el levantamiento topografico
practicado estan identificadas con los nombres de: (calle) Guamuchil,
Higuera, Mezquite y Prolongacion Melchor Ocampo Norte; mismas que
se propone conservar con dicha nomenclatura, de acuerdo con las
facultades del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zuiga,
Jalisco, previstas para asignar y cuidar la nomenclatura y numeracién
oficial de las calles, avenidas, calzadas, casas, manzanas, colonias,

fraccionamientos, parques y demas lugares publicos del Municipio, en

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen donde se propone que el A yuntamiento autorice
y declare la regularizacion formal del asentamiento humano irregular de propiedad privada denominado “El Guamuchil y/o El
Huamdchil” en la Cabecera Municipal de Tlajomulco de Zidiga, Jalisco, la cual tendrd efectos de Resolucion Administrativa; asi
como el modelo de Convenio de Regularizacién correspondiente.
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TlalomUquminos de lo dispuesto por el articulo 24, fraccién X del Reglamento

del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco.

9. Por otra parte, quienes se beneficien de la regularizacién del
asentamiento humano irregular de referencia, deberan regularizar la
situacion aplicable en materia de obras de urbanizacién faltantes, pagos
de impuestos, pago de derechos, aportaciones, obligaciones y todos
aquellos conceptos que se derivan de la presente Iniciativa y el Convenio
de Regularizacién que se propone, conforme a las reglas, disposiciones
legales y administrativas vigentes aplicables, y de acuerdo a los costos y
tarifas previstas en la Ley de Ingresos del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco, para el ejercicio fiscal aplicable, asi como manifestar las

construcciones a la Direccién de Catastro Municipal, en su caso.

10. En ese mismo sentido, el punto de acuerdo propuesto, en caso de
ser aprobado, tiene efectos de Resolucion Administrativa, conforme a lo
establecido por los articulos 26, 27 y 28 de la Ley para la Regularizacion
y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, en el que
consta la declaracién de la regularizacién formal del predio urbano en

cuestion.

11. La declaracion de la formal regularizacion del predio urbano de
propiedad privada, donde se emplazé el Asentamiento Humano irregular
que nos ocupa, asi como los elementos que la componen dentro del
procedimiento de regularizacion correspondiente, permitira que las o los
posesionarios a titulo de duefio, obtengan certeza juridica sobre su
patrimonio, y por ende, el de sus familias; y en lo que respecta al
Municipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, permitira establecer las
condiciones juridico-administrativas para que dichos predios puedan
continuar con su integracion a la infraestructura urbana, a los servicios
publicos basicos, para la correspondiente organizacién y planeaciéon

Municipal.

12. Ademas, de los beneficios antes detallados, la regularizacion del
asentamiento humano irregular de propiedad privada que nos ocupa,
permitira que este Gobierno Municipal obtenga beneficios hacendarios,
toda vez que fortalecera la captaciéon de ingresos por diversos rubros y
conceptos, como los son los derivados del pago del Impuesto de

Transmision Patrimonial, pago del Impuesto Predial, pago de permisos y

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice
y declare la regularizacién formal del asentamiento humano irregular de propiedad privada denominado “El Guamdchil y/o EI
Huamdchil” en la Cabecera Municipal de Tlajomulco de Zddiga, Jalisco, la cual tendré efectos de Resolucion Administrativa; asi
como el modelo de Convenio de Regularizacién correspondiente.
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licencias de construccion, demolicion, remodelacién, ampliaciéon, pago
de permisos y licencias de giro comerciales, entre otros, mismos que a
la postre, seran aplicados en la mejora de la prestacién de los servicios
publicos municipales, elevando asi las condiciones de vida de las y los
habitantes de la zona y del propio Municipio, permitiendo con esto el

cumplimento de los objetivos trazados por este Gobierno Municipal.

13. Finalmente, el dia 21 de Junio del ano 2021, mediante oficio
DCMRP/738/2021/DGJ/EMCM, se solicité a la titular de la Direccién
General de Finanzas, Licenciada Elizabeth Rodriguez Rubio, el estudio
de la viabilidad financiera respecto de la iniciativa de acuerdo con
caracter de dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice y
declare la regularizacion formal del asentamiento humano de propiedad
privada denominada “El Guamichil y/o El Huamiuchil” ubicado sobre
la calle Prolongacién Melchor Ocampo Norte sin nimero en la Cabecera
Municipal de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, asi como el modelo de
Convenio de Regularizacion correspondiente. Posteriormente, el dia 22
de Junio del ano 2021, mediante oficio DGF/127 /2021, suscrito por la
Licenciada Elizabeth Rodriguez Rubio y remitido al Licenciado Saul
Manuel Pérez Siordia, en su momento, Director de la Comision
Municipal para la Regularizacion de Predios (COMUR), se hizo del
conocimiento que el proyecto en mencién se considera financieramente

viable para llevarse a cabo.

14. Por los motivos y fundamentos ya expuestos someto a
consideracion del Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, para su aprobacion y autorizacion de los

resolutivos a manera del siguiente:

PUNTO DE ACUERDO

PRIMERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, autoriza y declara la regularizacion
formal del asentamiento humano de propiedad privada denominado “El
Guamichil y/o El Huamuchil” ubicado sobre la calle Prolongacion
Melchor Ocampo Norte sin numero en la Cabecera Municipal de

Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, emplazado sobre un poligono general de

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice
y declare la regularizacién formal del asentamiento humano irregular de propiedad privada denominado “El Guamdchil y/o EI
Huamduchil” en la Cabecera Municipal de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, la cual tendrd efectos de Resolucion Administrativa; asi
como el modelo de Convenio de Regularizacién correspondiente.
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10,245.40 metros cuadrados, dentro de los cuales se fraccionaron 40
lotes individuales resultantes, que deberan de ser titulados a favor de
las personas que resulten ser sus legitimas posesionarias a titulo de
duenas, y 04 vialidades publicas que en su momento, deberan de ser
tituladas a favor del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, como
bienes del dominio publico; bajo la modalidad de accién urbanistica de

objetivo social.

SEGUNDO.- En consecuencia al resolutivo anterior, el
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga,
Jalisco, aprueba y autoriza el Levantamiento Topografico, dentro del
cual se identifica el poligono general regularizado, su ubicacién,
superficie real, la cuenta catastral sobre la cual se encuentra
emplazado; asi como la distribucién o fraccionamiento de sus lotes
resultantes, con sus medidas y colindancias; las vialidades publicas que
se encuentran dentro del asentamiento humano de propiedad privada
denominado “El Guamichil y/o El Huamichil” ubicado sobre la calle
Prolongacién Melchor Ocampo Norte sin numero en la Cabecera
Municipal de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco; el cual también, en su
momento fue aprobado por la Comisiébn Municipal para la
Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco, (COMUR) en su sesiéon ordinaria de fecha 22 de Marzo

del afio 2021.

TERCERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, aprueba y autoriza que el presente punto
de acuerdo tenga efectos y alcances de Resolucion Administrativa
conforme a lo establecido por los articulos 26, 27 y 28 de la Ley para la

Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

CUARTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, aprueba y autoriza al Secretario General
del Ayuntamiento a extender las certificaciones necesarias para
formalizar la regularizacion del asentamiento humano irregular de
propiedad privada denominado “El Guamtuchil y/o El Huamiuchil”
ubicado sobre la calle Prolongacion Melchor Ocampo Norte sin ntimero
en la Cabecera Municipal de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, ante el
Catastro Municipal y el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio

con sede en la Ciudad de Guadalajara, Jalisco y demas dependencias €

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice
y declare la regularizacién formal del asentamiento humano irregular de propiedad privada denominado “El Guamuchil y/o El
Huamuchil” en la Cabecera Municipal de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, la cual tendrd efectos de Resolucién Administrativa; asi
como el modelo de Convenio de Regularizacidon correspondiente.
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instancias que garanticen el cumplimiento de los objetivos de la

presente regularizacion.

QUINTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, aprueba y autoriza el modelo de
Convenio de Regularizacion, el cual tiene como objeto garantizar el
cumplimiento de las obligaciones que se detallan en el mismo, derivados
de la Regularizaciéon Formal del Asentamiento Humano denominado “El
Guamiichil y/o El Huamichil” ubicado sobre la calle Prolongacion
Melchor Ocampo Norte sin numero en la Cabecera Municipal de

Tlajomulco de Zuniga, Jalisco.

SEXTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, faculta, autoriza e instruye al Presidente
Municipal, al Sindico Municipal, Secretario General del Ayuntamiento y
a la Tesorera Municipal para celebrar y suscribir el Convenio de
Regularizacion del Asentamiento Humano denominado “El Guamiuchil
y/o El Huamichil” ubicado sobre la calle Prolongacién Melchor
Ocampo Norte sin nimero en la Cabecera Municipal de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco, en los términos del modelo de convenio aprobado en el

resolutivo anterior.

SEPTIMO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, faculta e instruye a la Direccion de la
Comisiéon Municipal de Regularizacion de Predios (COMUR) y a la
Direcciéon de Catastro Municipal para llevar a cabo las gestiones y
tramites administrativos necesarios para la rectificacion de superficie
regularizada, y en general, para llevar a cabo todos y cada uno de los
actos administrativos que establecen los articulos 30, 31 y 32 de la Ley
para la Regularizaciéon y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de

Jalisco.

OCTAVO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, aprueba y decreta la asignaciéon de

nomenclatura a las calles del Asentamiento Humano denominado “El

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice
y declare la regularizacién formal del asentamiento humano irregular de propiedad privada denominado “El Guamdchil y/o El
Huamuchil” en la Cabecera Municipal de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, la cual tendrd efectos de Resolucion Administrativa; asi
como el modelo de Convenio de Regularizacién correspondiente.
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Guamuchil y/o El Huamiichil” ubicado sobre la calle Prolongaciéon
Melchor Ocampo norte sin numero en la Cabecera Municipal de
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco; las cuales son identificadas en el
Levantamiento Topografico correspondiente, para que queden
denominadas oficialmente como: Guamuchil, Higuera, Mezquite y

Prolongaciéon Melchor Ocampo Norte.

NOVENO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, instruye a la Coordinacién General de
Servicios Municipales a realizar la colocacion de las placas de la
nomenclatura asignada en las vialidades que se ordena titular a favor

del Municipio.

DECIMO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, instruye a la Direccion de Catastro
Municipal y a la Direccion de Licencias de Construccién, en sus
respectivos ambitos de competencia, para asentar la asignacién como
nomenclatura oficial, las denominaciones autorizadas para las calles del
asentamiento humano denominado “El Guamiuchil y/o El Huamuchil”
de la Cabecera Municipal de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco. Lo anterior,
para los efectos de la expedicion de certificados e historiales catastrales,
Dictamenes de Alineamiento y Numero Oficial, y/o cualquier otro acto
administrativo que tramiten ante sus areas en lo subsecuente las

personas interesadas.

DECIMO PRIMERO.- El Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, aprueba y autoriza el inicio
del Procedimiento de Titulacion del Asentamiento Humano denominado
“El Guamuchil y/o El Huamuchil” de la Cabecera Municipal de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, dentro del cual se fraccionaron y
lotificaron 40 cuarenta lotes resultantes, que podran ser titulados a
favor de las personas que resulten ser sus legitimas posesionarias a
titulo de duenas, ajustandose a las disposiciones establecidas en la Ley
para la Regularizacion y Titulaciéon de Predios Urbanos en €l Estado de
Jalisco y al Reglamento para la Regularizacion y Titulacion de Predios

Urbanos del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco.

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice
y declare la regularizacién formal del asentamiento humano irregular de propiedad privada denominado “El Guamuchil y/o EI
Huamduchil” en la Cabecera Municipal de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, la cual tendrd efectos de Resolucion Administrativa; asi
como el modelo de Convenio de Regularizacién correspondiente.
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DECIMO SEGUNDO.- El Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, aprueba y autoriza el inicio
del Procedimiento de titulacién a favor del Municipio de las vialidades
denominadas como: Guamuchil, Higuera, Mezquite y Prolongacion
Melchor Ocampo Norte, como bienes del dominio puiblico, en términos
de la fraccion III del articulo 13 de la Ley para la Regularizacién y
Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, por conducto de
la Direccion de la Comisiéon Municipal de Regulacién de Predios
(COMUR).

DECIMO TERCERO.- El Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, faculta e instruye a la
Secretaria General del Ayuntamiento y a la Direccion de la Comision
Municipal de Regulacion de Predios (COMUR), para coadyuvar en la
etapa del proceso de titulacién correspondiente, asi como en la gestién
de todos y cada uno de los tramites o acciones administrativas y
juridicas necesarias para lograr el cabal cumplimiento del presente

punto de acuerdo.

DECIMO CUARTO.- El Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, faculta e instruye a la
Direccion de la Comisiéon Municipal de Regularizaciéon de Predios
(COMUR), para que auxilie a las personas que obtengan sus titulos de
propiedad correspondientes, para que en el momento que cuenten con
la infraestructura correspondiente, logren la conexiéon de los servicios de
agua potable y drenaje sanitario, y logren y obtengan el registro ante el
Padron de Personas Usuarias del Agua, de sus respetivos lotes
titulados, con la aplicacion de las cuotas especiales con beneficios
fiscales previstas en las leyes de ingresos de este Municipio para el

ejercicio fiscal que corresponda.

DECIMO QUINTO.- Notifiquese mediante oficio, cumplase y

registrese en el Libro de Actas de Sesiones correspondiente.

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice
y declare la regularizacion formal del asentamiento humano irregular de propiedad privada denominado “El Guamdchil y/o El
Huamdchil” en la Cabecera Municipal de Tlajomulco de Zdidiga, Jalisco, la cual tendrd efectos de Resolucién Administrativa; asi
como el modelo de Convenio de Regularizacion correspondiente.
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ATENTAMENTE.

Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, a 13 de Diciembre del afio 2022.

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter de dictamen donde se propone que el Ayuntamiento autorice
y declare la regularizacién formal del asentamiento humano denominado “El Planetario” en la localidad de San José del Valle
dentro de ésta Municipalidad.
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