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AL AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DEL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO

DE ZUNIGA, JALISCO.

PRESENTE:

Las y los que suscribimos integrantes de la COMISION EDILICIA DE
FINANZAS PUBLICAS Y PATRIMONIO del Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, con fundamento en lo dispuesto
por el articulo 115, fracciones I, II, IIl y IV de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2 y 73, fraccién I y II, de la Constituciéon Politica del
Estado de Jalisco; 3, 10 y 27 de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco; 1, 3, fraccion VII y X, 5, 30, 33, 43, fraccion II,
64, fraccion VII, 71, 119, 145 al 148 del Reglamento del Ayuntamiento del
Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, reformado; tenemos a bien
someter a consideracion de este Cuerpo Edilicio en Pleno el siguiente:

INICIATIVA DE ACUERDO CON
CARACTER DE DICTAMEN

Mediante la cual se propone que el Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, apruebe, autorice y declare la
desincorporacion definitiva de un inmueble propiedad del Municipio de
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, apruebe, autorice y declare la desincorporacion
definitiva de una superficie de 750 metros cuadrados, del area de cesion,
manzana 8, de la Parcela numero 421 Z1 P1/3, del ejido de San Sebastian el
Grande, en el Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, asi como su
enajenacion; con base en la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

I.- El Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, es una entidad publica
investida de personalidad juridica y patrimonio propio, integrada por una
asociacion de vecindad asentada en su circunscripcion territorial y es parte
integrante de la division territorial, de la organizacion politica y administrativa
del Estado de Jalisco; constituye un orden de gobierno, con capacidad politica
y administrativa para la consecucion de sus fines; adicionalmente se
constituye en una comunidad de vida, cuya mision consiste en proteger y
fomentar los derechos humanos que generen las condiciones de armonia
social y del bien comun, bajo los principios de legalidad, honestidad, eficacia,
eficiencia, economia, racionalidad, austeridad, transparencia, control,
rendicion de cuentas, equilibrio, sostenibilidad, estabilidad financiera y
responsabilidad hacendaria;con fundamento en lo dispuesto en los articulos
115, fraccion I, II v IV de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 15, fraccion X, 73, 88 y 89 de la Constitucion Politica del Estado de
Jalisco; 2, 37, fraccion II y 38, fraccion II de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco; y 6 del Reglamento de
la Administraciéon Publica del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco.

IL.- El patrimonio municipal se integra por:

= Bienes de dominio publico, son aquellos de uso comin, como pueden
ser canales, zanjas y acueductos construidos por el Municipio para uso
publico; asi como plazas calles, avenidas, paseos, parques publicos e
instalaciones deportivas que sean propiedad del Municipio; ademas de
construcciones levantadas en lugares publicos para ornato o
comodidad de transeuntes o quienes los visitan, con excepciéon de los
que se encuentren dentro de lugares sujetos a jurisdiccion federal o
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estatal; los destinados por el Municipio a un servicio publico, asi como
los equiparados a éstos conforme a los reglamentos; las servidumbres
en el caso de que el predio dominante sea alguno de los enunciados
anteriormente; los bienes muebles de propiedad municipal, que por su
naturaleza no sean normalmente sustituibles como los documentos y
expedientes de las oficinas; los manuscritos, incunables, ediciones,
libros, documentos, publicaciones periodicas, mapas, planos, folletos y
grabados importantes, asi como las colecciones de estos bienes; los
especimenes tipo de la flora y de la fauna; las colecciones cientificas o
técnicas, de armas, numismaticas y filatélicas; los archivos, las
fonograbaciones, peliculas, archivos fotograficos, cintas
magnetofonicas y cualquier otro objeto que contenga imagenes y
sonidos; los monumentos histéricos y artisticos de propiedad
municipal; las pinturas murales, las esculturas, y cualquier obra
artistica incorporada o adherida permanentemente a los inmuebles del
Municipio; los bosques y montes propiedad del Municipio, asi como las
areas naturales protegidas declaradas por el Municipio; y los demas
bienes que se equiparen a los anteriores por su naturaleza o destino o
que por disposicion de los ordenamientos municipales se declaren
inalienables, inembargables e imprescriptibles.

= Bienes de dominio privado, son las tierras y aguas en toda la
extension del Municipio, susceptibles de ser enajenados y que no sean
propiedad de la Federaciébn con arreglo a la ley, ni constituyan
propiedad del Estado o de los particulares; los bienes que por acuerdo
del Ayuntamiento sean desincorporados del dominio publico; el
patrimonio de organismos publicos descentralizados municipales que
se extingan o liquiden; y los bienes muebles o inmuebles que por
cualquier titulo juridico se adquieran, cabe sefalar que sobre este tipo
de bienes se pueden celebrar y ejecutar todos los actos juridicos
regulados por el derecho comun

Ademas, forman parte del patrimonio Municipal los capitales, impuestos,
e hipotecas y demas créditos en favor del Municipio, asi como de donaciones y
legados que reciba; ademas de las cuentas en administracién, con las
limitaciones establecidas en la ley de conformidad con lo que establezca la ley
de la materia, segin lo establece el articulo 88 ultimo parrafo de la
Constitucion Politica del Estado de Jalisco; articulo 82 y 84 de la Ley del
Gobierno y la Administracion Pablica Municipal del Estado de Jalisco; articulos
15,16, 17, 18, 19, 24, 25, 26 y 27 del Reglamento del Patrimonio Inmobiliario
del Municipio de Tlajomulco de Zuifiiga, Jalisco.

III.- En ese sentido es que debe considerarse como aspecto prioritario el
hecho que la eficiencia tiende a alcanzar los fines propuestos con el uso mas
racional posible de los medios existentes, es decir, obtener el fin al menor
costo posible, en tanto que la eficacia: es la capacidad para lograr los objetivos
y metas programadas, con los recursos disponibles y en un tiempo
determinado y por ultimo la economia vista como el ahorro o
aprovechamiento del dinero y de otros bienes, del trabajo, del tiempo y de
cualquier otro elemento que redunde en beneficio de la sociedad. Es por eso
que derivado de la necesidad de llevar a cabo un uso racional de los medios
existentes a la luz de los principios referidos, resulta necesario llevar a cabo la
toma de decisiones que impliquen la modificacién de situaciones juridicas de
los bienes de dominio publico con la finalidad que éstos cumplan con los
objetivos para los que fueron adquiridos, y en caso de no configurarse dicho
supuesto éstos puedan ser permutados por otros de la misma naturaleza o
por recursos cuyo fin sea cubrir necesidades prioritarias de la ciudadania.
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IV.- En sesion ordinaria celebrada el 11 de agosto del afio 2023, del
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco,
el Maestro Miguel Osbaldo Carreén Pérez, presenté Iniciativa de Acuerdo
mediante la cual se propuso la aprobacion y declaracibn de la
desincorporacion definitiva del dominio publico del patrimonio municipal,
para formar parte del dominio privado, dicha Iniciativa fue turnada a la
Comision Edilicia de Finanzas Publicas y Patrimonio, para llevar a cabo el
procedimiento que se considerara mas oportuno e idoneo para enajenar los
inmuebles desincorporados, de conformidad a la normatividad aplicable, esto
bajo el punto de acuerdo numero PA/413/2021-2024.

V.- Después, mediante oficio DPM/1018/2023, el Licenciado Alejandro I.
Soto Mata, titular de la Direccion de Patrimonio Municipal, detect6 la
existencia de otros inmuebles, solicitando al Mtro. Miguel Osbaldo Carreén
Pérez, Sindico Municipal y Presidente de la Comision Edilicia de Finanzas
Publicas y Patrimonio, también analizara, estudiara, integrara y dictaminara lo
correspondiente a su enajenacion, siendo estos los siguientes:

a) El inmueble ubicado en Avenida Prolongaciéon Mariano Otero, sin numero,
en la Colonia Nueva Galicia, en el Municipio de Tlajomulco de Zuiiiga,
Jalisco, al cual le corresponde la cuenta predial 77-U-25466, cuya
superficie corresponde 400 metros cuadrados, segin consta en Escritura
Publica nimero 6,078 pasada ante la fe del Licenciado Sergio Alejandro
Lopez Rivera, Notario Publico nimero 64 del Municipio de Guadalajara,
Jalisco, de fecha 10 de enero del afio 2000.

b) El inmueble ubicado en Boulevard Paseo de la Cumbre, SN, M-8, en la
Colonia Colinas de los Robles, en el Municipio de Tlajomulco de Zuniga,
Jalisco, al cual le corresponde la cuenta predial 93-U-129614, cuya
superficie corresponde 2,575.40 metros cuadrados, segun consta en
Escritura Publica namero 13,077 pasada ante la fe del Licenciado Miguel
Heded Maldonado, Notario Publico nimero 31 del Municipio de Zapopan,
Jalisco, de fecha 29 de septiembre del afno 2009.

Sefialando que dichos inmuebles atin no han sido desincorporados de los
inmuebles municipales que forman parte del dominio publico, sin embargo, se
estima reune los elementos para que estos pasen a ser considerados por el
Pleno del Ayuntamiento de este Municipio, para ser desincorporados y para
que pasen a formar parte del dominio privado, y estar en condiciones de que
corra la misma suerte de los inmuebles ya desincorporados mediante punto
de acuerdo PA/413/2021-2024, esto, siempre y cuando reuna las condiciones
y requerimientos que la Ley determina.

V1. La Comision Edilicia de Finanzas Publicas, tiene como facultad,
entre otras, el estudiar, analizar, proponer y dictaminar los ordenamientos
municipales, politicas, programas y demas asuntos que tengan que ver con la
Ley de Ingresos, le presupuesto de egresos y en general con la hacienda
publica del Municipio, asi como del catastro municipal y la contratacion de
empréstitos y deuda publica; ademas de los asuntos que tengan que ver con la
materia de proyectos de inversion, bajo el esquema de asociacion publico -
privada para el desarrollo de infraestructura y de prestacion de funciones o
servicios publicos a cargo del Municipio; asi como las politicas, programas,
convenios, contratos, enajenacion y demas asuntos que tengan que ver con
el patrimonio inmobiliario municipal, asi como los procedimientos internos
para las compras de bienes y la contratacion de servicios, todo lo anterior en
los términos de las leyes, normatividad y ordenamientos municipales
aplicables, conforme lo establecen los articulos 64, fraccion VII y 71 del
Reglamento del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco.
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VIL.- Identificacion del inmueble: Con la finalidad de allegarse de los
elementos suficientes para determinar la posibilidad de enajenar el predio
materia de la presente iniciativa, previa declaratoria formal de
desincorporacion de bienes del dominio publico del patrimonio municipal, se
estima que es fundamental realizar las siguientes precisiones:

+ Ubicacion del inmueble: Boulevard Paseo de la Cumbre, SN, M-8, en la
Colonia Colinas de los Robles, en el Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco, desprendiéndose de la Escritura Publica como area de
cesion, manzana 8, de la Parcela nimero 421 Z1 P1/3, del ejido de San
Sebastian el Grande, en el Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco.

4+ Superficie: 2,575.40 (dos mil quinientos setenta y cinco metros con
cuarenta centimetros cuadrados).

+ Medidas de linderos y colindancias de la superficie total del predio:

— AL NORTE.- 1.85 un metro ochenta y cinco centimetros con poligono
etapa 1 uno. --—---——==mmm e e
107.74 ciento siete metros setenta y cuatro centimetros con limite de
poligono. -------- e

— AL SUR.- Lc = 84.21 ochenta y cuatro metros veintiin centimetros con
paseo de la cumbre. -------- o e
Lc = 0.00 cero metros con poligono etapa 1 uno. -------------====--zncmmmmmmmeev

- AL OESTE.- 10.87 diez metros ochenta y siete centimetros con lote 11 -
5.00 Cinco metros con lote 10 diez. -------------=-----mmmmmmmmmm oo
4.00 Cuatro metros con lote 9 nueve. e
4.00 Cuatro metros con lote 8 ocho. --------------------emooeeeen- =
4.00 Cuatro metros con lote 7 siete. ----------mm--mmmmemmmmme oo
4.00 Cuatro metros con lote 6 seis. -------
4.00 Cuatro metros con lote 5 Cinco. -----==--===mm=mmmmmmmmemmm oo
4.00 Cuatro metros con lote 4 cuatro. -------------=----mm--mmmmmmmmmmm oo
4.00 Cuatro metros con lote 3 tres. -------- S e
5:00 Cinco metros con lote 2 do8§. - e rmnmmmarss e
9.73 nueve metros setenta y tres centimetros con lote 01 uno. -------------

4+ Superficie del area a enajenar materia del presente dictamen: 750
(setecientos cincuenta metros cuadrados).

4+ Medidas de linderos y colindancias por lo que ve al area del predio a
enajenar:

— AL NORTE.- Iniciando de noroeste a sureste en 57.584 cincienta y siete
metros, quinientos ochenta y cuatro milimetros colindando con
poligono etapa 1 uno. s

— AL SUR.- Iniciando de este a este en 43.806 cuarenta y tres metros con
ochocientos seis milimetros, Lc= 43.837 cuarenta y tres metros con
ochocientos treinta y siete centimetros, radio 21. 950 veintilin metros
con novecientos cincuenta centimetros. ----------=----=-mmmmmsmomm e

— AL OESTE.- Iniciando de sur a norte en 33.453 treinta y tres metros
con cuatrocientos cincuenta y tres milimetros. --------------=-=--m-msmsmcmmamneen

1. Acreditacion de la propiedad: La propiedad a favor del Municipio de
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, se acredita mediante Escritura Publica
numero 13,077 pasada ante la fe del Licenciado Miguel Heded
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Maldonado, Notario Publico numero 31 del Municipio de Zapopan,
Jalisco, de fecha 29 de septiembre del afio 2009, documento que se
anexa al presente y que forma parte del presente dictamen.

2. Historial Catastral: Mediante comprobante 42785/2012, se detectd
que el inmueble fue adquirido a favor del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco, por donaciéon de “PROYECTOS INMOBILIARIOS DE
CULIACAN”, S.A. DE C.V,, el 29 de septiembre de 2009, mediante
escritura publica nimero 13,077 del Lic. Miguel Heded Maldonado,
Notario Publico namero 31 del Municipio de Zapopan Jalisco, a dicho
inmueble le corresponde la cuenta predial 93-U-129614, con clave
catastral D65-19-834-043.

3. Uso de suelo: Con nimero de expediente 097-18/23-1X/G-2788, se
indica que el inmueble esta clasificado como area urbana a mediano
plazo (RU MO), con utilizaciéon del suelo espacios verdes, abiertos y
recreativos barriales (EV-B), cabe sefnalar que el citado dictamen no
constituye una autorizaciéon para efectuar obras en el mismo.

4.Valor segun Avalué Comercial: $2,822.00 (dos mil ochocientos
veintidos pesos 00/100 moneda nacional) por metro cuadrado, por lo
que, por la superficie del predio que se pretende enajenar, la cual
corresponde a 750 (setecientos cincuenta metros cuadrados), la
cantidad asciende a $2°116,500.00 (dos millones ciento dieciséis mil
quinoientos pesos 00/100 moneda nacional).

VIII. Integracion de elementos técnicos, administrativos, juridicos y
sociales: Con el objetivo de garantizar las mejores condiciones para el
Municipio y de reunir los elementos necesarios para poder determinar lo
conducente respecto al predio del expediente d), a través de la Presidencia de
esta Comision Edilicia se giraron diversos oficios a las dependencias del
Gobierno Municipal de Tlajomulco de Zutiga, Jalisco, de lo cual dio como
resultado lo siguiente:

1. Con oficio SMMOCP/372/2023, se solicité6 a la L.C.P. Irlanda Loerythe
Baumbach Valencia, Tesorera Municipal, informara el estado que
guarda en el inventario de inmuebles propiedad municipal el inmueble
materia del presente dictamen y acorde a las finanzas del erario
municipal, indicara si consideraba que la mejor alternativa este pudiera
ser vendido a titulo oneroso, es decir a través de la venta, ya fuera para
la adquisicion de otros inmuebles cuyo uso y destino fuera la atencion
de servicios publicos a cargo del Municipio o para pagos de pasivos
inmobiliarios, ejecuciéon de obra publica o de otra indole, y de ser el
supuesto indicara la via idénea para enajenar el inmueble.

Con oficio TES/1520/2023, la L.C.P. Irlanda Loerythe Baumbach
Valencia, Tesorera Municipal, mencioné6 que el Municipio de
Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco, cuenta con finanzas sanas y un buen
sistema de recaudacion propio, pero también es cierto que derivado de
las necesidades ordinarias y extraordinarias que nacen de la prestacion
de servicios publicos y la implementacion de proyectos tanto de obras
publicas y de indole social como programas, la eficientizacion de los
recursos con los que el Municipio cuenta pueden ser mayor, es decir,
que estos se pueden potencializar en acciones que propicien un mayor
y mas pronto impacto en las y los habitantes de Tlajomulco de Zuhiga,
Jalisco; pues dichos recursos pueden ser canalizados para ser ejercidos
en la implementacion de pago de pasivos, ejecucion de obras publicas
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y prestacion de servicios publicos, los cuales son obligacion y facultad
del Municipio, por ende de esta Hacienda Municipal, razén por la cual
resulta procedente dicha enajenacion, a través de la via solicitada por
los interesados, pues la misma garantiza que los inmuebles sean
cubiertos bajo los valores mas convenientes para el Municipio, ademas
se ajusta a lo requerido por el articulo 88, 90 y demas relativos y
aplicables de la Ley del Gobierno y la Administraciéon Publica Municipal
del Estado de Jalisco; articulo 28, fraccion I, 37 y demas aplicables del
Reglamento del Patrimonio Inmobiliario del Municipio de Tlajomulco
de Zuniga, Jalisco.

2. A través de oficios SMMOCP/375/2023 y SMMOCP/376/2023,
respectivamente se solicité al Ing. Gustavo Ramos Alcantar, Director
General de Obras Publicas, y al Ing. Jorge Gonzalez Morales, Titular del
Gabinete Integral de Infraestructura y Servicios Publicos, sefialaran si
en el inmueble se tenia programado algun proyecto de obra, si contaba
con equipamiento propiedad del municipio, si se encontraba
contemplado para la prestacion de algiin servicio publico, si acorde a la
ubicacion y condiciones resultaba de utilidad para brindar un servicio
publico.

Luego, con los diversos escritos TZ-DGOP-0809/2023 vy TZ-
GIISP/0239/2023, el Ing. Gustavo Ramos Alcantar, Director General de
Obras Publicas, y al Ing. Jorge Gonzalez Morales, Titular del Gabinete
Integral de Infraestructura y Servicios Publicos, hicieron del
conocimiento al Presidente de la Comision Edilicia de Finanzas Publicas
y Patrimonio, que en el inmueble no existe programaciéon, ni
presupuesto asignado para ejecutar obra publica, ademas de que este
no cuenta con equipamiento propiedad del Municipio y no se
encuentra contemplado ni a corto, ni a mediano y ni a largo plazo para
la prestacion de algun servicio publico, esto debido a su ubicacion y
condiciones.

3. En ese sentido, con oficio SMMOCP/380/2023, se solicitd al Ing. José
Julio Agraz, Director General de Agua Potable y Saneamiento, hiciera
del conocimiento si existian obras relacionadas con la prestacion de un
servicio publico, pudiendo ser plantas potabilizadoras, cisternas,
pozos profundos, plantas de tratamiento de aguas residuales, asi como
infraestructura hidraulica sanitaria, redes de agua potable, drenaje,
alcantarillado sanitario y pluvial.

En respuesta a lo sefalado en el parrafo que antecede, con oficio
DGAPS/1122/2023, suscrito por la TSU Maricela Aguayo Delgado,
Directora de Gestion y Vinculacion, encargada de la Direccion General
de Agua Potable y Saneamiento, con fundamento en el acuerdo
facultativo de fecha 03 de noviembre del afio 2022, manifest6 que este
inmueble no contaba con infraestructura para la prestacion de algun
servicio publico. Asi mismo, sefial6 que este si cuenta con el servicio de
agua potable, alcantarillado y/o drenaje, pluvial.

4. Mediante con oficio SMMOCP/377/2023, se requirié al Lic. Omar
Enrique Cervantes Rivera, Secretario General, comunicara si en los
archivos y actas de sesiones del Ayuntamiento, obraba punto de
acuerdo, contrato, convenio o acto que impidiera que el inmueble fuera
materia de enajenacion; posteriormente mediante oficios
SG/4205/2023/DAS, suscrito por el Licenciado Omar Enrique
Cervantes  Rivera, Secretario General y mediante oficio
SG/453/2023/DGAI, suscrito por el Abogado José Luis Padilla Pérez,
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Director General de Actas e Integracion, indicaron que en los
documentos que obraban en la Secretaria General no se desprendia
archivo que imposibilitara el inmueble materia del presente dictamen
fuera enajenado.

5. Con oficio SMMOCP/378/2023, enviado a la Lic. Adriana Gabriela
Medina Ortiz, Coordinadora General de Construccion de Comunidad,
con atencién al Lic. Victor Hugo Hernandez Lopez, Director General de
Participacién Ciudadana, informara la viabilidad en cuanto al aspecto
social para enajenar el inmueble multicitado, esto con el animo de
contar con los elementos sociales correspondientes; dicha peticion fue
atendida a través del diverso CGCC/0548/2023, donde la Lic. Adriana
Gabriela Medina Ortiz, sefialé que derivado de una visita al lugar donde
se encuentra el predio, se preguntdé a los vecinos de la zona y se
constaté que este no fuera utilizado para algun fin social, cultural,
deportivo y/o recreativo, obteniendo un resultado positivo vy
procedente en cuanto a su enajenacion.

6. Para contar con los maximos elementos correspondientes, de igual
forma con oficio SMMOCP/378/2023, se solicit6 al Mtro. Néstor
Idelfonso Gonzalez Vazquez, Director General Juridico, advirtiera si
existia alguna accion judicial o alguna otra accién que imposibilitara
que fuera enajenado el inmueble ubicado Boulevard Paseo de la
Cumbre, SN, M-8, en la Colonia Colinas de los Robles, en el Municipio
de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, el titular de la dependencia citada en
el presente parrafo, senalo que el predio no tiene conflicto judicial ante
la dependencia a su cargo y a su vez aprovecho para emitir opinion
juridica, misma que a la letra dice:

“[...] Ahora bien, tengo a bien emitir la siguiente opinion juridica, el principio
de autonomia municipal que establece la facultad expresa de gobernar y
administrar por si mismo los asuntos propios de su comunidad en el ambito de
competencia que le sefiala el numeral 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en ese sentido la fraccion II del articulo prevé que
los municipios estdn investidos de personalidad juridica y estos manejaran su
patrimonio, los cuales a través de su Ayuntamiento tienen la facultad de
aprobar, de conformidad a la normatividad aplicable los reglamentos,
circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de
sus jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, regulen
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia, tal
como los casos en que se requiera el acuerdo de las dos terceras partes de los
miembros del Ayuntamiento, para dictar resoluciones que afecten el
patrimonio inmobiliario municipal o para celebrar actos o convenios que
comprometan al Municipio por un plazo mayor al periodo del ayuntamiento,
entre otros.

Ahora bien, el ardbigo 77, fraccion II, de la Constitucion Politica del Estado de
Jalisco, establece que se requiere de dos terceras partes de los miembros del
Ayuntamiento para dictar resoluciones que afecten el patrimonio inmobiliario
municipal o celebrar actos o convenios que comprometan al Municipio por un
plazo mayor al periodo del Ayuntamiento; a la par la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, indica que se requiere
el voto favorable de la wmayoria calificada, (dos terceras partes de los
integrantes del Ayuntamiento) para desincorporar los bienes del dominio
publico, asi como para enajenar bienes inmuebles propiedad del Municipio; en
ese sentido resulta trascendente serialar que para poder enajenar bienes
inmuebles Municipales, previamente deben ser desincorporados del dominio
publico.

En ese orden de ideas, sobre los bienes de dominio privado del municipio
pueden celebrarse y ejecutarse todos los actos juridicos regulados por el
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derecho comuin, tratandose de actos de transmision de dominio de bienes
privados se debe de justificar que la enajenacion o donacién responde a la
ejecucion de un programa cuyo objetivo atienda a la satisfaccion de un
servicio publico, pago de una de una o cualquier otro fin que busque satisfacer
un interés general; ademds en caso de venta, se debe realizar el
correspondiente avalio comercial por un perito autorizado, para de tal forma
determinar el precio minimo de venta® y realizar la enajenacion por subasta
publica al mejor postor, salvo que por las circunstancias que rodeen el acto, el
Ayuntamiento decida por mayoria calificada cualquier otro procedimiento de
enajenacion’.

Luego el articulo 28 del Reglamento de Patrimonio inmobiliario del Municipio
de Tlajomulco de Zuriga, Jalisco, prevé diversos supuestos para actos de
administracion y disposicion de inmuebles municipales, entre los cuales
contempla entre otras figuras juridicas, la de la enajenacion a titulo oneroso,
permuta, arrendamiento, comodato, donacion, afectacion a fondo de
fideicomisos, indemnizacion como pago en especie por las expropiaciones y
afectaciones que prevé la Ley, en algunos de los supuestos establece la forma
en que estas deben hacerse; en ese sentido, prevé como requisitos los
establecidos en el parrafo que antecede, aunado a ello determina que aquellos
recursos que se obtengan por la venta de inmuebles debe ser concentrado en la
Tesoreria Municipal y el ejercicio y aplicacion debe ser autorizado por el
Ayuntamiento, considerando que toda enajenacion onerosa deberd ser de
contado, o en su caso, el Ayuntamiento deberd establecer las modalidades,
plazos y tasas de interés atendiendo las circunstancias de la enajenacion, en
este ultimo supuesto se deberd reservar el dominio hasta en tanto se cubra el
pago total del precio, de los intereses pactados y en su caso de los moratorios,
ademds, no podradn constituir derechos reales a favor de terceros y no tendran
la facultad para derribar o modificar las construcciones sin permiso expreso
del Ayuntamiento, como asi lo indica el ordinal 35 y 36 del Reglamento en cita.

Ahora bien, el articulo 37 del Reglamento de Patrimonio inmobiliario del
Municipio de Tlajomulco de Zuriga, Jalisco, seriala que para la enajenacion de
bienes inmuebles con el fin de aplicar su importe, en el supuesto de
enajenacion a titulo oneroso, para adquirir otros inmuebles, para la atencion
de servicios publicos a cargo del Municipio, o para el pago de pasivos
inmobiliarios o de otra indole, puede realizarse fuera de subasta publica, por
lo que quién aqui suscribe, velando por mejorar las condiciones del Municipio,
estima que resulta ser la mejor via, toda vez que de esta forma no se estaria
demeritando el valor comercial de los inmuebles materia de la presente
opinion, pues se estarian pagando al valor comercial, recursos que sumarian a
la prestacion de servicios publicos o en su caso adquirir otros inmuebles que
cuenten con mejores condiciones, tanto por ubicacion o uso que se les pueda
dar, dependiendo el caso.”

7. Finalmente, mediante oficio SMMOCP/379/2023, se solicitd al Maestro
Oscar Eduardo Zaragoza Cer6n, Oficial Mayor, emitiera el dictamen
respecto a la disponibilidad para transmitir la propiedad o uso del bien
inmueble, con fundamento en lo establecido en el articulo 127,
fraccion XXX del Reglamento de la Administraciéon Publica del
Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco; ahora bien, el titular de la
citada dependencia luego de un analisis de todas las gestiones
realizadas de las cuales se desprenden elementos técnicos,
administrativos y juridicos, concluy6 que debido a que estos no han

' Articulo 88, fraccion I de la Ley del Gobierno y la Administraciéon Publica Municipal del Estado de
Jalisco, y articulo 34, fraccion I del Reglamento del Patrimonio Inmobiliario del Municipio de Tlajomulco
de Zuniga, Jalisco.

2 Articulo 88, fraccion II de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de
Jalisco, y articulo 34, fraccion II del Reglamento del Patrimonio Inmobiliario del Municipio de Tlajomulco
de Z0niga, Jalisco.

3 Articulo 88, fraccion III de la Ley del Gobierno y la Administracion Pablica Municipal del Estado de
Jalisco, y articulo 34, fraccion III del Reglamento del Patrimonio Inmobiliario del Municipio de
Tlajomulco de Ziiiga, Jalisco.
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sido contemplados para satisfacer servicios publicos de interés
general, aproximadamente durante los ultimos 7 anos, estos no
resultan ser de utilidad y en consecuencia su enajenacion brindaria
mejores condiciones para el Municipio, pues el ingreso seria de
provecho para satisfacer servicios publicos, pago de pasivo, obra
publica o de cualquier otro acto de interés general, siempre
garantizando las mejores condiciones para el Municipio.

Concluy6 que el mecanismo ideal seria a través de la venta directa pues
se estaria recibiendo de manera agil la cantidad establecida en el
avalu6 comercial, realizado por perito autorizado y en consecuencia se
estarian reflejando acciones inmediatas en cuanto al manejo del
recurso

IX. Autonomia del Municipio:

Fl Municipio de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, es una entidad publica
investida de personalidad juridica y patrimonio propio, integrada por una
asociacién de vecindad asentada en su circunscripcion territorial y es parte
integrante de la division territorial, de la organizacion politica y administrativa
del Estado de Jalisco; constituye un orden de gobierno, con capacidad politica
y administrativa para la consecucién de sus fines; adicionalmente se
constituye en una comunidad de vida, cuya mision consiste en proteger y
fomentar los derechos humanos que generen las condiciones de armonia
social y del bien comun, bajo los principios de legalidad, honestidad, eficacia,
eficiencia, economia, racionalidad, austeridad, transparencia, control,
rendicion de cuentas, equilibrio, sostenibilidad, estabilidad financiera y
responsabilidad hacendaria; con fundamento en lo dispuesto en los articulos
115, fraccion I, II y IV de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 15, fraccion X, 73, 88 y 89 de la Constitucion Politica del Estado de
Jalisco; 2, 37, fraccion II y 38, fraccion II de la Ley del Gobierno y la
Administracion Pablica Municipal del Estado de Jalisco; y 6 del Reglamento de
la Administracién Publica del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco.

X. Principios de la administracion de recursos publicos

El articulo 134 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, considera como principios para la administracion de los recursos
publicos la eficiencia, eficacia, economia, transparencia y honradez, del cual
queda de manifiesto que tanto la Federacion, los Estados y los Municipios
tienen como vision asegurar la eficiencia, eficacia, economia como una
estrategia fundamental que concatena la correcta administracion de los
recursos publicos con la posible contratacién de bienes, servicios y obra
publica necesarios para garantizar el mejoramiento en las condiciones de vida
de las y los ciudadanos. Ademas, resulta importante sefialar que dichos
principios atienden a que las y los servidores publicos actiien en apego a los
planes y programas previamente establecidos y optimizar el uso y la
asignacion de los recursos publicos en el desarrollo de sus actividades para
lograr los objetivos propuestos.

En ese sentido es que debe considerarse como aspecto prioritario el
hecho que la eficiencia tiende a alcanzar los fines propuestos con el uso mas
racional posible de los medios existentes, es decir, obtener el fin al menor
costo posible, en tanto que la eficacia, es la capacidad para lograr los objetivos
y metas programadas, con los recursos disponibles y en un tiempo
determinado y por ultimo la economia vista como el ahorro o
aprovechamiento del dinero y de otros bienes, del trabajo, del tiempo y de
cualquier otro elemento que redunde en beneficio de la sociedad. Es por eso
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que derivado de la necesidad de llevar a cabo un uso racional de los medios
existentes a la luz de los principios referidos, resulta necesario llevar a cabo la
toma de decisiones que impliquen la modificacion de situaciones juridicas de
los bienes de dominio publico con la finalidad que éstos cumplan con los
objetivos para los que fueron adquiridos, y en caso de no configurarse dicho
supuesto éstos puedan ser permutados por otros de la misma naturaleza o
por recursos cuyo fin sea cubrir necesidades prioritarias de la ciudadania.

XI. Facultades del Ayuntamiento:

El Municipio tiene personalidad juridica plena para adquirir y poseer
todos los bienes raices que le sean necesarios para la prestacion de los
servicios publicos a su cargo y en general para el desarrollo de sus propias
actividades y funciones; ademas la administracién y disposicion del
patrimonio inmobiliario municipal corresponde al Ayuntamiento, asi como la
desincorporaciéon de bienes inmuebles de dominio publico para efecto de su
enajenacion o disposicion, asi como dictar las reglas a que debera sujetarse la
politica, vigilancia y aprovechamiento de los bienes inmuebles del dominio
tanto publico como privado, ademas de dictar los acuerdos para establecer las
directrices aplicables en las operaciones inmobiliarias por las que el Municipio
adquiera o enajene la propiedad, el dominio o cualquier derecho real sobre
inmuebles, todo esto de acuerdo a lo establecido en los articulos 4, 8 fraccion
IV, V, XII del Reglamento del Patrimonio Inmobiliario del Municipio de
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco.

XII. Procedimiento de enajenacion:

Como bien, se comparte la visiéon juridica que realiza el Director General
Juridico, pues bien, el municipio tiene autonomia propia, asi como la facultad
de gobernar y administrar por si mismo los asuntos propios de su comunidad
en el ambito de la competencia que refiere el articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el citado precepto en su fraccion II
contempla el que los municipios estan investidos de personalidad juridica y
estos manejaran su patrimonio, los cuales a través de su Ayuntamiento tienen
la facultad de aprobar, de conformidad a la normatividad aplicable los
reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus jurisdicciones, que organicen la administracion publica
municipal, regulen materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de
su competencia, tal como los casos en que se requiera el acuerdo de las dos
terceras partes de los miembros del Ayuntamiento, para dictar resoluciones
que afecten el patrimonio inmobiliario municipal o para celebrar actos o
convenios que comprometan al Municipio por un plazo mayor al periodo del
ayuntamiento, entre otros.

Por su parte el ordinal 77, fraccion II, de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco, sefiala que se requiere de dos terceras partes de los
miembros del Ayuntamiento para dictar resoluciones que afecten el
patrimonio inmobiliario municipal o celebrar actos o convenios que
comprometan al Municipio por un plazo mayor al periodo del Ayuntamiento; a
la par la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de
Jalisco, indica que se requiere el voto favorable de la mayoria calificada, (dos
terceras partes de los integrantes del Ayuntamiento) para desincorporar los
bienes del dominio publico, asi como para enajenar bienes inmuebles
propiedad del Municipio; en ese sentido resulta trascendente sefialar que para
poder enajenar bienes inmuebles Municipales, previamente deben ser
desincorporados del dominio publico.
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Ahora bien, sobre los bienes de dominio privado del municipio pueden
celebrarse y ejecutarse todos los actos juridicos regulados por el derecho
comun, tratandose de actos de transmision de dominio de bienes privados se
debe de justificar que la enajenacion o donacion responde a la ejecucién de un
programa cuyo objetivo atienda a la satisfaccién de un servicio publico, pago
de una de una o cualquier otro fin que busque satisfacer un interés general;
ademas en caso de venta, se debe realizar el correspondiente avalio comercial
por un perito autorizado, para de tal forma determinar el precio minimo de
venta y realizar la enajenacion por subasta publica al mejor postor, salvo que
por las circunstancias que rodeen el acto, el Ayuntamiento decida por mayoria
calificada cualquier otro procedimiento de enajenacion.

Luego el articulo 28 del Reglamento de Patrimonio Inmobiliario del
Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, prevé diversos supuestos para
actos de administracién y disposicion de inmuebles municipales, entre los
cuales contempla entre otras figuras juridicas, la de la enajenacion a titulo
oneroso, permuta, arrendamiento, comodato, donacién, afectacion a fondo de
fideicomisos, indemnizacion como pago en especie por las expropiaciones y
afectaciones que prevé la Ley, en algunos de los supuestos establece la forma
en que estas deben hacerse; en ese sentido, prevé como requisitos los
establecidos en el parrafo que antecede, aunado a ello determina que aquellos
recursos que se obtengan por la venta de inmuebles debe ser concentrado en
la Tesoreria Municipal y el ejercicio y aplicacion debe ser autorizado por el
Ayuntamiento, considerando que toda enajenacion onerosa debera ser de
contado, 0 en su caso, el Ayuntamiento deberad establecer las modalidades,
plazos y tasas de interés atendiendo las circunstancias de la enajenacion, en
este ultimo supuesto se debera reservar el dominio hasta en tanto se cubra el
pago total del precio, de los intereses pactados y en su caso de los moratorios,
ademas, no podran constituir derechos reales a favor de terceros y no tendran
la facultad para derribar o modificar las construcciones sin permiso expreso
del Ayuntamiento, como asi lo indica el ordinal 35 y 36 del Reglamento en
cita.

Ahora bien, el articulo 37 del Reglamento de Patrimonio Inmobiliario del
Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, sefiala que para la enajenacion de
bienes inmuebles con el fin de aplicar su importe, en el supuesto de
enajenacion a titulo oneroso, para adquirir otros inmuebles, para la atencion
de servicios publicos a cargo del Municipio, o para el pago de pasivos
inmobiliarios o de otra indole, puede realizarse fuera de subasta publica, por
lo que quién aqui suscribe, velando por mejorar las condiciones del Municipio,
estima que resulta ser la mejor via, toda vez que de esta forma no se estaria
demeritando el valor comercial de los inmuebles, pues se estarian pagando al
valor comercial, recursos que sumarian a la prestacion de servicios publicos o
en su caso adquirir otros inmuebles que cuenten con mejores condiciones,
tanto por ubicacién o uso que se les pueda dar, dependiendo el caso.

Resulta oportuno insertar el articulo 88 de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, y el articulo 34 del
Reglamento del Patrimonio Inmobiliario del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco:

“Ley del Gobierno y la Administracion Piblica Municipal del Estado de
Jalisco.

o]

Articulo 88. Cuando se trate de actos de transmision de dominio de los bienes
del dominio privado de los municipios, se deben observar los requisitos
siguientes:
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L Justificar que la enajenacion o donacion responde a la ejecucion de un
programa cuyo objetivo sea la satisfaccion de un servicio publico, pago de
deuda o cualquier otro fin que busque el interés general;

II. Realizar, en el caso de venta, un avaliio por perito autorizado, para
determinar el precio minimo de venta; y

III. Realizar la enajenacion mediante subasta publica al mejor postor, salvo que
por las circunstancias que rodeen al acto, el Ayuntamiento decida por mayoria
calificada cualquier otro procedimiento de enajenacion.

No se puede realizar la enajenacion de ningun bien de dominio privado durante
los ultimos seis meses de la Administracion Publica Municipal, salvo que sea con
motivo de la conclusion de tramites iniciados previamente que se realicen ante o
por instituciones publicas oficiales para garantizar la atencion a la salud, la
educacion, la seguridad puiblica o la proteccion civil del municipio.”

“Reglamento del Patrimonio Inmobiliario del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco.

.

Articulo 34.- Para los actos de transmision de dominio de los inmuebles del
dominio privado, se deben observar los siguientes requisitos:

I Se debe justificar que la enajenacion responde a la ejecucion de un programa
cuyo objetivo sea la satisfaccion de un servicio publico, pago de deuda o
cualquier otro fin que busque el interés general;

II. En caso de venta, realizar un avaluo por perito autorizado, para determinar
el precio minimo de venta; y

III. Que la enajenacion se haga en subasta publica, al mejor postor, salvo que,
por las circunstancias que rodeen al acto, el Ayuntamiento decida, por mayoria
calificada y previo andlisis examen Yy dictaminacion, cualquier otro
procedimiento de enajenacion previsto en el presente ordenamiento.”

Para el caso que nos ocupa en primer lugar, el inmueble materia de
estudio y analisis, no resulta ser de utilidad para la prestacion de servicios
publicos, y tal como se desprende este no ha tenido utilidad aproximadamente
durante los ultimos 7 afios, por ello es que se estima oportuno vender el
multicitado inmueble pues de los recursos obtenidos por dicha enajenacién,
se estarian destinando a satisfacer necesidades de interés general.

Ahora bien, este inmueble cuenta con avalué comercial realizado por
perito con registro vigente en el Colegio e Instituto de Valuadores de Jalisco,
A.C., por ello es que se cumple este requisito marcado por la Ley. Aunado a lo
anterior, se estima que la mejor opcién de enajenar el inmueble es a través de
la venta directa, asegurando que este no sea vendido a las personas que la ley
prohibe, pues se reunen los elementos suficientes para llevarse a cabo de tal
forma, pues con el procedimiento de subasta publica, se correria el riesgo que
en caso de no presentarse postores o si esta no se llevara a cabo, deberia
disminuir el valor comercial; ademas resulta trascendente mencionar que con
la venta de este predio también se estaria evitando este sea ocupado de
manera irregular e inclusive pueda ser vandalizado.

XIII. Justificacion:

En la presente administracion, este Ayuntamiento ha autorizado
diferentes adquisiciones de inmuebles, mismos que han sido incorporados al
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dominio publico, y que ademas fungen y prestan un servicio importante, y por
ende su utilidad publica es evidente, pues ha proporcionado beneficios
directos a los habitantes, dichos inmuebles tiene como fin la prestaciéon de un
servicio publico necesario; sin embargo el Municipio también cuenta con
inmuebles que no estan destinados para una funcién de uso comun, ni para la
prestacion de un servicio publico y no se tiene proyectado presupuesto para
ejecutar proyectos que cumpla funcion alguna de caracter publico, los cuales
pueden ser un recurso que se pueda eficientizar, para focalizar o direccionar a
un objetivo que genere mayor impacto en los habitantes del Municipio.

En ese sentido, los recursos que este inmueble representa sea utilizado
en proyectos, adquisiciones de inmuebles necesarios en zonas prioritarias,
ampliacion y mejoramiento de servicios publicos, pago de pasivos, o cualquier
otra situacion de diferentes indoles que favorezcan al Municipio, con el
objetivo de poder eficientizar y que sean mejor aplicados sus recursos.

Cabe senalar que el Municipio constantemente se encuentra
incrementando su patrimonio, ya sea debido a adquisiciones o por
obligaciones que distintas personas tiene con este, las cuales concluyen en
otorgar o donar inmuebles al municipio, pues lo que se busca es que solo
aquellos que se determine no resulten convenientes para el municipio sean
enajenados, claro esto, previo seguir el correspondiente procedimiento legal y
previamente analizado su procedencia, con lo que ademas se cumple y
garantiza la obligacién de incrementar vy el patrimonio municipal y sus
recursos publicos.

El Gobierno Municipal de Tlajomulco de Zufiga, cuenta con finanzas
sanas y sistema de recaudacion propia eficiente, pues gracias a este sistema
el 50 % aproximadamente del presupuesto que se ejerce proviene de la
recaudacion que el propio Municipio a través de diferentes acciones logra
captar, sin embargo las necesidades y demandas ordinarias y extraordinarias
que se necesitan para la prestacion de servicios publicos, obra publica,
acciones de indole social ente otras, son bastantes, portal razén el eficientizar
los recursos que el Municipio ejerce en acciones o proyectos que tengan un
mayor impacto en los habitantes, mayor utilidad publica y con mayor
inmediatez, y con esto potencializar el funcionamiento de la administracion
publica.

En ese mismo orden de ideas, la presente administracion y consecuencia
de las necesidades que la poblacion demanda, y con el objetivo de mejorar las
condiciones de los habitantes del Municipio ha realizado importantes
inversiones en inmuebles que resultan necesarios para ejecutar los proyectos
de obra publica para la prestacion de servicios publicos esenciales, como los
son agua potable, por ejemplo la compra del terreno donde se construira la
planta potabilizadora conocida como la “Rompedora” la cual tendra una
capacidad de potabilizacion de un gasto de 500 litros por segundo, con el
objetivo de potabilizar 2000 litros por segundo, lo que tendria como resultado
asegurar el servicio de agua en el Municipio por los proximos 50 afios, obras
que sin duda cambian de manera importante las condiciones de los habitantes
del Municipio, ademas de potabilizaciéon, sea adquirido inmuebles para la
construccion de plantas de tratamiento de aguas residuales, construccion de
infraestructura de redes hidrosanitarias, vialidades, liberacion derechos de via
para la construccion de la obra publica de la linea 4 del tren ligero por referir
algunas, razon por la cual resulta necesario hacer mas eficientes y de mayor
utilidad nuestros recursos.

De acuerdo a lo que se ha sefialado en los informes, opiniones y
dictamenes que integran el presente proyecto, para que el Municipio de mayor
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utilidad a los inmuebles con los que cuenta, y estos no son utiles o estan
considerados para que los mismo vayan a tener una utilidad que impacte de
manera positiva a los habitantes del Municipio, pues asi se ha constatado en
dichos documentos, y al existir interesados en adquirir dichos inmuebles a un
valor que le resulta conveniente al Municipio, propicia la oportunidad de que
los recursos sean direccionados o aplicados de acuerdo a lo establecido en la
Ley y los reglamentos, en acciones o proyectos que tengan un mayor impacto
en los habitantes, mayor utilidad publica, pues dichos recurso tendran que ser
ejercidos en la ejecucion de programas cuyo objetivo sea la satisfaccion de un
servicio publico, pago de pasivos, construcciéon de obra publica u otro fin que
busque el interés general, y pues como sea manifestado anteriormente existen
distintos fines que encuadran en los antes relacionados que propician mayor
utilidad publica que la que dichos inmuebles generan o generarian en el
futuro, pues hay proyectos o necesidad que en este momento demandan
inversiones para su ejecucién, y que impactan de manera casi inmediata con
su ejecucion en los habitantes, pues tal es el caso de la linea 4 del tren ligero.

Ahora bien, la obtencion de recursos consecuencia de una enajenacion de
acuerdo a Ley de Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado
de Jalisco y Reglamento del Patrimonio Inmobiliario del Municipio de
Tlajomulco de Zuriga, Jalisco, ligan a que los mismos sean destinados a la
ejecucion de programas cuyo objetivo sea la satisfaccion de un servicio
publico, pago de pasivos, construccién de obra publica u otro fin que busque
el interés general, lo que garantiza que dichos recursos no dejen de seguir
teniendo impactos en los servicios basicos o necesidades esenciales del
funcionamiento de la administracién publica, para tal efecto la Tesoreria
Municipal como dependencia encargada de la administracién del presupuesto
y su egreso podra determinar en base a esos aspectos establecidos cuales
resultan de mayor utilidad e impacto para su ejecucion.

XIV. Imparcialidad de los servidores publicos:

Resulta necesario sefialar que no existe conflicto de intereses en la
enajenacion, entendiéndose éste como la posible afectacion del desemperfio
imparcial y objetivo de las funciones de los Servidores Publicos en razoén de
intereses personales, familiares o de negocios; de conformidad a lo dispuesto
por el articulo 3, fraccion VI de la Ley General de Responsabilidades
Administrativas,

Es importante aclarar que un conflicto de interés puede ser positivo o
negativo, sea para beneficiar a alguien cercano o para actuar en detrimento de
otro, sin embargo, a tratarse de un proceso apegado a las disposiciones
normativas aplicables, asi como de una consecucion de acciones integradas
por las diversas dependencias de la administracién publica municipal, se deja
de manifiesto que no se acreditan ninguno de éstos supuestos.

Asimismo, en el proceso de adquisicion no se advierte la intervencion de
algun familiar directo, amigo cercano, organizacién o asociacion a la cual
pertenecieron o continian siendo miembros, una persona u organismo con el
que se tenga algun tipo de obligacion legal, profesional o que comparta una
propiedad, negocio con alguno de los miembros de éste Organo Colegiado,
tomando como referencia las zonas de riesgo sefialadas en la Guia para
Identificar y Prevenir Conductas que puedan constituir conflicto de interés de
los servidores publicos.

XV. Por los fundamentos y motivos anteriormente expuestos, sometemos
a consideracion del Pleno del Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, la aprobaciéon y autorizacion de los resolutivos
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a manera del siguiente:

PUNTO DE ACUERDO

PRIMERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco
de Zufiga, Jalisco, aprueba y declara la desincorporacién definitiva del
dominio publico del patrimonio municipal, para formar parte del dominio
privado, el inmueble que a continuacién se detalla:

La superficie de 750 metros cuadrados, que sera segregada del area de cesion,
manzana 8, de la Parcela numero 421 Z1 P1/3, del ejido de San Sebastian el
Grande, en el Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, al cual le
corresponde la cuenta predial 93-U-129614, cuya superficie corresponde a
2,575.40 metros cuadrados, segun consta en Escritura Publica numero 13,077
del Tomo LVII, Libro V quinto, pasada ante la fe del Licenciado Miguel Heded
Maldonado, Notario Publico nimero 31 del Municipio de Zapopan, Jalisco, de
fecha 29 de septiembre del afio 2009.

Medidas de linderos y colindancias:

— AL NORTE.- Iniciando de noroeste a sureste en 57.584 cincuenta y siete
metros, quinientos ochenta y cuatro milimetros colindando con
poligono etapa 1 uno. i

— AL SUR.- Iniciando de este a este en 43.806 cuarenta y tres metros con
ochocientos seis milimetros, Lc= 43.837 cuarenta y tres metros con
ochocientos treinta y siete centimetros, radio 21. 950 veintiin metros
coI. Hovecientos cineuenta CENUMEINOS, e erssmmmmr s

— AL OESTE.- Iniciando de sur a norte en 33.453 treinta y tres metros
con cuatrocientos cincuenta y tres milimetros. ----—--—--------=-==-==--=----m--o-—--

SEGUNDO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco
de Zufiiga, Jalisco, aprueba y autoriza la enajenacion de la superficie de 750
metros cuadrados, que serd segregada del area de cesién, manzana 8, de la
Parcela nimero 421 Z1 P1/3, del ejido de San Sebastidan el Grande, en el
Municipio de Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco, al cual le corresponde la cuenta
predial 93-U-129614, cuya superficie corresponde a 2,575.40 metros
cuadrados, segun consta en Escritura Publica nimero 13,077 del Tomo LVIII,
Libro V quinto, pasada ante la fe del Licenciado Miguel Heded Maldonado,
Notario Pablico nimero 31 del Municipio de Zapopan, Jalisco, de fecha 29 de
septiembre del afio 2009.

Medidas de linderos y colindancias:

— AL NORTE.- Iniciando de noroeste a sureste en 57.584 cincienta y siete
metros, quinientos ochenta y cuatro milimetros colindando con
poligono etapa 1 uno. e

— AL SUR.- Iniciando de este a este en 43.806 cuarenta y tres metros con
ochocientos seis milimetros, Lc= 43.837 cuarenta y tres metros con
ochocientos treinta y siete centimetros, radio 21. 950 veintiin metros
con novecientos cincuenta centimetros. ---------------==-=-=-==zmsssmooooooooooooooo

— AL OESTE.- Iniciando de sur a norte en 33.453 treinta y tres metros
con cuatrocientos cincuenta y tres milimetros. -—=---===m=sm=-=ass-rsmasmasocmce-
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TERCERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco
de Zufiiga, Jalisco, aprueba y autoriza la venta del inmueble referido en el
resolutivo TERCERO del presente punto de acuerdo, por la cantidad de
$2°116,500.00 (dos millones ciento dieciséis mil quinientos pesos 00/100
moneda nacional).

CUARTO.- Con fundamento en lo establecido en el articulo 28, fraccion I,
y 37 del Reglamento de Patrimonio Inmobiliario del Municipio de Tlajomulco
de Zuniga, Jalisco, y el articulo 88, fraccion I de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, el Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, aprueba y
autoriza la venta directa al Ciudadano Arturo Javier Rodriguez Diez Martinez,
del inmueble que refiere el resolutivo SEGUNDO, por la suma que contempla el
resolutivo TERCERO del presente punto de acuerdo, a favor del solicitante,
monto que deberad cubrir en una sola exhibicion, bajo la condicion de que el
comprador acredite estar en condiciones legales y econdmicas para
materializar la compra, segin lo establecido en la Ley aplicable.

QUINTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco
de Zuniga, Jalisco, se reserva el dominio del inmueble materia de la presente
enajenacion, es decir, no se pueden constituir derechos reales a favor de
terceros, ni del comprador hasta en tanto se formalice la correspondiente
Escritura Publica y quede debidamente registrada ante el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Jalisco.

SEXTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
Zufiga, Jalisco, aprueba y autoriza instruir a la Direccion General de Obras
Publicas, a la Direccion General de Ordenamiento Territorial, a la Direccion de
Patrimonio Municipal, a la Direcciéon de Catastro Municipal y a la Direccion
General Juridica, para que en uso de sus respectivas atribuciones y facultades,
lleven a cabo todos los actos inherentes a la subdivision del predio descrito en
el resolutivo SEGUNDO del presente punto de acuerdo.

SEPTIMO.- Fl Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco
de Zuniga, Jalisco, aprueba y autoriza entregar el inmueble materia de la
presente enajenacion, el cual se sefiala en el resolutivo SEGUNDO del presente
punto de acuerdo, al corriente de los impuestos prediales, derechos de agua,
libre de derechos de incorporacion segun el servicio o servicios disponibles
determinados por la Direccion General de Agua Potable y Saneamiento, para
tal efecto emitira el correspondiente certificado y/o dictamen, asi como libre
de gravamen, para lo cual se instruye ademas a la Direccion de Patrimonio
Municipal a efecto de dar seguimiento para el debido cumplimiento del
presente punto de acuerdo.

OCTAVO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco
de Zuniga, Jalisco, aprueba y autoriza que el recurso que se perciba por la
venta a que se refieren los resolutivos SEGUNDO y TERCERO del presente
punto de acuerdo, sea ejercido por la Tesoreria Municipal la cual esta
facultada para determinar el destino, siempre y cuando este sea aplicado para
la adquisiciéon de otros bienes inmuebles que se requieran para la atencion de
servicios publicos, pago de deuda, ejecucion de obra publica o cualquier otro
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fin que busque el interés general, conforme lo establece la Ley del Gobierno y
la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, y el Reglamento del
Patrimonio Inmobiliario del Municipio de Tlajomulco de Zuiniga, Jalisco.

NOVENO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco
de Zuniga, Jalisco, aprueba y autoriza instruir a la Tesoreria Municipal del
Ayuntamiento de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, para que realice todas las
acciones, gestiones, operaciones y registros contables necesarios dentro de su
respectiva competencia a efecto de entregar al corriente del pago de Impuesto
Predial, de derechos de Agua y demas contribuciones municipales el inmueble
a que se refiere el resolutivo SEGUNDO del presente punto de acuerdo, asi
como aquellas acciones necesarias para dar cumplimiento al mismao.

DECIMO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco
de Zuniga, Jalisco, aprueba y faculta al Presidente Municipal, al Secretario
General del Ayuntamiento, al Sindico Municipal y a la Tesorera Municipal, a
efecto de que, en nombre y representacion del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco, suscriban el contrato de compra venta del inmueble referido
en el resolutivo SEGUNDO del presente punto de acuerdo.

DECIMO PRIMERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zutiga, Jalisco, aprueba e instruye a la Sindicatura Municipal
para que a través de la Direccion General Juridica y en coordinacion con las
dependencias competentes, realice el correspondiente contrato de compra
venta a que se refiere el resolutivo DECIMO del presente punto de acuerdo.

DECIMO SEGUNDO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zutiga, Jalisco, aprueba y autoriza al Presidente Municipal,
Secretario General del Ayuntamiento, Sindico Municipal y Tesorera Municipal,
en el orden de sus facultades y atribuciones, para comparecer ante Notario
Publico a formalizar la enajenacion que se autoriza en su caso a realizar las
aclaraciones correspondientes, suscribir los convenios y demas instrumentos
juridicos necesarios para el cumplimiento del presente punto de acuerdo,
corriendo a cargo del comprador el pago de los honorarios y de escrituracion,
asi como de inscripciéon ante el Registro Publico de la Propiedad.

DECIMO TERCERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, aprueba y autoriza a las dependencias y areas
del Gobierno Municipal de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, para que acorde a
sus atribuciones realicen las acciones necesarias, para materializar el
cumplimiento de presente punto de acuerdo.

DECIMO CUARTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, aprueba y autoriza instruir al Titular del
Organo Interno de Control, para que en el orden de sus facultades y completa
autonomia, intervenga en todas y cada una de las acciones inherentes a la
enajenacion que refieren los resolutivos SEGUNDO y TERCERO del presente
punto de acuerdo, garantizando las mejores condiciones para el Municipio de
Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco.
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DECIMO QUINTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zuifiga, Jalisco, aprueba e instruye a la Direccion de
Transparencia, en el orden de sus facultades realice la publicacion de la
informacion relativa a la enajenaciéon a que refiere el resolutivo SEGUNDO y
TERCERO del presente punto de acuerdo, y en su caso genere herramientas de
publicacién de informaciéon fundamental protegiendo en todo momento los
datos personales sensibles particulares en términos de la legislacion y
reglamentos aplicables en la materia.

DECIMO SEXTO.- Fl Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, aprueba y autoriza a la Tesoreria Municipal y a
la Direccion de Patrimonio Municipal, para que realice todas las gestiones,
registros o acciones necesarias relativas a la rectificacion de lindero, ante las
autoridades competentes, asi como la correspondiente escritura o
escrituraciéon, y de manera conjunta con la Tesoreria Municipal, para que
procedan con la cancelacion en el inventario y registro del inmueble referido
en el resolutivo SEGUNDO del presente punto de acuerdo, en el Registro
Publico de Bienes Municipales, una vez concluida la enajenacion.

DECIMO SEPTIMO.- Fl Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, instruye a la Tesoreria Municipal, a la Secretaria
General y a la Direcciéon de Patrimonio Municipal, para que en el respectivo
orden de sus facultades comuniquen y remitan lo conducente al Congreso del
Estado de Jalisco, sobre la enajenacion a que se refieren los resolutivos
SEGUNDO y TERCERO del presente punto de acuerdo, con fundamento a lo
establecido en el articulo 91 de la Ley del Gobierno y la Administracion
Pablica Municipal del Estado de Jalisco, articulo 33, fraccion XXXV del
Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Tlajomulco de
Zafiga Jalisco, y el articulo 43 del Reglamento de Patrimonio Inmobiliario del
Municipio de Tlajomulco de Zutiga, Jalisco.

DECIMO OCTAVO.- Notifiquense mediante oficio, cimplase y registrese
en el Libro de Actas de Sesiones correspondiente.

ATENTAMENTE.
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, a 22 de septiembre del ano 2023.
“2023, Ario del Bicentenario del Nacimiento del Estado
Libre y Sobeyxans de Jalisco”.

MAESTRO MIGUEL OSBALDY CARREON PEREZ.
SINDICO MUNICIPAL Y PRESIDENTE DE LA COMISION EDILICIA DE FINANZAS

PUBLICAS Y PATRIMONIO.
N A .
REGIDORA LIZBETH SANTILLAN ~ REGIDORA MARIA ELENA RIVERA
REGALADO. " ESTRADA.
VOCAL DE LA COMISION EDILICIA ~ VOCAL DE LA COMISION EDILICIA
DE FINANZAS PUBLICAS Y DE FINANZAS PUBLICAS Y
PATRIMONIO. PATRIMONIO.

“Esta hoja es parte integrante de la Iniciativa de Acuerdo con Cardcter de Dictamen donde se propone que el
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, apruebe, autorice y declare la
desincorporacion definitiva de una superficie de 750 metros cuadrados, del drea de cesion, manzana 8, de la Parcela
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@?GIDOR SJ VIER GOMEZ  REGIDORA AMOR ISABEL PEREZ Y
PEREZ.

CAL DELA MIS:ION EDILICIA  VOCAL DE LA COMISION EDILICIA
DE FINANZAS PUBLICAS Y DE FINANZAS PUBLICAS Y
PATRIMONIO. PATRIMONIO.

REGIDORA SARA ALEJANDRA REGIDOR ADIN AVSHAI
ESTRADA GALAN. MENCHACA SIERRA.
VOCAL DE LA COMISION EDILICIA ~ VOCAL DE LA COMISION EDILICIA
DE FINANZAS PUBLICAS Y DE FINANZAS PUBLICAS Y
PATRIMONIO. PATRIMONIO.
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REGIDOR ISMAEL ESPANTA REGIDORA ADELA GARCIA DE LA

TEJEDA. PAZ.
VOCAL DE LA COMISION EDILICIA  VOCAL DE LA COMISION EDILICIA
DE FINANZAS PUBLICAS Y DE FINANZAS PUBLICAS Y
PATRIMONIO. PATRIMONIO.
REGIDORA ANA MAYELA OSE ABRIEL
RODRIGUEZ SORIA. QUE HAVEZ.
VOCAL DE LA COMISION EDILICIA  VOCAL D, OMISION EDILICIA
DE FINANZAS PUBLICAS Y DE FINANZAS PUBLICAS Y
PATRIMONIO. PATRIMONIO.

REGIDORA SAGRARIO ELIZABETH REGIDORA MARIA DE LOURDES

GUZMAN URENA. BARRERA RAZO.
VOCAL DE LA COMISION EDILICIA  VOCAL DE LA COMISION EDILICIA
DE FINANZAS PUBLICAS Y DE FINANZAS PUBLICAS Y
PATRIMONIO. PATRIMONIO.

MOCP/gesg/civr*

“Esta hoja es parte integrante de la Iniciativa de Acuerdo con Cardcter de Dictamen donde se propone que el
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zuriga, Jalisco, apruebe, autorice y declare la
desincorporacion definitiva de una superficie de 750 metros cuadrados, del drea de cesion, manzana 8, de la Parcela
numero 421 71 P1/3, del ejido de San Sebastidn el Grande, en el Municipio de Tlajomulco de Zutiiga, Jalisco”.
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