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AL AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DEL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE
ZUNIGA, JALISCO.

PRESENTE:

Las y los que suscribimos integrantes de la Comision Edilicia de
Finanzas Publicas y Patrimonio, con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 115 fracciones I y III, inciso g) de la Constituciéon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 73 fracciones I y II de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco; 3, 10 y 27 de la Ley del Gobierno y la Administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco; 1 y 6 del Reglamento de la
Administracion Publica del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco; 1, 2,
3 fraccion XV, 7, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 43 fraccion IV, 46, 58, 64 fraccion VII,
71 fraccion III, 119, 120, 122 fraccién IV, 129 fraccion II inciso a), 130, 130
Bis, 147 del Reglamento del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco; tenemos a bien someter a la consideraciéon de este Cuerpo
Edilicio en Pleno la siguiente:

INICIATIVA DE ACUERDO CON
CARACTER DE DICTAMEN

Mediante la cual se propone que el Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco, apruebe y autorice adquirir la
superficie de 4,261.76 metros cuadrados de la fraccion 10 de la parcela 97-
Z1-P2/2 del Ejido El Cuatro, que corresponde a una parte de la Calle Javier
Mina, propiedad del C. Martin Romero Muro y la C. Evangelina Frias Castro, la
cual es indispensable para dar conectividad a la Zona Valle del Municipio;

con base en la siguiente:
EXPOSICION DE MOTIVOS

I.- Las vias de comunicacion fueron construidas con la intencién de
comunicar al ser humano, sin embargo con el paso de los afios estas vias se
han convertido en punto clave para el desarrollo, ya que son consideradas
fortalezas economicas y permiten un mejor desarrollo de la sociedad, de tal
forma que los caminos, carreteras y toda la red de telecomunicaciones
brindan acceso a escuelas, hospitales y comercios, enriqueciendo a la

sociedad y generando un constante desarrollo.

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter dictamen mediante el cual se propone que el
Ayuntamiento apruebe y autorice adquirir una superficie de 4,261.76 metros cuadrados, propiedad del C. Martin
Romero Muro y la C. Evangelina Frias Castro, correspondiente a parte de la Calle Javier Mina, Zona Valle del
Municipio de Tlajomulco de Zuriiga”.
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Las vias de comunicacién constituyen una de las principales demandas
de la ciudadania, ya que éstas mejoran su calidad de vida y la de sus familias,
por lo que es una obligacion del Ayuntamiento planear, promover, construir
y ejecutar acciones respecto de los servicios publicos basicos en los centros
de poblacion, como es el caso de vialidades, asi como cuidar que éstos sigan
funcionando de forma adecuada; de conformidad a lo dispuesto por el
articulo 115, fraccion III, inciso g) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 79, fraccion VIII de la Constitucion Politica del Estado de
Jalisco, 94, fraccion VIII de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco, 247, fraccion VIII del Reglamento de la
Administracién Publica del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco y 24,
fraccion VI del Reglamento del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de
Zuiiga, Jalisco.

II.- El Plan Municipal de Desarrollo y Gobernanza Tlajomulco 2021-2024,
contempla en el eje estratégico 3 denominado “Ciudad Sustentable”,
mediante la linea de accion (E.3.2) cuya tematica es: “Planeacion del
Desarrollo Urbano” donde se pretende como objetivo, dotar a los habitantes
de espacios funcionales para el desarrollo de sus actividades cotidianas y la
apropiacion del espacio publico; asimismo dicho eje concuerda con el
objetivo 11 de la Agenda 2030 sobre el Desarrollo Sostenible, que contempla
en sus metas objetivo: asegurar el acceso de todas las personas a viviendas
y servicios basicos adecuados, seguros y asequibles y mejorar los barrios
marginales, lo cual repercute en la obligacion de las autoridades locales en
llevar a cabo todas y cada una de las acciones necesarias para alcanzar

dichas metas.

IV.- La red de calles, carreteras y caminos permite satisfacer las
necesidades basicas de educacion, trabajo, alimentacién y salud; éstas
necesidades son las principales actividades de una comunidad, destacando
que existe una relacién directa entre las vias de comunicacion y el desarrollo
econdémico, por ello la consolidaciéon de las arterias viales no solo constituye
un servicio publico a cago del Ayuntamiento, sino una herramienta que
contribuye al desarrollo estratégico de la poblacion, y de manera particular
en el caso de la denominada Zona Valle, ya que es una localidad que cuenta
con ce{racteristicas propias que le permiten constituirse como un centro de

alta densidad poblacional y que por ende, requiere contar con infraestructura

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter dictamen mediante el cual se propone que el
Ayuntamiento apruebe y autorice adquirir una superficie de 4,261.76 metros cuadrados, propiedad del C. Martin
Romero Muro y la C. Evangelina Frias Castro, correspondiente a parte de la Calle Javier Mina, Zona Valle del
Municipio de Tlajomulco de Zuriiga”.
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vial 6ptima para atender la movilidad de su poblacion local.

V.- Dentro de las responsabilidades y facultades del Ayuntamiento esta
el planear, promover, construir y ejecutar acciones respecto de los servicios
publicos basicos en los centros de poblacién, asi como su infraestructura y
su equipamiento para administrarlos, ademas de vigilar que los mismos
sigan funcionando de forma adecuada, tal como es el caso de la adquisicion
de los predios afectados por vialidades, obligacion prevista en lo dispuesto
por los articulos 115, fraccion III, inciso g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 79, fraccién VIII de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco; 37, fraccion V y 94, fraccion VIII de la Ley del Gobierno y la
Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco; y 247, fraccion VIII
del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco.

VI.- Ahora bien, el C. Martin Romero Muro, mediante escrito presentado
en 06 de julio del afio 2023 ante esta Sindicatura, comparecié a manifestar
que las fracciones 1, 3 y 4 resultantes de la parcela 97-Z1-P2/2 que se ubican
sobre la Avenida Javier Mina, en la Zona Valle del Municipio de Tlajomulco de
Zufiga podrian ser de interés para el Municipio por su ubicacion y
caracteristicas.

VIL- Es por lo anterior que mediante oficio SMMOP/256,/2023 requirio a
la Direccion General de Obras Publicas para que ésta manifestara si existe
interés, necesidad o utilidad publica en la adquisicion de dichas fracciones y
en este caso de ser afirmativo describa la superficie necesaria para cubrir
dicha necesidad; posteriormente la Direccion General de Obras Publicas,
mediante oficio TZ-DOGP-0752/2023 informd que si existe interés en el
terreno identificado como parcela 97-Z1-P2/2, puesto que resulta necesario
para brindar conectividad vial a la zona, mediante obra publica de

infraestructura vial.

En ese sentido y toda vez que la Direccion General de Obras Publicas
efectud una visita de campo en la que realiz6 el correspondiente
levantamiento topografico del cual se desprende una superficie de 4,261.76

metros cuadrados, la cual resulta necesaria para la infraestructura vial.
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VIIL.- En ese orden de ideas, mediante platicas sostenidas, el C. Martin
Romero Muro y la C. Evangelina Frias Castro, manifestaron su interés de
transmitir la superficie de 4,261.76 metros cuadrados, que actualmente se
encuentra situado en la fracciéon 10 de la parcela 97-Z1-P2/2, superficie que
se encuentra contemplada en el respectivo levantamiento topografico, a favor
del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, con el fin de destinarla como
infraestructura vial, por ser parte de la Calle Javier Mina. Asimismo, fue
acordado el pago de la contraprestacion sera mediante el reconocimiento de

saldo a favor contra obligaciones en general, presentes o futuras.

IX.- La propiedad se acredita con la escritura publica nimero 14,130,
tomo 21, libro: 6, folio: 41,150, de fecha 29 de diciembre del afio 2006,
pasada ante la fe del Notario Publico nimero 1 de Juanacatlan, Jalisco,
Licenciado Jorge Eduardo Gutiérrez Moya, donde los C. Martin Romero Muro
y la C. Evangelina Frias Castro adquirieron la parcela 97-Z1-P2/2, con una
extension superficial aproximada de 11-23-63.38, hectareas debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo folio real: 470698.

X.- Posteriormente, mediante escritura publica numero 5511, tomo XV,
del libro: 4, pasada ante al fe del Notario Publico Numero 11 de Zapopan,
Jalisco, Licenciado Carlos Marquez Rico, el C. Martin Romero Muro y la C.
Evangelina Frias Castro, en fecha 27 de septiembre del afio 2023,
comparecieron a realizar una relotificacion de inmueble, respecto de la
parcela numero 97-Z1-P2/2, de donde se desprende la fraccion 10 con una
superficie de 4,937.08 metros cuadrados, misma que resulta ser aquella en
que se constituye la superficie que se pretende adquirir, de acuerdo con el

levantamiento topografico mencionado.

El instrumento publico que antecede se encuentra debidamente
registrada bajo folio electronico: 1233740, en fecha 05 de octubre del afio
202 3.

XI.- Asimismo se cuenta con el avalio comercial el cual se anexa para
su facil identificacion, en el que se establece como el valor comercial la
cantidad de $7,208,767.04 (siete millones doscientos ocho mil setecientos
sesenta y siete pesos 00/100 moneda nacional) y que propone como valor de

la contraprestacion a ser reconocido como saldo a favor de la parte

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter dictamen mediante el cual se propone que el
Ayuntamiento apruebe y autorice adquirir una superficie de 4,261.76 metros cuadrados, propiedad del C. Martin
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Municipio de Tlajomulco de Ziniga”.
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vendedora, que podra hacer vale contra obligaciones presentes o futuras que
tengan frente al Municipio.

XIL.- En ese sentido, para que el Ayuntamiento del Municipio de
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, se encuentre en condiciones juridicas y
administrativas de adquirir las superficies materia de la presente iniciativa,
es necesario que se cumplan con las disposiciones establecidas en el articulo
90 de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado
de Jalisco, y con los articulos 61 y 62 del Reglamento del Patrimonio
Inmobiliario del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, por lo tanto es
necesario indicar que se cumplen los requisitos en cuestiéon, pues no se
excede el valor asignado en el avalio comercial y el area a afectar sera
destinada a la construccién e implementaciéon de infraestructura hidraulica

para la zona.

XIII.- Finalmente, el dia 10 de octubre del afio 2023, mediante oficio
SMMOCP/423/2023 suscrito por el Mtro. Miguel Osbaldo Carreéon Pérez en
su caracter de Sindico Municipal y Presidente de la Comision Edilicia de
Finanzas Pblicas y Patrimonio, solicit6 a la titular de la Direccion General de
Finanzas, Licenciada Elizabeth Rodriguez Rubio, el estudio de la viabilidad
financiera respecto del proyecto de autorizacién para la adquisicion de la
superficie de 4,261.76 metros cuadrados, para destinarla al servicio publico
de infraestructura vial; posteriormente mediante oficio DGF/382/2023
suscrito 'por la Licenciada Elizabeth Rodriguez Rubio, se hizo del
conocimiento que el proyecto en mencién se considera financieramente

viable para llevarse a cabo, sujeto a la suficiencia presupuestal del Municipio.

XIV.- Por los motivos y fundamentos ya expuestos sometemos a
consideracion del Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco
de Zufiga, Jalisco, para su aprobacién y autorizacion de los resolutivos a

manera del siguiente:

PUNTO DE ACUERDO

PRIMERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco
de Zuniga, Jalisco, apruebe y autoriza adquirir la superficie de 4,261.76
metros cuadrados de la fracciéon 10 de la parcela 97-Z1-P2/2 del Ejido El
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Cuatro, cuenta catastral: 93-R-22134, de acuerdo al levantamiento
topografico elaborado por la Direccion General de Obras Pablicas, propiedad
del C. Martin Romero Muro y la C. Evangelina Frias Castro, como lo acredita
con la escritura publica nimero 5,511, Tomo XV, Libro 4, de fecha 27 de
septiembre del ano 2023, pasada ante la fe del Notario Publico namero 11 de
Zapopan, Jalisco, folio electrénico: 1237740, cuenta catastral: 93-R-22134, la
cual corresponde con una parte de la Calle Javier Mina y que resulta

indispensable para brindar conectividad a la Zona Valle del Municipio.

SEGUNDO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, autoriza la compra hasta por la cantidad de
$7,208,767.04 (siete millones doscientos ocho mil setecientos sesenta y siete
pesos 04/100 moneda nacional), de acuerdo al avalué comercial, por lo que
se reconocera mediante saldo a favor contra obligaciones en general,
presentes o futuras, que tenga la parte vendedora frente a la Hacienda
Municipal.

TERCERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco
de Zuiiga, Jalisco, condiciona el reconocimiento de saldo a favor, referido en
el resolutivo SEGUNDO del presente Punto de Acuerdo, al cumplimiento por
parte de los propietarios, a lo siguiente:

a) Que acredite la libre disposicion del inmueble.

b) Que acredite que el inmueble se encuentre libre de gravamen y
limitacion de dominio.

c¢) A la firma de la escritura publica correspondiente en favor del
Municipio para su posterior inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio.

d) Que se obliga al saneamiento para el caso de eviccion.

CUARTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco
de Zuiiga, Jalisco, aprueba e instruye a la Tesoreria Municipal, para que
realice las acciones, gestiones, operaciones, registros contables necesarios, y
en su momento reconocimientos de saldo a favor establecidos en el presente
punto de acuerdo y en los términos correspondientes en el contrato de
compraventa, dentro de su respectiva competencia, a efecto de dar

cumplimiento al resolutivo SEGUNDO del presente punto de acuerdo.

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter dictamen mediante el cual se propone que el
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QUINTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco
de Zuhiga, Jalisco, aprueba y autoriza al Presidente Municipal, Secretario
General del Ayuntamiento, Sindico Municipal y Tesorera Municipal, para que
en representacion del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, comparezcan ante
Notario Publico a formalizar la adquisiciébn que se autoriza, suscribir los
convenios y demas instrumentos juridicos necesarios para el cumplimiento
del presente punto de acuerdo, corriendo a cargo del Municipio el pago de
los honorarios y gastos de subdivisién y de escrituraciéon, asi como de
inscripcioén ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado
de Jalisco.

SEXTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
Zuhiga, Jalisco, aprueba y autoriza instruir a la Coordinacion General de
Gestion Integral de la Ciudad, a la Direccion de Ordenamiento Territorial, a la
Direccion de Patrimonio Municipal, a la Direcciéon del Centro de Inteligencia
Territorial vy a la Direccibn General Juridica, para que en uso de sus
respectivas atribuciones y facultades, lleven a cabo todos los actos
inherentes a la correcta ejecucion del presente acto juridico, asi como la
correspondiente subdivision de la superficie adquirida a que se refiere el
RESOLUTIVO PRIMERO del presente punto de acuerdo, asi como realizar los
tramites, procesos, informes y demas actos necesarios para el debido

cumplimiento del presente punto de acuerdo.

SEPTIMO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco
de Zuniga, Jalisco, aprueba y autoriza realizar las gestiones necesarias para
la incorporacion al dominio publico del patrimonio del Municipio de
Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco, la superficie a que se refiere el RESOLUTIVO
PRIMERO del presente punto de acuerdo, por lo que en el momento que se
cuente con la escritura publica con la que se acredite la propiedad a favor el
Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, se realizara la declaratoria

respectiva.

OCTAVO.- El vendedor se compromete a realizar el pago
correspondiente al Impuesto Sobre la Renta, a efecto que se cumplimenten
los procesos y tramites notariales y con ello garantizar la condicién de los
mismos y su debida inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad vy el
Comercio, conviniendo las partes que para tal efecto, que una vez
determinada la el monto por el pago del impuesto referido.

“Esta hoja es parte integrante de la iniciativa de acuerdo con cardcter dictamen mediante el cual se propone que el
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NOVENO. - Notifiquese mediante oficio y registrese en el Libro de Actas
de Sesiones correspondiente.

ATENTAMENTE
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, a 16 de Octubre del ano 2023.
“2023, Ario del Bicentenario del Nacimiento del Estado

Libre y Sober(ﬁha de Jalisco”.

MAESTRO MIGUEL OSB TQ- D CARREON PEREZ.
SINDICO MUNICIPAL Y PRESIDENTE DE LA COMISION EDILICIA DE
FINANZAS PUBLICAS Y PATRIMONIO.

ELAY <

REGIDORA SAGRARIO ELIZABETH REGIDORA ANA MAYELA
GUZMAN URENA. RODRIGUEZ SORIA.

VOCAL DE LA COMISION EDILICIA DE  VOCAL DE LA COMISION EDILICIA DE

FINANZAS PUBLICAS Y PATRIMONIO  FINANZAS PUBLICAS Y PATRIMONIO.

) —

/ y@ﬁm ELENA RIVERA REGIDORA AMOR ISABEL PEREZ Y
ESTRADA. PEREZ.

VOCAL DE LA COMISION EDILICIA DE  VOCAL DE LA COMISION EDILICIA DE

FINANZAS PUBLICAS Y PATRIMONIO.  FINANZAS PUBLICAS Y PATRIMONIO.

REG
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REGIDORA SARA ALEJANDRA REGﬁR ADIN AVSHAI MENCHACA
ESTRADA GALAN. SIERRA.

VOCAL DE LA COMISION EDILICIA DE ~ VOCAL DE LA COMISION EDILICIA DE

FINANZAS PUBLICAS Y PATRIMONIO.  FINANZAS PUBLICAS Y PATRIMONIO.

£ )
REGIDOR ISMAEL ESPANTA TEJEDA. REGIDORA ADELA GARCIA DE LA
VOCAL DE LA COMISION EDILICIA DE PAZ.

FINANZAS PUBLICAS Y PATRIMONIO.  VOCAL DE LA COMISION EDILICIA DE
FINANZAS PUBLICAS Y PATRIMONIO.

M/L

@GIDO‘%{ LUIS JAVIER GOMEZ REGIDOR JOSE GABRIEL VELAZQUEZ

RODRIGUEZ. CHAVEZ.
VOCAL DE LA COMISION EDILICIA DE  VOCAL DE LA COMISION EDILICIA DE
FINANZAS PUBLICAS Y PATRIMONIO.  FINANZAS PUBLICAS Y PATRIMONIO.

P,

o i i ’
REGIDORA MARIA DE LOURDES REGIDORA\E[ZBETH SANTILLAN
BARRERA RAZO. REGALADO.

VOCAL DE LA COMISION EDILICIA DE ~ VOCAL DE LA COMISION EDILICIA DE
FINANZAS PUBLICAS Y PATRIMONIO.  FINANZAS PUBLICAS Y PATRIMONIO.
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