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AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DEL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO.
PRESENTE:

Las y los integrantes de la Comisién Edilicia de Finanzas Piblicas y
Patrimonio del Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlagjomulco de
ZUniga, Jalisco, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 115, fracciones
I, II'y IV de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, 73,
fraccion | y Il, 77, fraccidon | y Il y 89 de la Constitucion Politica del Estado de
Jalisco; 3, 10, 37, fraccion I, 41, fracciéon IV y 75, fraccion | de la Ley del
Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco; 1, 3,
fraccion VIl y X, 5, 24, fraccién |, 30, 33, 43, fraccion Il, 64, fracciéon VI, 71, 145,
147 al 148 Ter del Reglamento del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco
de Zdniga, Jalisco, reformado; tenemos a bien someter a consideracion de
este Cuerpo Edilicio en Pleno el siguiente

DICTAMEN:

Mediante el cual se propone que el Ayuntamiento Constitucional
del Municipio de Tlajomulco de Zdniga, Jalisco, apruebe y autorice, en lo
general y en lo particular, el proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo
y Construcciones para el Municipio de Tlgjomulco de Zuniga, Jalisco,
correspondiente al ejercicio fiscal del ano 2027, y su presentacidon ante el
Congreso del Estado de Jalisco; con base a los siguientes:

ANTECEDENTES

l.- El Consejo Técnico Catastral del Municipio de Tlajomulco de
Zaniga, Jalisco, llevé a cabo el procedimiento de andlisis y estudio del
proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, para el
Municipio de Tlajomulco de ZUniga, Jalisco, correspondiente al ejercicio fiscal
2027, elaborado por la Direccién de Catastro Municipal, durante los meses de
mayo del ano en curso.

Il.- Mediante oficio nimero CAT-2468/2026, suscrito por el Director
de Catastro del Municipio de Tlajomulco de Zafiga, Jalisco, Lic. Adan Mora
Buitron, presentado ante la Secretaria General del Ayuntamiento de
Tlajomulco de Zaniga, Jalisco, informé que el Consejo Técnico Catastral del
Municipio de Tigjomulco de Zahiga, Jalisco, aprobéd las Tablas de Valores
Unifarios de Suelo y Construcciones del Municipio de Tigjomulco de ZUniga,
Jalisco, para el ejercicio fiscal 2027, a fin de iniciar el procedimiento edilicio
para su aprobacion, en cumplimiento al articulo 54 de la Ley de Catastro
Municipal para el Estado de Jalisco, acompafado del acta de la Sesidn
Ordinaria del Consejo Técnico Catastral del Municipio de Tlgjomulco de
Zaniga, Jalisco, de fecha 09 de julio del afo 2026.

.- Ademads, anexo el oficio SHP/SI/DGIC/DC/2084/2026, de fecha
10 de agosto del afo 2026, emitido por el Secretario de la Hacienda Plblica y
Presidente del Consejo Técnico Catastral del Estado de Jalisco, en el que
informa que fue revisado el proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones del Municipio, para el ejercicio fiscal 2027: concluyendo en el
dictamen técnico que el Municipio de Tiajomulco de Zaniga, Jalisco, cumple
con la factorizacion catastral del Municipio, y con ello cumple con el mandato
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presentar el proyecto de Tablas de Valores Catastrales Unitarios de Terreno vy
Construccion apegado al estudio de mercado realizado por la Autoridad
Catastral Municipal, previamente avalado por su Consejo Técnico Catastral
del Municipio, por lo que se cumple satisfactoriamente con el correspondiente
proceso de conformidad a lo establecido por los articulos 13, fraccion IX, 23,
fraccion Il y 54 de la Ley de Catastro Municipal para el Estado de Jalisco.

IV.- En Sesion Ordinaria celebrada el 14 de agosto del ano 2026,
del Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlogjomulco de Zudiga,
Jalisco, el Mtfro. Gerardo Quirino Veldzquez Chdavez, en su cardcter de
Presidente Municipal, presentd la Iniciativa de Ordenamiento Municipal por la
que se propuso el proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones para el Municipio de Tlgjomulco de Zuaniga, Jalisco,
correspondiente al ejercicio fiscal del ano 2027. Dicha Iniciativa fue turnada a
la Comisién Edllicia de Finanzas PUblicas y Patrimonio, con la invitacion abierta
a las y los Municipes que deseen participar en los frabajos de esta Comision
Edilicia Dictaminadora, bajo el punto de acuerdo ndmero 114/2026/1C.

V.- Se hace del conocimiento a este pleno en funciones, que con
fecha 20 de agosto de la anualidad que transcurre, se llevd a cabo la mesa
de trabagjo y andlisis de las presentes Tablas de Valores Unitarios de Suelo v
Construcciones, por lo que el dia 25 de agosto del ano 2026, las y los
infegrantes de la Comision Edilicia dictaminadora, con invitacién abierta al
resto de las y los infegrantes del Ayuntamiento, tuvimos a bien celebrar la
sesidon correspondiente, previa convocatoria realizada por la Sindica
Municipal, Maestra Thania Edith Morales Rodriguez, Presidenta de la Comision
Edilicia de Finanzas Pdblicas y Patrimonio, con el objeto de analizar, estudiar y
formular el presente Dictamen relativo al proyecto de Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construcciones para el Municipio de Tlajomulco de Zaniga,
Jalisco, correspondiente al ejercicio fiscal del afo 2027, que deberd ser
remitido al Congreso del Estado de Jalisco, para su aprobacién definitiva, por
lo que se tiene a bien tomar en cuenta las siguientes:

CONSIDERACIONES

1.- Es facultad de esta Comisién Edilicia de Finanzas Plblicas y
Patrimonio, estudiar, analizar, proponer y dictaminar todos los asuntos que
tengan que ver con el Catastro Municipal, asi como avocarse al estudio de los
mismos turnados por el Ayuntamiento, con fundamento en lo dispuesto por los
arficulos 27 de la Ley del Gobierno y la Administracion Pablica Municipal del
Estado de Jalisco, 64, fraccion VIl y 71 del Reglamento del Ayuntamiento del
Municipio de Tlojomulco de Zaniga, Jalisco.

2.- Que el procedimiento instaurado para aprobar el proyecto de
las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el ejercicio fiscal
2027, es el idéneo, ya que, si bien es cierto, un instrumento como el que se
propone en esta ocasion tiene naturaleza juridica distinta a un ordenamiento
municipal, también es cierto que no dejan de ser valores que se aplican en el
Municipio de aplicacién general, razén por la cual su aprobacioén requiere
agotar el procedimiento edilicio ordinario contfemplado en los articulos 42 de
la Ley del Gobierno y la Administracion Pablica Municipal del Estado de
Jalisco; 119, 121, 125 al 128 y del 145 al 148 Ter del Reglamento del
Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zaniga, Jalisco.
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3.- El Municipio de Tlgjomulco de Zaniga, Jalisco, como fodos los
municipios libres en México, a través de su maximo érgano de gobierno, el
Ayuntamiento, fiene facultad para aprobar, los bandos de policia y gobierno,
los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general denfro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
administracion  publica municipal, regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion
ciudadana y vecinal; velando por el correcto ejercicio de la recaudacion y el
gasto publico para el mantenimiento de unas finanzas publicas sanas y
balanceadas, bagjo criterios de austeridad, equilibrio, sustentabilidad,
estabilidad financiera y responsabilidad hacendaria, tfodo lo anterior se
fundamenta en los arficulos 115, fraccion Il de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 77, fracciones | y Il de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco, 37, fraccion Il, 40, fracciones |y |l de la Ley del Gobierno vy la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, 1 ,2 y 14 del
Reglamento del Gobierno y la Administracion Pdblica del Municipio de
Tlajomulco de Zdniga, Jalisco, y articulo 8, fraccion XXl del Reglamento del
Ayuntamiento del Municipio de Tiajomulco de Zaniga, Jalisco.

4.- Como se sustenta en la Iniciativa de origen, las tablas de
valores son el conjunto de elementos y valores unitarios aprobados, tanto del
suelo como de las edificaciones que se consfruyen en el mismo, las cuales
deben ser aprobadas segun el procedimiento establecido en la Ley de
Catastro Municipal del Estado de Jalisco y contenidos en los planos de las
zonass respecto al valor del terreno, asi como la relacion con las clasificaciones
de consfruccion y demas elementos (plusvalias y deméritos) que deberdn de
tomarse en consideracion para valuacién de los predios, de conformidad a lo
establecido en la fraccion XXl del articulo 4 de la Ley de Catastro Municipal
del Estado de Jalisco.

5.- En este mismo sentido y en virtud de lo establecido en los
articulos 1, 2y 4, fracciones XII, XXI, XXIl y XXXIl de la Ley de Catastro Municipal
del Estado de Jalisco, el Catastro Municipal es el inventario vy la valuacion,
precisos y detallados de los bienes inmuebles publicos y privados ubicados en
la municipalidad, que ademads, tiene por objeto la determinacién de las
caracteristicas cudlitativas y cuantitativas de los predios y construcciones
ubicados dentro del Municipio, mediante la formacién y conservacion de 1os
registros y bases de datos que permitan su uso mdltiple, como medio para
obtener los elementos técnicos, estadisticos v fiscales que lo constituyen. Las
tablas de valores son fundamentales y determinantes para conocer,
esfablecer y aplicar con precisién por la Direccién que los tiene a su cargo,
tanto el valor fiscal, que es el que se asigna o aprueba para cada predio de
conformidad con los procedimientos previstos en la Ley de Catastro Municipal
y la Ley de Hacienda Municipal, ambas del Estado de Jalisco, asi como el valor
catastral, que es el que se defermina mediante procedimientos técnicos,
debiendo ser en fodo momento lo més apegado al valor real. Cabe recordar
que el registro y la valuaciéon catastral se declaran de utilidad publica, para
fines fiscales, socioeconémicos y urbanisticos.

é.- El arficulo 31 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, de conformidad a lo dispuesto en su fraccion 1V, establece que:
“Es obligacion de los mexicanos contribuir para los gastos publicos, asi de Ia
Federacién, como de los Estados, de la Ciudad de México y del Municipio en

que residan, de la manera proporcional y equitativa que dispongan las leve
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En este tenor, uno de los elementos de las contribuciones es la base, que para
el caso del impuesto predial se fija en cantidad liquida conforme a las tablas
de valores unitarios del suelo y construcciones.

7.- A su vez el articulo 115, fraccion IV de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos 88, fraccion |y 89, parrafo cuarto
de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, asi como lo que establece el
articulo 75 fraccion | de la Ley del Gobierno y la Administracion Pablica
Municipal del Estado de Jalisco, establecen que el Municipio administrara
libremente su hacienda, la cual se forma de los rendimientos de los bienes que
le pertenezcan, asi como de confribuciones sobre propiedad inmobiliaria,
impuesfos, derechos, productos y daprovechamientos que anualmente
propone el Ayuntamiento y que aprueba el Congreso del Estado, los ingresos
que establezcan las leyes fiscales a su favor, y en fodo caso son:

“Las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria, incluyendo
tasas adicionales que establezca el Congreso del Estado, de su
fraccionamiento, division, consolidacion, translacion y mejora, asi
como las que tengan por base el cambio del valor de los inmuebles.

Los Ayuntamientos en el dmbito de su competencia pueden
proponer al Congreso del Estado las cuotas y tarifas aplicables a
impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y las tablas de
valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para
el cobro de las confribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.”

8.- En ese mismo orden de ideas, la Ley de Catastro Municipal del
Estado de Jalisco, en su articulo 54 sefala:

“Articulo 54.- Los valores unitarios de los terrenos y de construcciones;
los coeficientes de incremento y demérito de valores y demds
elementos de valuacion, se elaborardn y aplicardn mediante las
tablas de valores unitarios conforme las siguientes disposiciones:

I. Cada Catastro Municipal debe elaborar los estudios de valores
correspondientes conforme a lo establecido por el articulo 13,
fraccion IX y los articulos 55, 56 y 57 de la presente ley. Una vez
elaborado el proyecto de tablas de valores unitarios del municipio,
debe remitifo al Consejo Técnico Catastral Municipal respectivo
para su revision;

Il. EI Consejo Técnico de Catastro Municipal deberd analizar y
estudiar el proyecto de tabla de valores unitarios Y, en su caso, hacer
las modificaciones a los valores que estimen pertinentes,
sustentando en todo momento los aspectos y opiniones de cardcter
técnico. Una vez analizado y en su caso modificado, deberdn remitir
el proyecto en original y dos tantos en copias al Consejo Técnico
Catastral del Estado;

Ill. El Consejo Técnico Catastral del Estado, con la parficipacion de
la Comisién de Hacienda y Presupuestos del Congreso del Estado o
quien ésta designe en su representacion, revisardn los proyectos
enviados para emitir opiniones, con la finalidad de que los valores
itarios sean equiparables a los de mercado:

LSuscyrito por fey Ciommisiom fidilicia de Hinangaswiuibdicas yiBatrimonios onediarge) el oual
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IV. En los casos en que el Consejo Tecnico Catastral del Estado, con
la participacion de la Comision de Hacienda y Presupuestos del
Congreso del Estado o quien esta designe en su representacion,
consideren que los proyectos de los Consejos Técnicos de Catastro
Municipales no son equiparables a los de mercado, emitiran las
recomendaciones pertinentes; y

V. Una vez que los proyectos de tablas de valores sean revisados por
el Consejo Técnico Catastral del Estado en conjuncion con la
Comision de Hacienda y Presupuestos del Congreso del Estado o su
representante, se remitiran con las opiniones o recomendaciones
que hubiere, en su caso, a los ayuntamientos para que estos las
conozcan antes de aprobar la formal iniciativa,

La iniciativa deberad ser presentada a mas tardar el 31 de agosto del
ano previo a su aplicacion.”

9.- Es importante senalar que se siguid el procedimiento previsto
en los arficulos 13, fraccion IX, 54, 55, 56 y 57 de la Ley de Catastro Municipal
del Estado de Jalisco, donde una vez elaborado el proyecto de tablas de
valores unitarios del Municipio, el Catastro Municipal 1o remitid al Consejo
Técnico Catastral Municipal para su revision, el cual analizé y estudid el
proyecto de |las tablas de valores unitarios, una vez analizado y avalado por el
Consejo Técnico Catastral del Municipio, mediante oficio P/490/2026, se
remitid el proyecto al Consejo Técnico Catastral del Estado, que de acuerdo
a lo establecido por el arficulo 18 de la Ley de Catastro Municipal del Estado
de Jalisco, es el érgano colegiado de cardcter permanente, responsable de
asesorar, coordinar y evaluar en esta materia, el cual emitié sus conclusiones
y recomendaciones, a traves del dictamen técnico contenido en el oficio
SHP/SI/DGIC/DC/2084/2026, suscrito por el Mtro. Luis Garcia Sotelo, Secretario
de la Hacienda Publica y Presidente del Consejo Técnico Catastral del Estado,
por lo fanto se propone el proyecto de los valores unitarios de terrenos vy
construcciones para el ejercicio fiscal del afo 2027, siguiendo dicho
procedimiento, cuyos documentos se anexan al presente Dictamen.

10.- Se redlizd la zonificacién para readlizar la  valuacion
correspondiente, misma que se puede visualizar de la siguiente forma:
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La propuesta para los valores de construccion es de 3.30% en promedio
con relacién al ejercicio fiscal anterior, asi como la propuesta para los nuevos
valores unitarios fue frabajada por la Direccion de Catastro Municipal, con
sustento en estudios de mercado, donde se propone o siguiente:

. En los valores de suelo o terreno para fraccionamientos, se propone el
incremento del 5.74% promedio total.

- Por lo que ve a los valores de suelo o terreno de los predios risticos, el
incremento ascendio al 4.19% como promedio total.

= En cuanto alos valores de suelo o terreno de poblaciones, el incremento
del 5.82% promedio total,

. Por ofra parte, los valores de suelo o terreno de las plazas comerciales,
el incremento del 8.73% promedio total.

= En cuanto a los valores de suelo o terreno de parques industriales, el
incremento del 9.36% promedio total.

. Finaimente, los valores de suelo o terreno de las vialidades, el
incremento del 5.96% promedio total.

Para mayor claridad se anexan los estudios realizados por la Direcciéon de
Catastro Municipal.

11.- Con fecha 31 de julio del ano 2026, mediante oficio
SG/481/2026/DIPE, se solicité a la fitular de la Direccién de Finanzas,
Licenciada Elizabeth Rodriguez Rubio, el estudio de la viabilidad financiera
respecto del proyecto de dictamen de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Consfrucciones para el Municipio de Tiajomulco de Zaniga, Jalisco;
posteriormente mediante oficio TES/912/2026, se hizo del conocimiento que el
proyecto en mencién se considera financieramente viable para llevarse o
cabo,

12.- Por ofra parte, Mediante oficio DMR/067/2026, signado por
Melina Ramos Munos, en su cardcter de Directora de Mejora Regulatoria de
este Municipio, informa que derivado del estudio de la propuesta del proyecto
de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones para el Municipio de
Tlgjomulco de Zaniga, Jalisco, para el ejercicio 2027, informa que, de
conformidad con lo establecido en los articulos 1° y 36, fraccion Il de Ia Ley
Nacional para Eliminar Tramites Burocrdticos; asi como el articulo 3° del
Reglamento de Mejora Regulatoria del Municipio de Tigjomulco de ZUniga,
Jalisco, al tratarse de una normativa de cardcter fiscal, no es sujeto de
aplicacion para la elaboraciéon del andlisis de impacto regulatorio, y en
consecuencia, de la inscripcion en la agenda regulatoria, por lo que se
declara la exencion.

13.- Finalmente, con, base en los articulos 39 Bis de la Ley del
Gobierno y la Administraciéon Publica Municipal del Estado de Jalisco, 24 de |a
Ley de Austeridad y Ahorro del Estado de Jalisco y sus Municipios, y 41 del
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Zaniga, Jalisco, el proyecto de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccidon para el Municipio de Tlgjomulco de Zaniga, Jalisco,
correspondiente al ejercicio fiscal 2027, los estudios de valor comercial, las
corridas de valores y demds anexos, se les remiten en formato digital debido
a lo voluminoso de los documentos,

14.- Por los fundamentos y motivos ya expuestos sometemos a
consideracion del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de ZUniga,
Jalisco, para su aprobacion y autorizacion de los Resolutivos siguientes a
manera de:

PUNTO DE ACUERDO

PRIMERO. - EI Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlojomulco de Zaniga, Jalisco, aprueba y autoriza el Dictamen formulado por
la Comision Edilicia de Finanzas Publicas y Patrimonio, que resuelve el turno
asentado en el Punto de Acuerdo 114/2026/TC, aprobado en Sesion Ordinaria
de fecha 14 de agosto del ano 2025.

SEGUNDO. - Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 31,
fraccion IV y 115, fraccién IV de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 88, fraccion |y 89, pdarrafo cuarto de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco; 75, fraccion | de la Ley del Gobierno y la Administracion
Pablica Municipal del Estado de Jalisco; 13, fraccion IX, 23, 54, 56 y 57 de la Ley
de Catastro Municipal del Estado de Jalisco; el Ayuntamiento Constitucional
del Municipio de Tlajomulco de ZUniga, Jalisco, aprueba y autoriza, en lo
general y en lo particular, el proyecto de las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construcciones para el Municipio de Tlgjomulco de Zaniga, Jalisco,
correspondiente al gjercicio fiscal del ano 2027, en los términos del anexo del
presente Punfo de Acuerdo y que forma parte infegrante del mismo para
todos los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Como consecuencia de lo anterior, en los términos de
lo dispuesto en el articulo 28, fraccion IV, de la Constitucidn Politica del Estado
de Jalisco, el Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
ZUniga, Jalisco, aprueba y autoriza al Presidente Municipal v al Secretario
General del Ayuntamiento, a efecto de que eleven la correspondiente
Iniciativa de Decreto al Congreso del Estado de Jalisco, junto con sus anexos
correspondientes, para que, si lo estima procedente se sirva a aprobar las
mismas, en los términos propuestos, asi como para que suscriban la
documentacion necesaria para el debido cumplimiento del presente punto
de acuerdo.

CUARTO. - En consecuenciq, se aprueba la dispensa del tramite
de lectura del Acta de la sesidn de Ayuntamiento y se autoriza al Secretario
General para que proceda a su levantamiento y a recabar firmas de manera
inmediata, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 169, fraccién V del
Reglamento del Ayuntamiento del Municipio de Tiajomulco de ZaRiga, Jalisco,
procediendo a su aprobacién en esta misma sesion.

QUINTO. - Notifiquense mediante oficio, cimplase y registrese en
el Libro de Actas de Sesiones correspondiente.
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ATENTAMENTE.
Tlojomulco de Zaniga, Jalisco, a 25 de agosto del ano 2026,
"2026, Afo de la Recuperacion de la Vivienda Abandonada en Tiajomulco
de Zuniga, Jalisco".

ra Linda Jeannethe Pena Regig 6ra Miriam Violeta Vega

Garcia. Garcia
Vocal de la Comisién Edilicia de Vocal de la Comision Edilicia de
Finanzas Publicas y Patrimonio. Finanzas Pdblicas y Patrimonio.

Regidord Maria Elena Rivera Regidora Blanca Lorena Ortega
Estrada. Rea.
Vocal de la Comision Edilicia de Vocal de la Comision Edilicia de
Finanzas PUblicas y Patrimonio. Finanzas Pdblicas y Patrimonio.

Regidora Miriam Elizabeth Tenorio  Regidor José Agustin Moya Romero.

Pena.
Vocal de la Comision Edilicia de Vocal de la Comision Edilicia de
Finanzas Pablicas y Patrimonio. Finanzas Pdblicas y Patrimonio.
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UL,
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Juan Ramén Alcald Elias. Regidor Luis Javier Gomez
e la Comisidn Edilicia de Rodriguez.

Finanzas Publicas y Patrimonio, Vocal de la Comisién Edilicia de
Finanzas Pdblicas y Patrimonio.

Regidor Williams Eduardo Gutiérrez  Regidora Maria de Lourdes Barrera

Ramirez. Razo.
Vocal de la Comisiéon Edilicia de Vocal de la Comision Edilicia de
Finanzas Pdblicas y Patrimonio. Finanzas Pdblicas y Patrimonio.

nidch L4

Regidor Tonativh Zarate Salum. Regidor M osalio Torres.
Vocal de la Comisidon Edilicia de Vocal de la Comisién Edilicia de
Finanzas Publicas y Patrimonio. Finanzas Publicas y Patrimonio.

7
7

Regid Regidora Maria Asencién Alvarez

o Fernando Martinez

Gutiérrez. Solis.
Vocal de la Comisién Edilicia de Vocal de la Comisién Edilicia de
Finanzas Pdblicas y Patrimonio. Finanzas Publicas y Patrimonio.
TEMR/mapp/mepd
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