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1. Plan Parcial de Desarrollo Urbano para el Municipio de
Tlajomulco de Zhfiga, Jalisco, Distrito 01 “Tlajomulco Centro™;
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Acuerdo de Publicacion.

Thajomulco de Z0figa, Jalisco al dia 1 primerc del mes de marzo del afio
113 dos mil trece.

Visto lo resuelto por el punto de acuerdo nimero 248/2012 tomado en la
sidon ordinaria del Pleno del H. Ayuntariento Constitucional de Tlajomulco de
ifiiga, Jalisco, celebrada el dia 14 de diciembre del afio 2012 dos mil doce,
:ntro del punto 5.5 del orden del dia, en cumplimiento al mismo, se dicta el
esente acuerdo:

RESULTANDO

I.- En la sesién ordinaria del Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional
> Tlajomulco de Z0fiige, Jalisco, celebrada el dia 10 diez de agosto del afo
110 dos mil diez, dentro del punto 5.2 del orden del dia, se puso a
mnsideracién del H. Cuerpo de Municipes el dictamen formulado por la
ymisién Edilicia de Desarrollo Urbano por el que se propone la autorizacidn del
‘ograma Municipal de Desarrollo Urbano de Tlajomulco de Z{figa, Jalisco, el
1al fue aprobado como el punto de acuerdo 170/2010 siguiente:

PRIMERO.- Por los antecedentes, consideraciones, fundamentos y
aspectos valorados en el cuerpo del presente Diclarmen y los documentos
anexos al mismo, € Avuntamiento aprueba y autoriza e Programa
Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de ﬁa;amwm de
Ziifiiga, Jalisco, su determinacidn de usos, destinos y reservas de dreas y
predios, para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los mismos.

'SEGUNDQO.= Por efecto de Joen el punto de acuerdo anlerior y para
cumplir con lo” dispiesto en 105 articulos L1 fraccion 11, 84 fraccion IT
inciso a); 83, 84 y 85 del*Codigo Urbano para el Estado de Jé‘f!SCO, remitase
el Programa M@fmmﬁ&s;“ de Desarrofio Urbano del Municipio de
Tiajomulco de Zifijga, Jalisco, al C. Presidente Municipal para que
realice su publicacion integra en la Gaceta Municipal, su inscripcion en ef
Registro Publico de la Propiedad y envie copia del mismo al Congreso def
Fstado v a la Procuraduria de Desarrolfo Urbano.




tarla General del Ayuntamiento para
spuesto por el Ultimo parrefo del articulo 82
no pera e Estado de Jalisco, publique, en dos diarios de
en el Municipio, una insercion donde se informa respecto a la
M/}/"’Qlﬁfﬁﬁ?ﬁ v publicacion del Programa Municipal de Desarroflo
Urbano del Municipio de Tlajomulco de Zifiiga, Jalisco.”.

IL.- El dia 16 de agosto del afio 2010, previo acuerdo del entonces
Presidente Municipal, Ingeniero Enrique Alfaro Ramirez, se public en la Gaceta
Municipal, bajo el volumen I, publicacion XIX, el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano del Municipio de Tlajomulco de ZGfiga, Jalisco.

ITI.- Finalmente, en la sesidn ordinaria del Pleno del Ayuntamiento
Constitucional de Tlajomulco de ZUfliga, Jalisco, celebrada el dia 14 catorce de
diciembre del afio 2012 dos mil doce, dentro del punto 5.5 del orden del dia,
entre otras determinaciones, se aprobd y autorizé la actualizacién, publicacién v
registro de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Distrito 01 “Tlajomulco
Centro” y Distrito 03 “El Palomar”, al tenor del siguiente punto de acuerdo:

PRIMERO.- El Ayuntamiento aprueba y declara, la des’mcrgzasacién del
dominio pubico del Municipio, para pasar al dominio privado del
Municipio, del bien inmueble propiedad municipal, identificado como
area de cesién ndmero 9 nueve (CS 9), ubicado en el fraccionamiento
“La Rioja”, dentro del poligono del area de aplicacién del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “Distrito 03 El Palomar” con superficie de 5,401.37
m2 {cinco mil cuatrocientos uno punto treinta y siete metros
cuadrados) y que cuenta con las siguientes medidas v colindancias: Al
noreste: En linea curva al sureste en 3.95 tres metros con noventa y
¢inco centimetros, continlia al sureste en 99.81 noventa y nueve metros
con cchenta y un ceﬁf;eme‘sms dob§a en if inea curva al surceste en 9,22

centtmetros ccmt inla ai rs::)raeste en 112 98 cen’ﬁe c;iece meims con
noventa y ocho centimetros, dobla en Iinea curva al noreste en 5.48
cinco metros con cuarenta v ocho centimetros, colinda con la calle
Haro; Al sureste: En 34.66 treinta vy cuatro metros con sesenta y seis
centimetros, colinda con la calle Navarrete, Al noreste; Fn 42.38



inta v ocho centimetros, colinda con la

SEGUNDO.~ El Ayuntamiento aprueba y autoriza:

Permutar el bien inmueble del dominio privado del Municipio,
identificado como area de cesion ndmero 9 nueve (CS-9), ubicado en el
fraccionamiento “La Rioja”, dentro del poligono del area de aplicacion
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Distrito 03 El Palomar” con
superficie de 5,401.37 m2 (cinco mil cuatrocientos uno punto treinta y
siete metros cuadrados) y que cuenta con las siguientes medidas v
colindancias: Al noreste: En linea curva al sureste en 3.95 tres metros
con noventa y cinco centimetros, continta al sureste en 99.81 noventa
y nueve metros con ochenta y un centimetros, dobla en linea curva al
suroeste en 9.22 nueve metros con veintidds centimetros, colinda con
la calle Galeana; al suroeste: En linea curva al noroeste en 10.06 diez
metros con seis centimetros, contintia al noroeste en 112.98 ciento
doce metros con noventa y ocho centimetros, dobla en linea curva al
noreste en 5.48 cinco metros con cuarenta y ocho centimetros, colinda
con la calle Haro; Al sureste: En 34.66 treinta y cuatro metros con
sesenta y seis centimetros, colinda con la calle Navarrete. Al Noreste:
En 42.38 cuarenta y dos metros con treinta y ocho centimetros, colinda
con la calle Clavija; v

En contraprestacién de lo anterior, recibir en permuta el bien inmueble
de propiedad particular, identificado como fraccion del predio “Rancho
Nuevo — Los Diaz — Agua Ancha y Anexas’ ubicado, al sureste de la
Cabecera Municipal, dentro del poligono del area de aplicacion del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “Distrito 01 Tlajomulco Centro”, con
superficie de 30,007.16 m2 (treinta mil siete punto dieciséis metros
cuadrados), el cual cuenta con las siguientes medidas y colindancias: Al
norte: En 201.84 doscentos un metros con ochenta v cuatro
centimetros y colinda con el fraccionamiento Valle de Tlajomulco; al
oeste: En 108.43 ciento ocho metros con cuarenta y tres centimetros,
colinda con la calle Cerro del Patomo; alsur: En linea curva al noroeste
110.44 ciento diez metros con cudrenta y cuatro centimetros, continla
en linea curva al sureste en 74.15 setenta y cuatro metros con guince
centimetros, colinda con la propiedad de Bianca Jagueline Sunderman
Arriero, contindia la noroeste linea curva al noroeste en 90.67 noventa
metros con sesenta y siete centimetros, colinda con la propiedad de
Vicente Villegas Gomez; al este: En 36.56 treinta y seis metros con




. colinda con la propiedad de Vicente
n 156,19 cento cncuenta v seis metros con
: { , «olindando con fraccionamiento  Villanova,
mismo gque se destinard como zona de equipamiento urbano y/o
espacios verdes, ablertos y recreativos de nivel distrital.

TERCERO.~ Para los efectos del resolutivo préximo anterior del presente
punto de acuerdo, el Ayuntamiento aprueba y autoriza a los CC.
Presidente Municipal, Secretario General, Sindico Municipal y Tesorero
Municipal, para que en nombre y representacion del Municipio de
Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, suscriban la  escritura  pUblica
correspondiente para la formalizacién de la permuta autorizada, cuyo
costo de la escrituracion correra por cuenta del Municipio.

CUARTO.- En cumplimiento de lo dispuesto en articulo 91 de la Ley del
Gobierno vy la Administracidn Pubica Municipal del Estado de Jalisco,
dentro de los treinta dias posteriores a la formalizacién de la permuta
autorizada, el Ayuntamiento, a través de su Secretarfa General, deberd
comunicar al Congreso vy remitir copia certificada de la presente
iniciativa de acuerdo con caracter de dictamen vy del acta de la sesion
en la que se aprueba la permuta, para los efectos de la revision vy
fiscalizacién de la cuenta publica respectiva.

Asimismo, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 106, parrafo
tercero del Reglamento del Patrimonio Inmobiliario del Municipio de
Tlajomulco de Z0figa, Jalisco, la Secretaria General deberd remitir,
copia del presente Acuerdo, a la Tesorerla Municipal y a la Direccion de
Patrimonio Municipal, para que procedan a su registro en ies términos
del Reglamento aludido.

QUINTO.~ Por efecto de lo resuelto en el punto de Acuerdo Segundo v
para los alcances legales y urbanisticos el Ayuntamiento aprueba v
autoriza gue:

a)~ lLa fraccion del predio “Raﬁcf?a Nuevo — Z.c}s Diaz ~ Agua

dentro-del~poligono del areadeap el fal e
Desarrolio Urbano “Distrito 01 Tiajcmulco CEﬂtFO ccm 3upﬂ;‘f‘ icle
de 30,007.16 m2 (treinta mil siete punto dagxﬁas metros
cuadrados), a partir de esta fecha y en lo sucesivo tendrd la
clasificacion de uso o utilizacion del suglo como zona de




equipamiento y/o espacios verdes, abiertos y recreativos;

k).~ El predio identificado como érea de cesion nimero 9 nueve
(CS-9), ubicado en el fraccionamiento “"La Rioja”, con superficie
de 5,401.37 m2 (cinco mil cuatrocientos uno punto treinta vy
siete metros cuadrados), a partir de esta fecha y en lo sucesivo
tendra la clasificacidon de uso o utilizacién del suelo como area
incorporada; y

¢).~ la actualizacion, publicacién y registro de los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano Distrito 01 “Tlajomulco Centro” y Distrito
03 “El Palomar”, en lo que respecta a la clasificacidn de uso 0
utilizacion del suelo de los predios a permutar para quedar en los
términos de los inciso anteriores.

SEXTO.- Con el fin de agilizar vy llevar a cabo los tramites, gestiones,
escrituracion y pagos, asi como para complementar y ejecutar el
presente acuerdo, el Ayuntamiento autoriza y faculta al C. Presidente
Municipal para que, en ejercicio de sus funciones ejecutivas, disponga
de las acciones convenientes v realice o instruya la instrumentacion de
todos los actos necesarios e inherentes a ese fin.

SEPTIMO.- Registrese en el libro de actas de sesiones correspondiente.”
CONSIDERANDO

1.~ El suscrito Licenciado ISMAEL DEL TORO CASTRO, en mi caracter

e Presidente Municipal del Ayuntamiento de Tlajomulco de Zafiga, Jalisco, en
ympafifa del Licenciado ALBERTO URIBE CAMACHO, Secretario Genera! del
yuntamiento, me encuentro facultado para promulgar vy ordenar que se
ubliquen los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y demas
isposiciones administrativas de observancia general dentro de la jurisdiccion
winicipal, cumplirios y hacerlos cumplir, asi como realizar la publicacion de los
stintos instrumentos de planeacién urbana de competencia municipal y sus
ctualizaciones, en particular, para el ¢aso que nos ocupa, los Planes: Parciales
e Dasarrollo Urbano para el Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, los
lanes Parciales de Desarrollo Urbano Distrito 01 “Tlajomulco Centro” vy Distrito
3 “El Palomar”, ademds de promover su inscripcion en el Registro Pablico de la
ropiedad, segtn lo dispuesto por los articulos 115, fraccion I de la Constitucion
olitica de los Estados Unidos Mexicanes, los articulos 73, fraccidn 11y 86 de la
onstitucidn Politica del Estado de Jalisco, los articulos 42, fracciones IVy V, 47,




I de la Ley del Gobierno v la Administracion
de Jallsco, los articulos 11 fraccion 11, 82 fraccidn
4, 85y 139 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco del
Lodigo Urbano para el Estado de Jalisco; 3, 36, fracciones 1V, V y VII, 45,
fraccién XII y 114 del Reglamento de Gobiermno y la Administracién Plblica
Municipal de Tlajomulco de ZGfiga, Jalisco; 2, fraccién I, 13 fraccidn XVII, 14
fraccion XVI y 149, fraccién 1 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Tlajomulco de ZUfliga, Jalisco; 3, 4, fraccion 11, 6, fraccién VIIL 9
y 10 del Reglamento de la Gaceta Municipal de Tlajomulco de Zifiga, Jalisco.

IL- Que el suscrito, en mi cardcter de Presidente Municipal del
Ayuntamiento del Municipic de Tlajomulco de ZGfilga, Jalisco, no advierto
incongruencia alguna entre el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local y la actualizacién de los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano del Municipio autorizadas, principio exigido por
los articulos 3, fraccién V, 10, fraccién 11, 78, 81, 83, 121, fraccién 11 vy 139 de
la legislacién urbanistica vigente,

IIL- Que el punto de acuerdo 248/2012 del Pleno del Ayuntamiento
contiene un acuerdo por el que se aprueban y autorizan la actualizacidn a los
Planes Parciales de Desarrolio Urbang para el Municipio de Tlajomulco de
Zdfiiga, Jalisco, Distrito 01 "Tlajomulce Centro” v Distrito 03 “El Palomar”; que
deben ser publicados por el suscrito, asi como debe ser inscrito en el Registro
Plblico de la Propiedad con fundamento en los articulos 82, fraccién II v su
Gltimo pérrafo, asf como el numeral 139 fraccién I, ambos del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco.

IV.- Que la resolucién que aprueba y autoriza la actualizacién de los
Planes Parciales de Desarrollo Urbano para el Municipic de Tlajomulco de
Zifiga, Jalisco, Distrito 01 “Tlajomulco Centro” y Distrito 03 “El Palomar”; junto
con su dictamen, ademds de ser publicados en la Gaceta Municipal, se
consideran como informacién fundamental que también debe de ser publicadas
en la pagina de Internet del Gobierno Municipal, con base en los articulos 6
fracclon 1, 8, 13 fraceldn I, 17 fracclones 1 y II de la Ley de Transparencia e
Informacion Publica del Estado de Jalisco; 5, 6, 9, 10, 13 fracciones I, XI vy

%

Trormacion P TTATIE cel-Municipio ajo ; ga;
publicado en la Gaceta Municipal de fecha 03 de Noviembre del afio 2010;
articulos 14 y 15 del Reglamento de la Gaceta Municipal de Tlajomulco de
Ziftiga, Jalisco; razén por la cual se dicta el siguiente:




Lubierng
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2.~ Con sustento en los fundamentos y motivos expresados en
cuerpo del presente acuerdo se ordena imprimir y publicar en 1a Gaceta
nicipal, en los estrados del Palacio Municipal, en las Delegaciones y Agendcias

nicipales, la actualizacién de o5 instrumentos de planeacién urbana
uientes:

1 Plan Parcial de Desarrollo Urbano para el Municipio de Tlajomulco de
Z(fiiga, Jalisco, Distrito 01 “Tlajomulco Centro”; y

9. Plan Parcial de Desarrollo Urbano para el Municipio de Tlajomulco de
Z(Riga, Jalisco, Distrito 03 “El Palomar”.

SEGUNDO.- Asimismo, se instruye a la Secretaria General del
untamiento para que, en cumplimiento de lo dispuesto por el Gltimo parrafo
| articulo 82 Ukimo pérrafo, del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco,
iblique en dos diarios de circulacion en el Municipio, una insercién donde se
forme a la ciudadanfa respecto de la aprobacion y publicacién de Ia
tualizacién de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano para el Municipio de
ajomnulco de Zufiga, Jalisco, mencionados.

TERCERO.- Se ordena la publicacion de ia actualizacidén de los dos
anes Parciales de Desarrollo Urbano para el Municipio de Tlajomulco de
ifiiga, Jalisco, mencionados, en la pagina de Internet del Gobierno Municipal,
5f como su iniciativa con caracter de dictamen.

CUARTO.- Se instruye al Coordinador de Delegaciones y Agencias
lunicipales a efecto de que auxilie al Secretario General del Ayuntamiento en [2
ublicacién ordenada, en los domicilios de las Delegaciones y Agencias
lunicipales para levantarse la certificacion respectiva.

QUINTO.- Una vez que se lleve a cabo la publicacion en la Gaceta
tunicipal respectiva, se ordena remitir un tanto de la misma al H. Congreso del
Istado de Jalisco para su compendio en la biblioteca del Poder Legislativo, asf
omo a la Procuradurfa de Desarrollo Urbano de la Enticad.

SEXTO.- Se faculta al Secretario General del Ayuntamiento para gue
eve a cabo los trémites necesarios para la inscripcién en el Registro PUblico de
a Propiedad de la actualizacion los 2 Planes Parciales de Desarrollo Urbano




de ZGhiga, Jelicco, mencionados.

MO~ Notifiquese mediante oficio el presente acuerdo  al
secretario General del Congreso del Estado de Jalisco, al Procurador de
Desarrollo Urbano y al Director General del Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio de Guadalajara para su conocimiento y los efectos legales a que
haya lugar.

OCTAVO.~ Notifiquese mediante oficio el presente acuerdo al Director
General de Ordenamiento Territorial, a la Directora General de Transparencia al
Director de Administracion del Desarrollo Urbano, al Director de la Unidad de
Planeacion y al Coordinador de Delegaciones y Agencias Municipales para su
conocimiento, debido cumplimiento vy los efectos legales a que haya lugar.

Asl lo resolvié y firma el Presidente Municipal del Ayuntamiento
Constitucional del Municipic de Tiajomulco de Zufiiga, Jalisco, Licenciado
ISMAEL DEL TORO CASTRO, en compafifa del Licenciado ALBERTO URIBE
CAMACHO, Secretario General del Ayuntamiento, con efectos de refrendo, con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 44 fraccion IV del Reglamento de
Gobierno y Administracién PUblica Municipal dm "E‘%a;cimuicﬁ e Z0figa, Jalisco,
reformado. : P

LIC. ESM&%& DEEL- ‘?j’ﬁ?ﬁ@ CASTRO.
Presidente Municipa del A;,;f ﬂtam‘?@t‘ﬁ“{} de Tlajomulco de Zifiga, Jalisco,
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Secretario §mnera% del Ayuntamiento del Munic
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Estado Libre y Soberano de Jalisco.”
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Hoa je Estado de Jalisco.
CAPITULO L

introduccion
& elaboracion del plan parcial de desarrollo urbano del centro de poblacion tiene como
vbjetivo esencial fortalecer la zonificacidon especifica del area de aplicacion del presente
Plan parcial de desarrollo urbano con base en politicas de ordenamiento territorial

congruentes a la actualidad, revisando en forma integral las bases que dieron origen al
mismo en relacion directa con la dinamica urbana.

El presente Plan Parcial actualiza, detalla, clarifica y sustituye los usos genéricos
establecidos en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano conforme al articulo 120
del Codigo Urbano del Estado de Jalisco.

~ Metodologia

El método empleado para la revision y actualizacién del presente Plan parcial de
desarrollo urbano es el siguiente:

I. Analisis, seleccién y actualizacién de la cartografia mediante visitas de campo vy
complementacion de plancs de diferentes dependencias tanto estatales como
municipales.

ll. Revision global de las caracteristicas naturales que aun prevalecen en todo el distrito
con la finalidad de tener un panorama general y en forma especifica identificar las
variables que se presentan en este distrito.

fl. De la misma manera se detecto el comportamlento que guardan los elementos
componentes del medio fisico transformado, asi como del ambito socioeconémico,
apoyado por datos proporcionados por dependencias oficiales de los Gobiernos
federal, estatal y municipal, particularmente su operacién o funcionamiento en el area
de aplicacion de este Plan parcial de desarrollo urbano.

IV. Una vez asimilada la problematica en el proceso de elaboracion del diagnostico, se
hizo la propuesta de zonificacion tendiente a generar un ordenamiento territorial como
la estrategia de desarrollo urbano del presente documento.

CAPITULO II.
BASES JURIDICAS

Articulo 1: Que por mandato de las fracciones I, 1ll, V, y VI del articulo 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el articulo 80 de la Constitucion
Politica del Estado de Jalisco, es atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos formular,
aprobar y administrar la zonificacion y Planes de Desarrollo Urbano municipal, para cumplir los

fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la propia Constitucion Federal de la

Republica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos 9° y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; en los articulos 38 y 51 de la L.ey de Planeacioén para el
Estado de Jalisco y sus Municipios y en particular por las disposiciones del Cédigo Urbano para
el Estado de Jalisco, en donde se le faculta a los Municipios para revisar y actualizar los planes
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, tal

como lo establece en los articulos 76,77,82 ,120,121, 122 y 138 del Cddigo Urbano para el Edo.
De Jalisco.




4 a lo ssfalado en el arficule 78 del Cédigo Urbano del
, o (CUEJ),2l sistemade Planeacién en la entidad para la ordenacion y
_seculacien de los centros de poblacion-corresponde a uina serie de-programas y planes
_ gue por sus objetivos alcances y efectos juridicos se clasifican en el siguiente orden.

‘Programas de desarrollo urbano:
1. El programa estatal de desarrollo urbano;
II. Los programas municipales de desarrolio urbano;
111. Los programas de desarrolio metropolitano;
Planes de referencia:
a) Los planes regionales de integracion urbana;
b) Ordenamiento ecoldgico regional del estado.
¢) Los planes de ordenamiento territorial metropolitano;
Planes basicos de desarrollo urbano:
- Los planes de desarrollo urbano de centro de poblacion;
« Los planes parciales de desarrollo urbano.

| CAPITULO IV.
ELIMITACION AREA DE ESTUDIO.

ticulo 3: El area de estudio comprende todo el territorio del Municipio de Tlajomuico
y ZUfliga en virtud de que se toman como referencias generales aquellos que
volucran directamente la operacion especifica de todos los elementos que
nstituyen el area de estudio. ~

ELIMITACION AREA DE APLICACION

ticulo 4. El area de estudio del presente Plan parcial de desarrollo urbano que integra al distrito
bano 1 “Tlajomulco Centro”. Tiene una superficie de 4,176.09 Has Aproximadamente, la cual se define
mando como refefencia el Sistema Geografico Nacional al INEGI-UTM, quedando delimitadas de la
juiente manera:

irtiendo del Vértice 1 Conformado por las coordenadas INEGI-UTM, ME 657353.126; MN
166409.0071, a una distancia de 2,744.2995 mts., Con rumbo este en linea quebrada hasta el vértice 2,
salizado entre'las coordenadas INEGI-UTM, ME 660084.8488; MN 2266419.2883, continuando hacia el
ite' con linea quebrada a una distancia de 2002.0945 mts., hasta el vértice ‘3, localizado entre las
jordenadas INEGI-UTM, -ME 662027.2942; MN 2266126.6712, para continuar con rumbo sureste en |
\ea quebrada con una distancia de 1,449.8472 mts., hacia el vértice 4, localizado entre las coordenadas
IEGI-UTM, ME 663123.2206; MN 2265243.6219, de este punto se continua hacia el sur en linea
jebrada con una distancia de 1,382.5729 mts., hasta el vértice 5, lacalizado entre las coordenadas
IEGIUTM, ME 663660.5017; MN 2264088.3953, se continda con rumbo sureste en linea curva con una
stancia de 771.0558 mis., hasta el vértice 6, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME
54317.4766; MN 2263755.8198, de este punto se continua con rumbo noreste en linea recta con una
stancia de 1,725.4733 mts,, hasta el vértice 7, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME
55722.9726: MN 2264359.2936, se continua ‘desde -este punto con rumbo sur en linea quebrada con
\a distancia de 3674.1086 mis., hasta el vértice 8, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME
35376.5019; MN 2260918.9879, se contintia desde este punto con rumbo sur en linea quebrada con
ha distancia de 799.5375 mits., hasta el vértice 9, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME
55485.9724: MN 2260501.7898, continuando con rumbo sur en linea quebrada con una distancia de
711.8773 mts., Hasta el vértice 10, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 665450.0363; MN




el - 15, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 658879.3837; MN 2263884.48786,

5 entre las coorcaradas INEGI-UTM, ME 659067.2691; MN
. 2 an linea Jueb.aca con una distancia de 3,170.4401 mts,,
o erire las cuordenadas INEGI-UTM, ME 660822.5072; MN 2262491.7034,
. confinus hacie el noroeste en linea quebrada con una distancia de 2430.5915 mts.,

se continta con rumbo norte en linea curva con una distancia de 1,425.0859 mts,, hasta el vértice 18,
localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 6858654.5429; MN 2265269.1247, de este punto se
continua con rumbo noreste en linea curva con una distancia de 2,124 6887 mts., Hasta el vértice 17,
localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 656602.3095; MN 2265319.5155, se continua desde
este punto con rumbo norte en linea recta con una distancia de 1,323.66 mts., hasta llegar de nuevo al

vértice 1.

VERTICE X % VERTICE DISTANCIA mts
1 657353.1260 2266409.0071 la?2 2744.2995
2 660084.8488 2266419.2883 2a3 2002.0945
3 662027.2942 2266126.6712 3ad 1449.8472
4 663123.2206 2265243.6219 4a5 1382.5729
5 663660.5017 2264088.3953 5a6 771.0558
6 664317.4766 2263755.8198 6a7 1725.4733
7 665902.6103 2264437.4423 7a8 3674.1086
8 665376.5019 2260918.9879 8a% 799.5375
9 665485.9724 2260501.7898 9a1l0 1711.8773
10 665450.0363 2258952.7452 10a11 2971.0773
11 662657.7572 2258653.9490 11a12 3765.1374
12 658982.9426 2259145,1765 12a13 1135.0223
13 659067.2691 2260040.7700 13a14 3170.4401
14 660822.5072 2262491.7034 14a15 2430.5915
15 658879.3837 2263884.4876 15a16 1425.0859
16 658654.5429 2265269.1247 16al17 2124.6887
17 656602.3095 2265319.5155 17a1 1323.6600

Ibjetivos

Articulo 5. Tal como lo establece el Art. 78 del ordenamiento legal de referencia los
programas y planes anteriormente citados integran e conjunto de las politicas y acciones
para lograr los fines que propone el parrafo tercero del Art. 27 constitucional y regular de
esta manera la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
asentamientos humanos en el estado. :

Articulo 6. El presente documento corresponde al tercer nivel e planeacion al tratarse
del plan parcial de desarrollo urbano de caracter basico, de los cual se derivaran

politicas de desarrollo urbano que deberan considerarse para el ordenamiento espacial :
del territorio municipal.

De los objetivos del Plan Parcial de de Desarrolio Urbano.

Articulo 7. Son objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Tlajomulco Centro”:



‘CIES)Y Los planes percales de

ue integran v delimitan el centro de poblacion;
4 conservacion, mejoramientc y crecimiento previstas en
los programas -y planes de desarrolio urbano; SR

1L Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones
urbanisticas;

V. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion;

V. Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las
modalidades de accién urbanistica; ,,

VI. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas
de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, y

VII. El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacion

y cumplimiento de los objetivos del plan.

CAPITULO V

rategias
Slasificacion de areas

culo 8. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 16 capitulo Il del titulo primero del
lamento Estatal de Zonificacion la clasificacion de areas y predios se establece en funcion
las condicionantes que resulten de sus caracteristicas del medio fisico natural y
sformado, las que segun su indole requieren de diverso grado de control o participacion
tucional, para obtener o conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para normar la
i6n urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

areas se sefialaran en los planos relativos al ordenamiento territorial de los Planes
jionales, Programas Municipales de Desarrollo Urbano, Planes de Desarrollo Urbano de
tro de poblacién y en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y de Urbanizacion
pectivamente. Para representar en estos planos las distintas areas, se identificaran con la
ie y sub-clave que les corresponda, al centro de las mismas; y'el numero que las especifica
n su caso, el grafico o traza propios, como establecen las disposiciones de este capitulo.

Areas urbanizadas (AU) son las dreas ocupadas por las instalaciones necésarias para
iida normal del centro de poblacién, que cuentan con su incorporacion municipal o con la
iptacién del ayuntamiento o que estan en proceso de acordarla. Estas areas podran ser
sto de acciones de mejoramiento y de renovacion urbana. Se identificaran con la clave (ALY,
\imero que las especifica y con el nombre como se les conoce. Las areas urbanizadas se
idividen en:




ncrporadas al municipio, es decir, que las
as de: urbanizacion, o las mismas forman
les . reas de cesion en caso de haber
we 8, segun 1o estipuledo en los articulos 175 al 186 del
Lrpano Y £30,301,302,302,304 del mismo; siendo identificadas
con ia clave 2 las areas urbanizadas; dentro del presente distrito se
siguientes areas urbanizadas;

f)

Al--0 Fracc. La Lomita.

AL-0 Centro Tlajomulco.

Al-0 Santa Fe.

AU-0 Valle de Tlajomulco.

AL-0! Hacienda Los Eucaliptos.

AU-QL Frace. San Diego.

AU-0; Patria. ‘

AU-0& Hacienda Real

AU-06 Jardines de Tlajomulco

AU-10 : tHeroes de Nacozari

De AU-11 a AU-13 Las Galeanas

AU-14 Carretera a San Miguel Cuyutlan

AU- 15 Carretera a Morelia

AU-16 Los Charcos

AU-17 Pefafiel

AU-18 La Victoria
b). Areas de urbanizacion progresiva: son las areas urbanizadas mediante la
modalidad de la accion urbanistica por objetivo social, prevista en el capitulo VI! Titulo
Noveno del Cédigo Urbano, y que ain no han concluido con dicha accion urbanistica en
los términos del articulo 325 al 332 del mencionado Cadigo ; o aquellas de urbanizacion
espontanea que el Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo al articulo 45 de Ia Ley
General de Asentamientos Humanos vy los procedimientos de las leyes en la materia,
donde para complementar sus obras de urbanizacién se podran sujetar a lo estipulado
para las acciones urbanisticas por objetivo social o colaboracién previstas en el Titulo
Noveno del Codigo. En ambos casos se identifican con la clave de las areas
urbanizadas, a la cual se afade la sub-clave (UP); dentro de este distrito se localizan
las siguientes areas de urbanizacién progresiva:

AU-UP-01 Los Paracaidistas.

De AU-UP-02 a AU-UP-03 Cerro San Ignacio.

De AU-UP-04 a AU-UP-05 Escobedo.

AU-UP-06 Fraccionamiento Loma Bonita.

AU-UP-07 Ranchito de Los Lopez Canales.

De AU-UP-08 a AU-UP-10 Carr. Buena Vista.

AU-UP-11 La Curva

AU-UP-12 Patria

c). Areas de renovacién urbana: son las areas urbanizadas en las que se pretende
realizar obras de urbanizacién para la renovacién urbana, segun lo dispuesto en la
fraccion LXII del articulo 5 del Cadigo, es decir, se refiere a las acciones técnicas de
acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en el centro de poblacién y las
relativas al mejoramiento, saneamiento, reposicion y complemento de sus elementos,
como la vialidad, redes de servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar la asignacion
al suelo urbanizado de nuevas madalidades A intancidadas nnea v kil it




s we identifican con a ulave de
‘Nj; deniro de esia area de
eAVECiOn urbana:

Valle omuleo.
Hi O Jardines deTlajomulco

Areas de reserva urbana (RU) las que corresponden a los terrenos donde se disponga
srecimiento del centro de poblacién, En estas areas correspondera a las autoridades
ricipales promover el desarollo de las obras de urbanizacién basica, sin las cuales no se
srizara modalidad alguna de accion urbanistica. Se identificaran con la clave (RU) y el
1ero que las especifica.

‘culo 9. Todas las acciones urbanisticas y/o de edificacion que se propongan realizar y/o
.utar en areas sefaladas como Reserva Urbana (RU) deberan apegarse a las
Josiciones determinadas en el Titulo VIII, Capitulo | del Cédigo Urbano del Estado de
sco (CUEJ).

. areas de reserva urbana se subdividen én:

a) Areas de reserva urbana a corto plazo: las pertenecientes a la reserva urbana
que cuentan con las obras de infraestructura basica o con la posibilidad de
realizarlas en los términos de los articulos 209,211 y 212 del Codigo, por lo que
es factible autorizarlas y urbanizarlas de manera inmediata conforme a los
procedimientos y modalidades que se establecen en los titulos quinto y sexto,
respectivamente, de la Ley. Se identifican con la clave de las areas de reserva
urbana mas la sub-clave (CP);

~CP 01 Av. Constitucién.

‘RU-CP 02 a RU-CP 10 Escobedo.

-CP 11 - RU-CP 12 Coto del Sol La Noria.

RU-CP 13- RU-CP 16 La Noria.

RU-CP 17 - RU-CP 19 Hacienda de Los Eucaliptos
RU-CP 20 - RU-CP 23 Valle de Las Magnolias

-CP 24 Camino a San Miguel Cuyutlan
I-CP 25 Los Ocampo.

RU-CP 26 - RU-CP 29 Av. Pedro Parra Centeno.

-CP 30 La Curva

I-CP 31 Villanova

I-CP 32 Campo Sur

I-CP 33 La Providencia

I-CP 34 ’ l.a Noria

I-CP 35 Tierra de Esperanza .

I-CP 36 ‘ Valle de los Emperadores
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urbana mas la sub-clave (MP);

De RU-MP 01 a RU-MP 02
De RU-MP 03 a RU-MP 04
RU-MP 05 - RU-MP 06
RU-MP 07

De RU-MP 08 a RU-MP 09
RU-MP 10

Los Paracaidistas.
Los Alamos.

Cerro San Ignacio.
Fracc. Larios.
Fracc. La Lomita.
Centro Tlajomulco.

RU-MP 11 Hacienda Real.
RU-MP 12 Héroes de Nacozari.
RU-MP 13 Los Mezquites

De RU-MP 14 a RU-MP 16
RU-MP 17

RU-MP 18

De RU-MP 19 a- RU-MP 20
RU-MP 21

RU-MP 22

De RU-MP 23 a RU-MP 24
De RU-MP 25 a RU-MP 26-
RU-MP 27

De RU-MP 28 a RU-MP 30

Escobedo.

Coto del Sol La Noria.

Ranchito De Los Lopez Canales.
Escobedo.

Valle de Las Magnolias

La Noria.

Carretera a San Miguel Cuyutlan.
Santa Fe.

Carretera Tlajomulco-Buenavista
Hacienda de los Eucaliptos

0s

a o equellas gque son putencialmente
re larles, en virlud de gue no es factible
proporcionen
desecno de manera inmediata. Sin embargo,
I .t & dichas autoridades, la realizacion de estudios o
i -uen a, que permitan la promocion de las obras de
mfraestructura basica vy, ce ser viables estas areas, se consideraran como de
raserva urbana a corto plazo. Se identifican con la clave de las areas de reserva

servicios

de

c) Areas de reserva urbana a largo plazo: las pertenecientes a la reserva urbana,
potencialmente urbanizables pero que no cuentan con las obras de
infraestructura basica y no es posible realizarlas inmediatamente; sin embargo,
los interesados podran solicitar a dichas autoridades, la realizacion de estudios o
realizarlos por su cuenta, que permitan la promocion de las obras de
infraestructura basica y, de ser viables estas areas, se consideraran como de
reserva urbana a corto plazo. Se identifican con la clave de las areas de reserva
urbana mas la sub-clave (LP); y

De RU-LP 01 a RU-LP 17
De RU-LP 08 a RU-LP 13
De RU-LP 14 a RU-LP 15

Av. Pedro Parra Centeno
Vialidad s/n
Escobedo.

De RU-LP 16 a RU-LP 17
De RU-LP 18 a RU-LP 25
De RU-LP 26 a RU-LP 29
De RU-LP 30 a RU-LP 38
De RU-LP 39 a RU-LP 40
De RU-LP 41 a RU-LP 43
De RU-LP 44 a RU-LP 45
De RU-LP 46 a RU-LP 49
De RU-LP 50 a RU-LP 51
De RU-LP 52 a RU-LP 53
De RU-LP 54 a RU-LP 64

Av. Pedro Parra Centeno.
Carretera a San Miguel Cuyutlan.
Vialidad s/n

Prol. Mariano Escobedo
Carretera a San Sebastian
Hacienda Real

Héroes de Nacozari

Carretera a San Miguel Cuyutlan
Coto Sol la Noria Oriente

Valle de las Magnolias
Cuauhtémoc.
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a) Areas agropecuarias: los terrenos propios para cultivos o pastizales y demas
actividades agropecuarias. Se identifican con la clave de las areas risticas mas
la sub-clave (AGR), y el nimero que las especifica;

de AR-ARG 01 a AR-ARG 02 Providencia de Tlajomulco
\AR-ARG-03 Fraccionamiento San Diego.
b) Areas piscicolas: los predios y aguas dedicados a la pesca y demas actividades

acuicolas. Se identifican con el dibujo y la clave de las areas rusticas mas la sub-
clave (PSC) y el nimero que las especifica;

c) Areas silvestres: aquellas que por sus caracteristicas especificas no son
susceptibles de aprovechamiento, debiendo mantenerse en su estado original.
Se identifican con el dibujo y la clave de las areas rusticas mas la sub-clave (SIL)
y el numero que las especifica;

d) Areas forestales: los terrenos y bosques dedicados a las actividades silvicolas.
Se identifican con la clave de las areas rusticas mas la sub-clave (FOR) y el
numero que las especifica,

e) Areas de actividades extractivas: los terrenos dedicados a la explotacion del
subsuelo para la transformacion de los materiales en insumos. Se identifican con
el dibujo y la clave de las areas rusticas mas la sub-clave (AE) y el numero que
las especifica; y

f) Areas turisticas: son aquellas que en funcion del aprovechamiento de los
recursos naturales y que en razén de su atractivo, son susceptibles de
desarrollarse en forma predominante dedicadas a actividades hoteleras,
vacacionales o recreativas, o bien a casas habitacién de temporada. Se
identifican con el dibujo y la clave de las areas rusticas mas la sub-clave (TUR) y
el numero que las especifica.

Areas de conservaciéon (AC) las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas
valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser conservadas. Su origen o estado natural y
grado de transformacion, motivaran su preservacion o nivel de conservacion, de conformidad
n la legislacion en esta materia. En éstas areas debera respetarse lo establecido en las Leyes
deral y Estatal del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente, estando bajo el control de
s autoridades competentes; asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran
tar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecologico Territorial, segln lo dispuesto en las
ancionadas leyes.

[ 1 S N A




s tue sJeins, clasificados como de primera
neias ¢2 productividad agricola, debiendo

i an los planos delimitandose su perimetro con una linea gruesa a base
ya, siendo dentficadas con la clave (AC), y el nimero que las especifica.

Articulo 10. Las areas de conservacion ecoldgica pueden ser generadoras de transferencia de
derechos de desarrollo, siendo identificadas con la clave de las areas de conservacion
ecolbgica, a la que se afiade la sub-clave (GTD).

AC-01 Tlajomulco Centro
De AC-02 aAC-03 Cerro Patomo.
E. Areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua {CA) las requeridas para la

regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos tanto para su
operacion natural, como para los fines de explotacién agropecuaria como de suministro a los
asentamientos humanos. Estas areas se sefialaran en los planos delimitandose su perimetro
con una linea punteada, siendo identificadas con la clave (CA). Estas areas se subdividen en:

a). Areas de proteccién a cuerpos de agua: las relacionadas con las aguas nacionales, en
los términos de la Ley de Aguas Nacionales;

b). Areas de proteccion a cauces: las relacionadas con el cauce de una corriente, de
manera continua, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales; y

c). Areas de proteccién a escurrimientos: las relacionadas con el cauce de una corriente, de
manera intermitente, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales.

Articulo 11. Para establecer dichas areas de protecciéon en los cuerpos de agua, cauces y
escurrimientos se estara a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual la
autoridad municipal solicitara a la Comision Nacional del Agua el dictamen respectivo.

Estas areas son del dominio de la nacion y de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion federal
segun lo estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar

sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecolégico Territorial, segin lo dispuesto en las leyes de la
materia.

CA-01 ' Bordo s/n.

CA-02 - CA-03 Escurrimientos s/n.
CA-04 Bordo s/n.

De CA-05 a CA-11 Escurrimientos s/n.
De CA-12 a CA-16 Bordos s/n )
CA-17 Escurrimiento s/n.
De CA-18 a CA-21 Bordos s/n

CA-22 Escurrimiento s/n.
CA-23 Bordo s/n.

CA-24 Escurrimiento s/n.
CA-25 - CA-26 Bordos s/n.

CA-27 Escurrimiento s/n.

CA-28 - CA-29 Bordos s/n.




n (AT} las que fungen como separadoras entre las areas urbanas y las

arene rurales o nelurales protegidas, aminorando la confrontacion directa entre las
condiciones fisicas de cada una de ellas; estas areas estan sujetas a usos restringidos y
s6lo se permitiran aguellas instalaciones, con baja intensidad de uso del suelo, que puedan
generar su propia infraestructura sin depender de las del area urbana actual del centro de
poblacion. En estas areas tendran prioridad las actividades que demanden grandes
extensiones de espacio abierto, especialmente de recreacion vy esparcimiento,
institucionales y habitacionales tipo jardin con caracteristicas ecologicas. Se identificaran
con la clave (AT) y el nimero que las especifica. La accién urbanistica y edificaciones que
se pretendan realizar en las areas de transicion, requeriran de la elaboracion de su Plan
Parcial de Urbanizacién vy sus respectivos estudios de impacto ambiental, en el cual se
demuestre que la ejecucion de las obras materiales no cambiaran la indole de dichas
areas.

AT01 a AT15 Cuauhtémoc.
AT16 a AT19 Guadalajara — Manzanillo.
AT20 a AT21 Carretera Buena Vista Tlajomuico.

. Areas de restriccion (RI) son las areas proximas o dentro del radio de influencia de
instalaciones, que por razones de seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacion y
condicionadas por los aspectos normativos de las mismas, asi como las franjas que
resulten afectadas por el paso de infraestructuras y es necesario controlar y conservar por
razones de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas. Se identifican con la clave

(R1) y el nmero que las especifica. Las areas de restriccion de instalaciones especiales se
subdividen en:

a) Areas de restriccion de instalaciones ferroviarias: las referidas a las estaciones de
ferrocarril de pasajeros y carga, con sus respectivos patios de maniobras, asf como a las
vias ferroviarias, cuyas instalaciones y las areas colindantes deberan respetar las
normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que sefiale al respecto la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, basandose en la Ley de Vias Generales
de Comunicacién y demas leyes y reglamentos aplicables en la materia. En tratdndose
de vias de ferrocarril, se establece una franja minima de 15 metros a cada lado del eje
de la via como servidumbre de la misma, debiendo estar libre de edificaciones e
instalaciones permanentes, salvo las que permitan las leyes federales.

Estas areas se identifican con la clave de las areas de restriccion de
instalaciones especiales mas la sub-clave (FR).

-FR/-01 FF.CE. a Guadalajara (SOm;ts)

b) Areas de restriccién de instalaciones de riesgo: las referidas a depositos de
combustible, gasoductos y redes de distribucién de energéticos, gasolineras,
gaseras, centros de distribucion de gas para vehiculos automotores, cementerios,
industrias peligrosas y demas usos del suelo que entrafien riesgo o peligro para la
vida o la salud en sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las areas colindantes
deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo
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Ambsehte y demas leyes y reglamentos estatales y municipales en la materia.

Estas areas se identifican con la clave de las areas de restriccion de instalaciones
especiales mas la sub-clave (RG). |

c)

d)

RI-EL -01
RI-EL -02

f)

g)

Areas de restriccién por paso de redes e instalaciones de agua potabie:
corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas, y alrededor de las instalaciones de agua potable, que se deben dejar .
libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion de
las mismas, cuyo ancho sefialara la autoridad municipal y el organismo operador

del servicio, con relacién al tipo de instalacion. Se identifican con la clave de las

areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (AB). '

Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de drenaje:
corresponden a las franjas a lo largo de las redes de alcantarillado para aguas
negras y drenaje de aguas pluviales, por lo general sobre las vias publicas, y
alrededor de las instalaciones complementarias, que se deben dejar libres de
edificaciébn para permitir el tendido, registro, reparacién y ampliacién de las
mismas, cuyo ancho sefialara la autoridad municipal y el organismo operador del .
servicio, con relacion al tipo de instalacion. Se identifican con la clave de las
areas de restriccion por paso de infraestructuras més la sub-clave (DR).

Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de electricidad:

corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias

publicas, y alrededor de las instalaciones de electricidad, que se deben dejar
libres de edificacion para permitir el tendido, registro reparacion y ampliacién de
las mismas, o como separador por el peligro que representen, cuyo ancho

sefialara la autoridad municipal y la Comision Federal de Electricidad, con
relacion al tipo de instalacion. Se identifican con la clave de las areas de

restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (EL).

Av. Pedro Parra Centeno. (40mts.)
s/n.

Areas de restriccién por paso de instalaciones de telecomunicacién:
corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas y alrededor de las instalaciones de telefonia y telecomunicacién, que se
deben dejar libres de edificacidn para permitir el tendido, registro, reparacion y
ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefialarén las autoridades municipales
basandose en los criterios que precise el organismo operador, con relacion al tipo
de instalacion. Se identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de
infraestructuras mas la sub-clave (TL).

Areas de restriccion para la vialidad: son las superficies que deberan de
quedar libre de construccion para la ejecucion del sistema de vialidades .
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Y05
YL-09
V1-07
VL-08
VL-09
VL-10
VL-11
VL0-12
VIL-13
VL-14
VL-15
VI.-16
VL-17
VL-18

VL-19

VL-20
VL-21
VL-22
VL-23
VL0L-24
V0L-25
VL-26
VL-27
VL-28
VL-29
WVL-30
VL-31
VL-32
VL-33
VL-34

+NV-01
-NV-02
«NV-03
-NV-04
~NV-05
-NV-06
~NV-07

08y uaicipales
reas de restriccidn

Ay, Padro Pa

s/n. Propuesta. (40mts.)

Av. Pedro Parra Centeno. (40mts.)

Prol. Mariano Escobedo. (20mts.)
Independencia Nte. (20mts.)

Ocampo. (20mts.)

s/n. Propuesta. (20mts.)

s/n. Propuesta. (20mts.)

Carretera Tlajomulco - San Sebastian. (40mts.)
Av. Constitucién. (40mts.) '
s/n. Propuesta. (40mts.)

Escobedo. (40mts.)

Camino Coto Sol La Noria. (20mts.)

Valle de Las Magnolias. (25mts.)

Camino a Providencia Tlajomulco.

A San Miguel Cuyutlan. (40mts.)

s/n. Propuesta. (20mts.)

Camino a Fracc. San Diego. (20mts.)

s/n. Propuesta. (20mts.)

Camino a Muyutlan. (20mts.)

s/n. Propuesta. (20mts.)

Carretera a Buena Vista Tlajomulco. (40mts.)
s/n. Propuesta. (25mts.)

Bosqgues de la Esperanza (15 mts)
Hacienda de los Eucaliptos (15mts)
Jardines de Tlajomulco (15mts)

LLos Charcos (20 mts)

La Providencia

Campo Sur

Renaceres

Areas de restriccién por nodo vial: es el area que se restringe para el disefio y
construccion de un nodo vial, que se define en radio o superficie, dependiendo de
la jerarquia de los viales que se interceptan y serd determinada por las
autoridades federales, estatales o municipales. Se identifican con la clave de las
areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (NV).

Av. Pedro Parra Centeno — Carretera Buena Vista Tlajomulco. (75mts.)
Valle de Las Magnolias — Carretera Buena Vista Tlajomulco. (75mts.)
Carretera Tlajomulco Lomas de Tejeda- Av. Constitucion (75mts.)
Escobedo-Valle de las Magnolias (75mts.)

Pedro Parra Centeno-Carretera a Lomas de Tejeda (75mts.)

Carr. Guadalajara — Morelia, Vias del FFCC (75mts.)

Pedro Parra Centeno-Lopez Mateos Sur (76mts.)




an wrbana a que 1ace mencion el articulo 131 de la Le
: consiste en la subdivisiéon de un area territorial en dxstmto
. can y ceterminan los usos v ds ﬁsimos predominantes que se permite
as, de conformidad con los objetivos de los planes o programas correspondientes.
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La zoniicacion, por su grado de detalle se clasifica en dos categorias:

L Zonificacién primaria: en la que se determinan los aprovechamientos generales
utilizacion general del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento
regulacion. Corresponde al programa municipal de desarrollo urbano y a los planes d
desarrollo urbano de centros de poblacion; y

il Zonificacion secundaria: en la que se determinan los aprovechamientos especificos,
utilizacion particular del suelo, en las distintas zonas del 4rea objeto de ordenamiento y
regulacién, acompafiadas de sus respectivas normas de control de la densidad de.
edificacion. Corresponde a los planes parciales de desarrollo urbano.

Por tratarse de la zonificacién de un Plan Parcial De Desarrollo Urbano se establece
continuacion la zonificacién primaria que le corresponde al presente Plan Parcial De Desarrol
Urbano denominado “Tlajomuico Centro”.

Habitacional (H).- Conforme a las disposiciones del capitulo IX, articulo 53 del Reglamen
Estatal de Zonificacion, el uso habitacional por sus relaciones de propiedad y forma de edific
se define en las siguientes modalidades

[ Habitacional Jardin: el uso habitacional que puede desarrollarse, en funcién d s
necesidades ecoldgicas, resultantes de aspectos naturales propios del lugar (HJ);

Il Habitacional Unifamiliar: una casa habitacion por familia en un lote individual (HU):;

H. Habitacional Plurifamiliar Horizontal: viviendas para dos o mas familias dentro de u
mismo lote independientemente del régimen de propiedad que se constituya, con la
caracteristica que pueden ser aisladas, adosadas o superpuestas, estas dltimas en un
numero no mayor a dos unidades (HH); y

V. Habitacional Plurifamiliar Vertical: viviendas o departamentos agrupados en

_edificios cuyas unidades estan superpuestas, en un nimero mayor a dos unidades
(HV).

H1H (Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad minima)
H1-HO1 Los Alamos.
H1-HO2 EI Ranchito de los Lépez Canales

H3U (Habitacional unifamiliar densidad media)

De H3-U1 a H3-U08 Cuauhtémoc.

‘De H3-U9 a H3-U13 ' Prol. Mariano Escobedo
H3-U14 Fracc. San Diego.

De H3-U 15 a H3-U 16 Cuauhtémoc.

H3 17 Renaceres

H4U (Habitacional Unifamiliar densidad alta)
AL INA Crvvrmn Qmn lmmmain



i L.os Mezouites.
iz Hacienda Los Eucaliptos.

H4-U13 a H4-U15 Coto Sol La Noria.

H4-U16 a H4-U20 El Ranchito de Los Lopez Canales.
H4-U21 a H4-U23 La Noria.

U24 A San Miguel Cuyutlan.
U25 ‘ Providencia Tlajomuico.
U26 Campo Sur.

uz27 Carretera Buena Vista.
28 Santa Fe. .

Uz29 Fracc. Santa Fe.

U30 La Curva.

31 Patria.

U3z Calle Pedro Salcido Pte.
U33 Calle Degollado Pte.
H4-U34 a H4-U36 Carr. A Buenavista

U37 Hacienda Real

U38 Jardines de Tlajomulco
U39 Heroes de Nacozari

U40 Fraccionamiento Villanova
U41- H4-U43 Fracc. Villanova Norte

U 44 La Victoria

acios verdes y abiertos: las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, aun cuando forman parte
rubro de equipamiento se clasifican de manera independiente por la importancia de las mismas para
centros de poblacién, por su 4rea de influencia y actividades se clasifica en vecinales, barriales,
ritales, centrales y regionales.

\tro del Plan Parcial De Desarrollo Urbano “Tlajomulco Centro” se localizan los espacios verdes y
srtos sefialados como destino publicos con la clave EV en las siguientes acciones urbanisticas:.

ntro Tlajomulco.
cienda Real.

le de Tlajomulco.
to del Sol La Noria.

yvidencia Tlajomuico.
dines Tlajomulco Sur

uipamiento institucional: dada la complejidad que reviste la participaciéon de diversos
lanismos con distintos criterios para realizar sus acciones de equipamiento, la
llamentacion de zonas de equipamiento urbano, tiene la finalidad de prever la localizacion y
sificacion mas optima del equipamiento basico en las unidades territoriales.

ntro del Plan Parcial De Desarrollo Urbano “Tlajomulco Centro” se localiza el siguiente
uipamiento institucional destinado a espacios publicos con la clave (El) en las siguientes
siones urbanisticas:




era y de riesgo bajo M: comprenden una amplia gama de act'vid
manuiactureras, gue no causen un desequilibrio ecolégico, ni rebasen los limites y condicior

sefialados  en Ias Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacion para protege‘
amblente y para la prevencién de siniestros y riesgos urbanos sefialadas en las mismas.

Las actividades industriales de este tipo pueden desarrollarse dentro de edific
completamente cerrados, siendo adecuados para crear una zona de transicion entre las z
habitacionales o comerciales y otros usos industriales que involucran mayor grado potenci
emisiones y emergencias ambientales. ‘

El uso habitacional debe quedar excluido dentro de estas zonas con el fin de proteger
zonas habitacionales y asegurar la reserva adecuada de areas para el desarrollo industrial.

Dentro del Plan Parcial De Desarrollo Urbano “Tlajomulco Centro” se localizan las siguie
zonas de industria ligera y de riesgo bajo (11):

Del101al114 Carretera Tlajomulco — San Miguel Cuyutlan
Del115al1 16 Los Alamos

Industria Mediana y de riesgo medio 12: estas zonas estan previstas para lnstalac‘_‘
industriales que puedan cumplir con los lineamientos técnicos sefialados en este Reglam
para el nivel medio, relativos a la prevencion de siniestros, riesgos urbanos, control
emisiones e impacto ambiental, estas instalaciones no deben operar en edificaciones cerra
excepto en areas colindantes con alguna zona habitacional. No deberan permitirse estas de
de éstas usos habitacionales, ni de equipamiento urbano comunitario ajeno a las actlvxdade
la propia zona.

Dentro del Plan Parcial De Desarrolio Urbano “Tlajomulco Centro” se localizan las siguie
zonas de industria mediana y de riesgo medio (12):

De 12-1 a 12-6 Carretera a Buena Vista.

Industria Pesada y de riesgo alto I3: Estas zonas estan previstas para instalaciones en l
que se desarrollan procesos productivos que por su naturaleza y/o volumen de producm
alcanzan niveles potencialmente contaminantes de acuerdo a las Normas Oﬂcuales MeXIcan‘
a los criterios expresados en este reglamento.

En estas zonas no debe de permitirse ninglin uso habitacional ni de equipamiento comumta
y comercial, que impliquen concentraciéon de personas ajenas a la actividad industrial.
mismo tampoco debe existir una colindancia directa con zonas habitacionales y comercia
que desarrollen estas actividades determinado en base a lo que la autoridad federal dispong
como resultado del analisis de riesgo.

Dentro del Plan Parcial De Desarrollo Urbano “Tlajomulco Centro” se localizan las siguienté
zonas de industria pesada y de riesgo alto (I13):




s gue 2 ukican en estas zonas tianen un
n, por lo que son adecuadas en forma de
iema vial primario con facil accesibilidad hacia

iro ¢l Plan Parcial De Desarrollo Urbano “Tiajomulco Centro” se localizan las siguienies
as de comercios y servicios regionales (CSR):

R-1 Carretera Guadalajara — Morelia.

nercios y Servicios centrales: las zonas donde se ubica la principal concentracion de
is actividades, que atienden a la totalidad o un amplio sector del centro de poblacion,
erando los centros o subcentros urbanos, o desarrolladas en forma de corredores urbanos;
s actividades gue se ubican en estas zonas tienen un alcance que rebasa al propio centro
poblacion, por lo que son adecuadas en forma de corredores desarrollados sobre vialidades
sistema vial primario con facil accesibilidad hacia las salidas carreteras. En estas zonas los
s habitacionales deben quedar excluidos;

\tro del Plan Parcial De Desarrollo Urbano “Tlajomulco Centro” se localizan las siguientes
as de comercios y servicios regionales (CSC):

CSC-01 a CSC-08 Av. Pedro Parra Centeno.
C-09 Héroes de Nacozari

c-10 Seccién 1222

CSC-11a CS8C-13 Los Mezquites

mercios y Servicios Distritales: estas zonas generalmente se desarrollan en forma de
redores o nucleos de servicio, en los que se ubican actividades que sirven a amplias areas
centro de poblacién;

CSD-01 a CSD-05
CSD-06 a CSD-09
‘CSD-10 a CSD-11
CSD-12 a CSD-14
‘CSD-15 a CSD-22
CSD-23 a CSD-25
D26

Carretera a Tlajomulco Lomas de Tejeda.
Escobedo.

s/n. Propuesta.

Carr. Buenavista.

Av. Pedro Parra Centro.

Ferrocarril a Guadalajara

Tlajomulco Centro

mercios y Servicios Barriales: las zonas donde se ubica la principal concentracion de
as actividades para los servicios basicos.de los habitantes de un barrio o colonia generando
centros de barrio y corredores barriales; )

CSB-01 a CSB-12
CSB-13 a CSB-16
CSB-17 a CSB-21

- CSB-22 a CSB-31

'CSB-32 a CSB-41

| C8B-42 a CSB-44

Prol. Mariano Escobedo.
s/n. Propuesta.

Escobedo.

Valle de Las Magnolias.

s/n. Jardines Tlajomulco Sur.
Hacienda Los Eucaliptos




L2005 ce alcance urbauo v regional que
cnctibiyen las actividacies de abasto
: sieliz agas, pudiendo coexistir con giros
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Servicios a |a lndusma (Si)

De $1-01 a SI-05 Los Alamos

Las zonas turistico ecolégico tipo TE, las que en razon del alto valor de su medio natural se
deben establecer, previo andlisis del sitio las areas y grados de conservacion de los elemento
naturales de valor, asi como el grado de compatibilidad que se puede obtener para usos de
aprovechamiento turistico, sin perturbar esos elementos, por lo que las normas de control de la
edificacidn y de la urbanizacion seran el resultado de los estudios ambientales o urbanos qu
en su caso sean requeridos por las autoridades competentes.

Dentro del Plan Parcial De Desarrollo Urbano “Tlajomulco Centro” se localizan las siguiente
zonas Turistico Ecoldgico (TE):

TE-01 Tlajomulco Centro
TE-02 Cerro Patomo
TE-03 Cerro Viejo

3.- Estructura Territorial y Urbana.
Articulo 13

A).-Estructura Urbana.- Tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano en los centros de
poblacién, considerandose para tal efecto, la interaccion, caracteristicas y modo de operar de
los sistemas que la componen.

Sistema de vialidad: Tiene por objeto jerarquizar el conjunto de vias que interconectan a los
centros de poblacién, contenidos en el sistema de Unidades Territoriales, permitiendo la
circulacién de las personas y bienes, dentro del territorio del Estado, las cuales se dividen en:

l. Sistema vial primario: es el que estructura los espacios en la totalidad del érea urbana
y que forma parte de su zonificacién y de la clasificacién general de los usos y destinos
del suelo. En el siguiente distrito se localizan los siguientes vialidades:

Vialidad Regional: (VR): son las que comunican a dos o mas centros de poblacion y que
de acuerdo al nivel de gobierno que las administra se clasifican en:

a) Caminos federales;
b) Caminos estatales;y

c) Caminos rurales.



1B {(VP): este tipo, conjuntamente con las vialidades de acceso
; debera servir como red primaria para el movimiento de transito de paso de
una area a otra dentro del ambito urbano. Permite un enlace directo entre los aspacios
generadores de fransito principales, la zona central comercial y de negocios, centros de
empleo importantes, centros de distribucion y transferencia de bienes y terminales de
transporte en toda el area urbana. Estas vialidades permiten también enlazar las
vialidades regionales con la vialidad urbana y sirven para proporcionar la fluidez al
transito de paso y de liga con las vialidades colectoras, colectoras menores,
subcolectoras y locales que son el resto de superficies de rodamiento que constituyen
las unidades territoriales del entramado de la estructura urbana;

01 Av. Pedro Parra Centeno.

02 s/n. Propuesta.

03 Carretera Tlajomulco San Sebastian.
04 Carretera Buena Vista Tlajomulco.
05 Escobedo

05 Valle de Las Magnolias.

Conforme lo determina el cuadro 45 del Réglamento Estatal de Zonificacién del Estado
de Jalisco para las VP se respetara una seccion minima de 27m como derecho de via.

3) Vialidad Colectora (VC): sirven a un doble propésito, permitir el movimiento entre las
vialidades principales y las vialidades colectoras menores, subcolectoras y locales y a su
vez dar acceso directo a las propiedades colindantes. Sus caracteristicas geométricas
deberan considerar la existencia de rutas de transporte publico, de carga y pasajeros;

' 01 Camino Viejo a Santa Cruz de Las Flores.
' 02 Cuauhtémoc.

t 03 s/n. Propuesta.

1 04 Proél. Mariano Escobedo

: 05 Abasolo.

} 06 Degollado.

t 07 Pedro Salcido.

» 08 Hidalgo.

} 09 Vallarta. v

} 10 Constitucion.

» 11 Mariano Escobedo.

» 12 _erdo de Tejada.

13 s/n. Propuesta.

14 s/n. Propuesta.

} 15 s/n. Propuesta (Camino a Coto de La noria).
} 16 Valle de Las Magnolias.

> 17 s/n. Propuesta.

'

A
14
A
4




wrine a Muyuan.
s/n. Propuesta.
s/n. Propuesta.

Vi 26
VG 27

Conforme lo determina el cuadro 46 del Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado
de Jalisco para las VC se respetara una seccion minima de 20m como derecho de via.

Articulo 14.

B.- Estructura Territorial: Tiene por objeto el ordenamiento del  territorio estatal,
considerandose para tal efecto, la interaccion de los aspectos fisico, economico y social de los
asentamientos humanos que lo conforman;

n. Unidad Barrial. Es la célula fundamental de la estructura urbana, con un rango de
poblacién de 10,000 a 20,000 habitantes, se integra generalmente a partir de cuatro unidades
vecinales en torno a un centro barrial, localizadas en el siguiente distrito.

CB-1 Tlajomulco Centro.
CB-2 Hacienda Los Eucaliptos.
CB-3 Providencia Tlajomulco.
CB-4 Campo Sur.

Articulo 15. CONTROL DE LA EDIFICACION.

Los lineamientos del control de la edificacién son los establecidos en el Reglamento Municipal
de Zonificacién para cada tipo de zona con excepcion de los siguientes:

A) Areas de proteccion al Patrimonio Historico (PP-PH) (centro histérico de Tlajomulco), asi
como en todas las éreas clasificadas como Area Urbanizada de Renovacion Urbana
(AU-RN) en eésta poblacién, se aplicaran las siguientes normas de control de la

edificacion:
| La restriccion frontal de las edificaciones sera de 0 metros;
Il. El modo de edificacion seré cerrado;

Il La altura méaxima de las edificaciones no sera mayor que las alturas de cualquiera de las
. . £ 2
fincas colindantes; y

IV. No seran exigibles cajones de estacionamiento.

Articulo 16. DISPOSICIONES ESPECIFICAS EN ZONAS HABITACIONALES.

En zonas habitacionales (H) de cualquier densidad se podra modificar la modalidad unifamiliar
(Hx-U) a plurifamiliar horizontal (Hx-H) o plurifamiliar vertical (Hx-V); o de plurifamiliar horizontal
v LN A wlowifamiliar vartical (Hx-\\ siemnre aue s presenten los estudios técnicos que




& ihdfressructura de
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sente Plan Parcial de Desarrollo Urbano con la misma fuerza legal que el resto del
amento.

TRANSITORIOS

nero. Conforme al articulo 84 fraccion | del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, el
sente Plan Parcial de Desarrollo Urbano entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
la Gaceta Municipal. '

yundo. En funcion a la acelerada dinamica Municipal, el presente documento actualiza en su
a de aplicacién las determinaciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de
jomulco de Zuafiga, Jalisco, Distrito 1 “Tlajomulco Centro” publicado el 3 de abril de 2012 en
saceta Municipal, volumen HlI, publicacion VI, con fundamento en lo establecido en el articulo
) fracciones | y Il y articulo 140 fraccion | del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

e plan fue elaborado de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 115, fracciones I, lil, V'y Vi de
>onstitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulo 9 fraccion | de la Ley General
Asentamientos Humanos, articulo 80 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco y los
culos del 120 al 122 del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco.

Tlajomulco de Zudiga, Jalisco

Diciembre de 2012.
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s zonificacion especifica del drea de aplicacion del presente
rofio urbanio corn base en politicas  de -ordenamiento ferritorial
E ; , revisanto en forma integral las bases que dieron origen al
g en rejacion directa con la dinamica urbana.

"

establecidos en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano conforme al articulo 120
del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco.

Metodologia

El método empleado para la revision y actualizacién del presente Plan parcial de
desarrollo urbano es el siguiente:

« Andlisis, seleccién y actualizacién de la cartografia mediante visitas de campo vy
complementacién de planos de diferentes dependencias tanto estatales como
munigipales.

» Revision global de las caracteristicas naturales que aun prevalecen en todo el distrito
con la finalidad de tener un pancrama general y en forma especifica identificar las
variables que se presentan en-este distrito.

o De la misma manera se defecto el comportamiento que guardan los elementos
componentes del medio fisico transformado, asf como del ambito socioeconémico,
apoyado por datos proporcionados por dependencias oficiales de los Gobiernos
federal, estatal y municipal, particularmente su operacion o funcionamiento en el érea
de aplicacién de este Plan de Desarrollo Urbano,

s Una vez asimilada la problematica en el proceso de elaboracién del diagnostico, se
hizo la propuesta de zonificacién tendiente a generar un ordenamiento territorial como
la estrategia de desarrollo urbario del presente documento.

CAPITULO IL

BASES JURIDICAS

Articulo 1. Que por mandato de las fracciones [, 1, V, y VI del articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el articulo 80 de la Constitucion
Politica del Estado de Jalisco, es atribucién y responsabilidad de los Ayuntamientos formutar,
aprobat y administrar la zonificacién y Planes parciales! de desarrollo urbano municipal, para
cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la propia Constitucion
Federal de la Republica; facultades gue se reglamentan en las disposicicnes de los articulos 9°
y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; en los articulos 38 y 51 de la Ley de
Planeacién para el Estado de Jalisco y sus Municipios y en particular por las disposiciones del
Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, en donde se le faculta a los Municipios para revisar y
actualizar los planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion y los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano, tal como lo establece en los artfculos 76,77,82,120,121, 122 y 138 del
Codigo Urbano parael Edo. De Jalisco.

CAPITULO 1L

MARCO DE PLANEACION

&

Articulo 2. De conformidad a lo sefialado en el articulo 78 del Cédigo Urbano del

Estado de Jalisco (CUEJ),el sistema de Planeacién en la entidad para la ordenacion y

regulacion de los centros de poblacion corresponde a una serie de programas y planes
- que por sus objetivos alcances y efectos juridicos se clasifican en el siguiente orden.

Programas de desarrollo urbano:
- Elprograma estatal de desarrollo urbano;
+ Los programas mupicipales de desarrollo urbano;
< Los programas de desarrollo metropolitano;
Planes de referencia:




selicale 5. Bl area de estudio comprende todo el territorio del Municipio de Tiajomulco de Zufiiga en
virtud de que se toman como referencias  generales aguellos que involucran directamente la operacion
especifica de todos los elamentos que constituyen el area de estudio.

DELIMITACION AREA DE APLICACION

Articulo 4. El 4rea de estudio y de aplicacidn del presente Plan parcial de desarrollo urbano que integra
al digtrito Urbano 3 de “El Palomar”. Tiene una superficie de 4,300.00 Has Aproximadamente, la cual se
define tomando como referencia ¢! Sistema Geografico Nacional al INEGI-UTM, quedando delimitadas de
la sigutente manera:

Partiendo del Vértice 1 Conformado por las coordenadas INEGI-UTM, ME 656854.3655, MN
2977540.1746 a una distancia de 993.9301 mts. Con rumbo noreste en linea curva hasta el vértice 2,
localizado enfre las coordenadas INEGI-UTM, ME 657514.4283; MN 2277916.7467, continuando hacia el
este con linea quebrada a una distancia de 1820.4659 mts., hasta el vértice 3, localizado entre las
coordenadas INEGI-UTM, ME 659357.6658; MN 22784004755, para continuar con rumbo sureste en
linea recta con una distancia de 1868.6098 mis., hacia el vértice 4, localizado entre las coordenadas
INEGI-UTM, ME 661216.2346; MN 2278207.0208, de este punto se continua hacia el sureste en linea
quebrada con una distancia de 778.1298 mts. hasta el vértice 5, [ocalizade entre las coordenadas INEGI-
UTM, ME 661693.1602; MN 2278026.481, se continta con rumbo sur en linea quebrada con una
distancia de 742773 mits., hasta el vértice 6, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME
£62392.7113; MN 2277776.8013, de este punto se continua con rumbo suroeste en linea recta con una
distancia de 4400.7748 mts., hasta el vértice 7, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME
660121.0139; NN 2274042.6404 se contintia desde este punto con rumbo suroeste en linea recta con
una distancia de 1632.6752 mis. hasta el vértice 8, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME
659276.0506; MN 2272645.9151 se continda desde este punto con rumbo sur en finea recta con una
distancia de 1,448.3822 mits., hasta el vértice 9, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME
658968.0988: MN 2271231.0781 continuando con rumbo surceste en linea recta con una distancia de
799.4204 mis., Hasta el vértice 10, localizado entre las coordenadas INEGIRUTM, ME 658605.243 ;MN
2970520.2461, se continua desde este punto con rumbo ceste en linea curva con una distancia de
1,821.4385 mis., hasta el vértice 11, localizado entre fas coordenadas INEGI-UTM, ME 656828.6026; MN
2970879.8385 se continua desde este punto con rumbo suroeste en finea curva con una distancia de
1,627.2133 mts., hasta el vértice 12, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 655238.2306; MN
2970554.0535 se continua desde este punto con rumbo norogste en linea curva con una distancia de
3,874.1036 mis., hasta el vértice 13, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 651510.5542; MN
2271587.2687, para continuar con rumbo noroeste en linea guebrada con una distancia de 867.5436
mts., hacia el vértice 14, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 650764.2001; MN
2271966.3541, de este punto se continua hacia el norte en finea quebrada con una distancia de 786.326
mis. hasta el vértice 15, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 650732.2238;, MN
2072759.1808, se continda con rumbo este en linea guebrada con una distancia de 1550.9245 mts.,
hasta el vértice 18, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 652064.548; MN 2272450.449, de
este punto se continua con rumbo norte en linea guebrada con una distancia de 1,800.4803 mts., Hasta
el vértice 17, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 652083.6884; MN 2273994487 se
continua desde este punto con rumbo sureste en linea quebrada con una distancia de 1,543.3801 mis.
hasta el vértice 18, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 653339.042; MN 2273274.748 se
contintia desde este punto con rumbo noreste en linea recta con una distancia de 1,410.2914 mts., hasta
el vértice 19, localizado entre las coordenadas INEGIUTM, ME 653973.595; MN 2274534.2179
continuande con rumbo sureste en linea quebrada con una distancia de 2,739.9602 mts., Hasta el vértice
20, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 554662.1881; MN 2272914.095, continuando con
rumbo este en linea recta con una distancia de 547.288 mts., hasta el vertice 21, localizado entre las
coordenadas INEGI-UTM, ME 655205.072; MN se continua 2272791.366 desde este punto con rumbo
noreste en linea quebrada con una distancia de 2,920.4286 mts., hasta el vértice 22, localizado entre las
coordenadas INEGI-UTM, ME 656463.256; MN 2275123.046 se continua desde este punto con rumbo
oeste en linea quebrada con una distancia de 1,556.7866 mts hasta el vértice 23, localizado entre las
coordenadas INEGI-UTM, ME 655070.9317; MN 2274591.6291 se continua desde este punto con rumbo
noroeste en linea recta con una distancia de 513,5175 mts., hasta el vertice 24, localizado entre las
coordenadas INEGI-UTM, ME 654810.567; MN 2275036.9287 para continuar con rumbo noreste en linea
quebrada con una distancia de 1,589.117 mts,, hacia el vérlice 25, localizado entre las coordenadas
INEGI-UTM, ME 656146.3819; MN 2275671.475, de este punto se continua hacia el noroeste en linea
recta con una distancia de 298.3338 mits. hasta el vértice 28, localizado entre las coordenadas INEGI-
UTM, ME 655947 6066; MN 2275893.9417, se continlia con runibo noreste en linea recta con una
distancia de 552.2667 mis., hasta el vértice 27, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME
656355.643.: MN 2276266.104, continuando con rumbo este en linea curva con una distancia de
1,214.6306 mis., hasta el vértice 28, localizado entre jas coordenadas INEGI-UTM, ME 657470.4288;
MIN 2278253.3715 se continua desde este punto con rumbo noreste en linea quebrada con una distancia
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VERTICE D'STANCIA mts
o 152 993.9301
227T7HB) 2a3 1920.4659
,, 58 22784900.4755 Jad 1868.6098
4 661,216.2346 2278207.0208 4ab 778.1298
5 661,693.1602 2278026.4810 536 742.7730
6 662,392.7113 2277776.8013 6a’ 4400.7748
7 660,121.0139 2274042.6404 7a8 1632.6752
8 659,276.0556 22726459151 8a9 1448.3822
9 658,968.9988 2271231.0781 9al0 799.4204
10 658,605.2430 2270520.2461 10ai1l 1821.4385
11 656,828.6026 2270879.8385 11a12 1627.2133
12 655,238.2306 2270554.0535 12a13 3874.1036
13 651,510,5542 2271587.2687 13al4 867.5436
14 650,764,2001. 2271966.3541 14 a 15 786.3260
15 650,732.2238 2272759.1808 15 a 16 1550.9245
16 652,064.5480 2272450.4490 16al7 1900.4803
17 652,083.6884 2273994.4870 17218 1543.3801
18 653,339.0420 2273274.7480 18a19 1410.2914
19 653,973.5950 2274534,2179 19a20 2739.9602
20 654,662.1881 2272914.0950 20821 547.2880
21 655,205.0720 2272791.3660 21322 2920,4286
22 656,463.2560 2275123.0460 22a23 1556.7866
23 655,070.9317 2274551,6291 23 a24 513.5175
24 654,810.5670 2275036.9287 24225 1589.1170
25 656,146.3819 2275671.4750 25a26 298.3338
26 655,947.6066 2275893.9417 26227 552.2667
27 656,355.6430 2276266.1040 27228 1214.6306
28 657,470.4288 2276253.3715 28a1 1452.9867
Articulo 5. Tal como lo establece el Art. 78 del ordenamiento legal de referencia ios
programas y planes anteriormente citados integran e conjunto de las politicas y acciones
para lograr los fines que propone el parrafo tercero del Art. 27 constitucional y regular de
esta manera la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
asentamientos humanos en el estado.
Articulo 6. El presente documento corresponde al tercer nivel e planeacion al tratarse
del plan parcial de desarrollo urbano de caracter basico, de los cual se derivaran
politicas de desarrollo urbano que deberan considerarse para €l ordenamiento espacial
del territorio municipal.
Objetivos

De los objetivos del Plan Parcial de de Desarrolio Urbano.,
Articulo 7. Son objetivos del Plan Partial de Desatrollo Urbano “El Palomar”,

De conformidad a lo sefialado en el articulo Articulo 120. (CUEJ) Los planes parciales de
desarrollo urbano tienen por objeto:

1.Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro de poblacion;

1L Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en
jos programas y planes de desarrollo urbano;
11T, Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones

urbanisticas; ;
v, Precisar las normas de utilizacidon de los predios y fincas en su area de




#cacion, en relacion con las

g s tituiares de predios y fincas, derivadas
mien 'tu y wregimiznio, y

icadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacion
5 ahigtivor del plan.

CAPITULO V

Estrategias
1.~ Clasificacion de areas

Articulo 8. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 16 capitulo 1il del titulo primero del
Reglamento Estatal de Zonificacién la clasificacion de areas y predios se establecs en funcion
de las condicionantes dque resulten de sus caracteristicas de! medio fisico natural y
transformado, las que segun su frdole requieren de diverso grado de control o participacion
institucional, pata obtener o conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para normar la
accion urbanistica que en dichas areas se pretenda fealizar, en caso de ser factible.

Las areas se sefialardn en los planos relativos al ordenamiento territorial de los Planes
Regionales, Programas Municipales de Desarrollo Urbano, Planes parcialesl de desarrolio
urbano de centro de poblacion y en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y de
Urbanizacidon respectivamente. Para representar en estos planos las distintas areas, se
identificaran con la clave y sub-clave que les corresponda, al centro de las mismas; y el numero
que las ‘especifica y, en su caso, €l grafico o traza propios, como establecen las disposiciones
de este-capitulo.

A, Areas urbanizadas (AU) son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para
la vida normal del centro de poblacion, que cuentan con su incorporacion municipal o con la
aceptacion del ayuntamiento o que estan en proceso de acordatla. Estas dreas podran ser
objeto-de acciones de mejoramiento y de renovacion urbana. Se identificaran con la clave (AU),
el numerd que las especifica y con el nombre como sé les conoce. Las éreas urbanizadas se
subdividen ei;

a). Areas incorporadas: son las areas urbanizadas pertenecientes al centro de
poblacién que han sido debidamente incorporadas al municipio, es desir, que las
autoridades municipales ya recibieron las obras de urbanizacion, o las mismas forman
parte del sistema municipal, y han aportado las areas de cesion en caso de haber
pertenecido a la reserva urbana, segun lo estipulado en los articulos 175 al 186 del
Codigo Urbano y los 299,300,301,302,303,304 del mismo; siendo identificadas
unicamente con la clave (AU) de las areas urbanizadas; dentro del presente distrito se
localizan las siguientés areas urbanizadas:

De AU-01 a AU~ 04 El Palomar
De AU-05 a AU-06 Seccion Jockey Club

De AU-07 2 AU-09
De AU-10 a.AU-12
AU-13
AU-14
AU-15
De AU-16 g AU- 18
De AU-19 2 AU-20
AU-21
De AU-22 a AU-23
De AU-24 a2 AU- 26
AU-27
De AU-28 a AU-29
De AU-30 2 AU-:31
AU-32
De AU-33 a AU- 36
De AU-37 & AU- 38
De AU-39 a AU~43
Al-44
Al45
AU-48

MY AU A7 & AT A0

Rancho San José del Tajo
Santa Isabel
San Martin del Tajo
Los Gavilanes Poniente
Lago Nogal
El'Manantial
Villas Turquesa
Residencial Jade
‘Condominio Horizontal Santa Anita
Bosques Santa Anita
Arbolada Bosques de Santa Anita
Fraccionamiento L.os Laureles
l.os Manzanos
Residencial Sendero l.as Moras
La Fresna
l.os Qlmos
Jardines de Santa Anita
Hacienda Mirage
Rancho Santa Anita
Villas California
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s acas  madisnte la
e e coofigto VI Tiulo
2:clon yrbanistica en
Lk =:jay de urbanizacion
¢ de acuetdo al artiulo 45 de la Ley
jentos de les iayes en la materia,
cion se podran sueter alo estipulado
; : bjeti 1 o colaboracién previstas en el Titulo
Woveno dal Dodigo. £in ambog casns se identifican con la clave de las areas
urbanizadas, & la cual se afiade la sub-clave (UP); dentro de este distrito se localizan
jas siguientes areas de urbanizacion progresiva:

c). Areas de renovacion urbana: son las areds urbanizadas en las que se pretende
realizar obras de urbanizacion para {a fenovacion urbana, segun fo dispuesto en la
fraccion LXIII del articulo 5 del Codigo, es decir, se refiere a las acciones técnicas de
acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en el centro de poblacion y las
relativas al mejoramiento, saheamiento, reposicion y complemento de sus elementos,
como la vialidad, redes de servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar Ia asignacion
al suelo urbanizado de nuevas modalidades o intensidades para su tilizacién,
relaciones de propiedad y tenencia del suelo. Dichas 4reas se identifican con la clave de
las areas urbanizadas, a la que se afiade la sub-clave (RN), dentro de esta area de
aplicacion se localizan las siguientes dreas de renovacion urbana:

d). Areas receptoras de derechos de desarrollo: Las areas receptoras de derechos de
desarrolio son aquelias &reas de reserva urbana o urbanizadas a las que se les
establece, en el respectivo Programa Municipal de Desarrollo Urbano, la posibilidad de recibir
los derechos de desarrollo gue son transferidos de las areas generadoras, de acuerdo a lo
establecido en la fraction Vil de! articulo 132 de la Ley, en los términos de este Reglamento;
siendo identificadas con la clave de las areas de reserva urbana 0 urbanizadas, a las que se
afiade la sub-clave (RTD). ‘

De AU-RTD 01 a AU-RTD 08 Av. L.6pez Mateos Sur

B. Areas de reserva urbana (RU) las que corresponden a los terrenos donde se disponga
el crecimiento del centro de poblacién. En estas 4reas correspondera a las autoridades
municipales promover el desarrolio de las obras de urbanizacién bésica, sin las cuales no se
autorizarad modalidad alguna de accion urbanistica. Se identificaran con la clave (RU) y el
namero que las especifica.

Articulo 9. Todas las acciones urbanisticas y/o de edificacion que s€ propengan realizar ylo
gjecutar en areas sefialadas como Reserva Urbana (RU) deberan apegarse  a las
disposiciones determinadas en el Titulo VIIi, Capitulo | del Cédigo Urbano del Estado de
Jalisco (CUEJ). ‘

Las areas de reserva urbana se subdividen en:

a) Areas de reserva urbana a corto plazo: las pertenecientes a la reserva urbana
que cuentan con las obras de infraestructura basica 0 con la posibilidad de
realizarlas enlos tarminos de los articulos 200,211y 212 del Codigo, por lo que
es factible autorizarlas y urbanizarlas de manera inmediata conforme a los
procedimientos y modalidades que se establecen en los titulos quinto y sexto,
respectivamente, de la Ley. Se identifican con ja clave de las areas de reserva

v urbana mas la sub-clave (CP); -
De RU-CP 01 a RU-CP 02 Rancho San José

' De RU-CP 03 a RU-CP 04 lLago Nogal ‘
De RU-CP 05 a RU-CP 06 Bivd. Bosques de Santa Anita
De RU-CP 07 a RU-CP 11 - Conjunto Residencial Camichin
RU-CP 12 Residencial Jade
RU-CP 13 l.a Fresna
RU-CP 14 : Privanza Camino Real

RU-CP 15 a RU-CP 16 Cond. Jade

RIS PURPRIY N




RUMP 01 a RU-MP 04
D RU-MP 05 a2 RU-MP 08
De RU-MP:09. a RU-MP 13
De RU-MP 14 a RU-MP 15
De RU-MP 16 a RU-MP 18
RU-MP 19

De RU-MP 20 a RU-MP 21
De RU-MP 22 a RU-MP 26
De RU-MP 27 a RU-MP 29
De RU-MP 30 a RU-MP 31
RU-MP 32

De RU-MP 33 a RU-MP 34
RU-MP 35 a RU-MP 36
RU-MP 37

RU-MP 38

RU-MP 39

RU-MP 40

RU-MP 41

RU-MP 41y 42

RU-MP 43

RU-MP 44 y RU-MP 46
RU-MP 45

A
3, J@ consideraran como de
clave de las areas de reserva

Bosques de Santa Anita.
Eracoionamiento Laureles
L.os Manzanos '
Sendero Las Moras

Fracc. La Lomita.

Rancho Santa Anita
Hacienda Mirage
Fraccionamiento Los Qlmos

'San Agustin Acueducto

Villas California
privanza Caniino Real
Hacienda Casa Fuerte
Pontevedra
Rancho-Santa Anita
Hacienda Mirage

Los Olmos

Outlet

Santa Julia

Villa California
Rancho Santa Anita
Laureles

Santa Anita Country

b) L Areas de veserva urbana de control eSpecial: las pertehecientes ala reserva urbana,
pero qué por razones de indole ambiental deben ser sujetas de un tratamienito especial para su
urbanizacion, ya sea potgue en elias exista una serie dé elementos que presentan valores

ambientales importantes, sin
deban ser consignadas coma a
areas que han sido o estan siend

gue lleguena conformar espacios que por sus caracteristicas
reas de conservacion.o prevencion ecoldgica, o porque son
o deterioragas por parte de la poblacion o agentes naturales,

convirtiéndose en focos de contaminacion ambiental y deterioro, y que atraves de acciones

urbanisticas controladas se piiedan rescatary evitar su continua degradacion.

RU-MP ESP 01

Cetro Colorado

¢} Areas de reserva urbana a largo plazo: las pertenecientes a la reserva urbana,
potencialmente urbariizables pefo. gue no cuentan con las obras de
infraestrictura basica y no es posible realizarlas inmediataimente; sin embargo,
jas interesados podran solicitara dichas autoridades, la realizacion de estudios 0
realizarlos por su cuenta, -que permitan & promocion de las obras de
infraestructura bésica y, de ser viables estas ‘areas, se consideraran como de
reserva urbana a corto plazo. Se identifican con Ia clave de las areas de reserva
grbana ias la sub-clave Py

De RU-LP 01 a RU-LP 05

Bosque de la Primavera oriente

c, Areas rusticas (AR) las tierras, aguas y bosques cUyo Uso carresponde principalmente a

las actividades del sector primar

jo, por lo gue son susceptibles de explotacion renovable

agricola, pecuaria, piscicola © forestal y aquelias actividades esfratégicas para el desarrollo
regional ‘de Usos industriales, de extraccion, almacenamiento @ infraestructura gue por sus
caracter{sticas de operacion & impacto requieren emplazarse en suelo rural; asi como también
las que en funcion de su atractivo natural puedan ser sujetas de aprovechamiento turistico

siendo identificadas con la clave (AR) y el numero que

en.

las especifica. Estas areas s subdividen

o) Areas agropecuatias: los terrenos propics para cultivos o pastizales y demas
actividades agropecuarias. Se identifican con (a clave de las dreas rusticas mas
oLk mimon (ARRA v sl niimero aue las especifica;




rooferiticss agpecificas o son
1t ei su estado original.
g rusticas mas la sub-clave (S1L)

y kosgues dedicados a las actividades silvicolas.
las Arpas rusticas mas la sub-clave (FOR) vy el

GENTIgEn Con s cave ue
1ero que ias espasifics;

£) Arcas de actividades extractivas: los terrenos dedicados a la explotacién del
subsuelo para la transformacion de los materiales en insumos. Se identifican con
el dibujo y la clave de las areas rUsticas més la sub-clave (AE) y el nimerc que
las especifica; y

o) Areas turisticas: son aquellas que en funcion del aprovechamiento de los
recursos naturales y que en razon de su atractivo, son susceptibles de
desarrollarse en forma predominante dedicadas a actividades hoteleras,
vacacionales o recreativas, o bien a casas habitacién de temporada. Se
jentifican con el dibujo v la clave de las dreas rusticas mas la sub-clave (TUR) y
el nimero que las especifica.

D. Areas de conservacién (AC) las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas
de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser conservadas. Su origen o estado naturaly
su grado de transformacion, metivaran su preservacion o nivel de conservacion, de conformidad
con la legislacion en esta materia. En éstas dreas debera respetarse lo establecido en las Leyes
Federal y Estatal del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, estando bajo el control de
las autoridades competentes; asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran
estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecologico Territorial, segin lo dispuesto en las
mencionadas leyes.

Igualmente, se consideran areas de conservacion ecolégica las areas de preservacion agricola
primaria, qué son los terrenos que por la calidad de sus suelos, clasificados como de primera
clase en términos edafolégicos, son de alto potencial de productividad agricola, debiendo
preservarse para estos fines y evitar su transformacion en suelo urbano.

Estas areas se sefialaran en los planos delimitandose su perimetro con una linea gruesa a base
de punto y raya, siendo identificadas con la clave (AC), y el nimero que las especifica.

Articulo 10. Las areas de conservacion ecologica pueden ser generadoras de transferencia de
derechos de desarrolio, siendo identificadas con la clave de las areas de conservacion
ecoldgica, a la que se afiade la sub-clave (GTD).

De AC-01aAC-26 Bosgue de la primavera
AC-27 San Agustin Acueducto.
E. Areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua {CA) las requeridas para la

regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos tanto para su
operacién natural, como para los fines de explotacién agropecuaria como de suministro a los
asentamientos humanos. Estas areas se sefialaran en los planos delimitdndose su perimetro
con una linea punteada, siendo identificadas con ia clave (CA). Estas areas se subdividen en:

a). Areas de proteccion a cuerpos de agua: las relacionadas con las aguas nacionales, en
los términos de la L.ey de Aguas Nacicnales;

A ¥ 'z ' . .
b). Areas de proteccién a cauces: las relacionadas con el cauce de una corriente, de
manera continua, en fos términos de la Ley de Aguas Nacionales; y

). Areas de proteccién a escurrimientos: las relacionadas con el cauce de una cottiente, de
manera intermitente, en los términos de la L.ey de Aguas Nacionales.

Articulo 11, Para establecer dichas areas de proteccion en los cuerpos de agua, cauces y
escurrimientos se estara a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual la
autoridad municipal solicitara a la Comisién Nacional de! Agua el dictamen respectivo.

Fatas areas aon del dominin de (8 nacidan v de utilidad niihlica estandn hain ivrirdiceién federal




s cada una de sl areas estan sujetas a usos restringidos y sdlo se
aermi nieilaw-instalaciones, con bajai sidad de uso del suelo, que puedan generar su
oropla iniraestructura sin depender de las del area urbana actual del centro de poblacion. En
stas dreas tendran prioridad las actividades que demanden grandes extensiones de espacio
abierto, especialmente de recreacion y esparcimiento, institucionales y habitacionales tipo jardin
con caracteristicas ecologicas. Se identificaran con la clave (AT) y el nimero que las
gspecifica. La accion urbanistica y edificaciones que se pretendan realizar en las 4reas de
transicion, requeriran de la elaboracién de su Plan Parcial de Urbanizacidén vy sus respectivos
estudios de impacto ambiental, en el cual se demuestre que la ejecucion de las obras
materiales no cambjaran la indole de dichas areas.

De AT01a ATO7 Bosque de fa Primavera

G. Areas de restriccion (RI) son las areas proximas o dentro del radio de influencia de
instalaciones, que por razones de seguridad estan sujetas a restricciones en su
utilizacién y condicionadas por los aspectos normativos de las mismas, asi como las
franjas que resulten afectadas por el paso de infraestructuras y es necesario. controlar y
conservar por razohes de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas. Se
“identifican ¢on la clave (RI)-y el nuimeto que las especifica. Las areas de restriccion de
instalaciones especiales se subdividen en:

a) Areas de restriccion de instalaciones ferroviarias: las referidas a las estaciones de
ferrocarril de pasajeros y carga, con sus respectivos patios de maniobras, asi como a las
vias ferroviarias, cuyas instalaciones y las dreas colindantes deberédn respetar las
normas, limitaciones y restricciones a la utilizacién del suslo que sefiale al respecto la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, basandose en la Ley de Vias Generales
de Comunicacién y demas leyes y reglamentos -aplicables en la- materia. En tratapdose
de vias de ferrocartil, se establece una franja ‘minima de 15 metros a cada lado del eje
de la via como: servidumbre de la misma; deblendo estar libre de edificaciones e
instalaciones permanetites; salvo las.que permitan las leyes federales,

Estas areas se identifican con la clave de las éreas de restriccion de
instalaciones especiales mas la sub-clave (FR)

b) Areas de restriccion de instalaciones de riesgo: las referidas a depésifos de
comibustible, gasoductos y redes de distribucion de energéticos, gasolineras,
gaseras, ceritros de distribucion de gas para yehfculos automotores, cementerios,
indusfrias peligrosas y demags usos del suelo que entrarien riesgo o peligro para la
vida o Ia salud en sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las areas colindantes
deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo
que sefiale al respecto:

1. = - En los casos de alto riesgo, por ser materia federal, la Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en base a la Ley General de
la Salud, Ley General del Equilibric Ecolégico y la Protetcion ‘al Ambiente y demas
leyes y reglamentos federales en la materia; y

2. En los casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, la Secretaria
de Medio Ambiente para el Desarrollo Sustentable (SEMADES), baséndose en la
Ley General de la Salud, Ley Estatal del Equilibrio Ecolagice y la Proteccion al
Ambiente ¥ demas Jéyes y reglamentos estatales'y mtinici'pales en la materia.

Estas areas se identifican con la clave de las dreas de restriccion de instalaciones

especiales mas la sub-clave (RG). ) .

c) Areas de restriccién por paso de redes e instalaciones de agua potable:
correspdnden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas, y alrededor de las instalaciones de agua potable, que se deben dejar
libres de edificacién para pefmitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion de
tas mismas, cuyo ancho sefalaré ja autoridad municipal y el organismo operador
del setvicio, con relagion al tipo de instalacion. Se identifican con la clave de las
areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (AB).




RI-EL-01

a)

RI-VL-01
RI-VL-02
RI-VL-03
RI-VL-04
RI-VL-05
RI-VL-06
RI-VL-07
RI-VL-08
RI-VL-08
RIVL-10
RIVL-11
RIVL-12
RIVL-13
Ri-VL-14

h)

RI-NV-01
RI-NV-02
RI-NV-03
RI-Nv-04
RI-NV-05
RI-NV-08
RI-NV-07
RI-NV-08
RINLNG

- Av. Adolfo Lépez Mateos / Av. Bonanza

viagg publices, ¥
n dejar likres de
el n y ampliacion de las
¢ municpal y el organismo operador del
sior. Se identifican con la clave de las
giruniuras mas la sub-clave (DR).

s pie restie sor pase de redes e instalaciones de electricidad:
oresporden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
pubiicas, y alrededor de las instalaciones de electricidad, que se deben dejar
iibres de edificacion para permitir el tendido, registro reparacién y ampliacion de
las mismas, o como separador por el peligro que representen, cuyo ancho
sefialara la autoridad municipal y la Comisién Federal de Electricidad, con
relacion al tipo de instalacion. Se identifican con la clave de las areas de
restriccion por paso de infraestructuras méas la sub-clave (EL).

s.n. (25m.)

Areas de restriccién por paso de instalaciones de telecomunicacion:
corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas y alrededor de las instalaciones de telefonia y telecomunicacion, que se
deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y
ampliacién de las mismas, cuyo ancho sefalaran las autoridades municipales
pasandose en los criterios que precise el organismo operador, con relacion al tipo
de instalacion. Se identifican con la clave de las dreas de restriccion por paso de
infraestructuras mas la sub-clave (TL).

Areas de restriccién para la vialidad: son las superficies que deberan de
quedar libre de construccion para la ejecucion’ del sistema de vialidades
establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de
via que establezcan las autoridades federales, estatales y municipales
competentes en la materia. Se identifican con 1a clave de las areas de restriccion
por paso de infraestructuras mas la sub-clave (VL).

Prolongacién Mariano Otero (20m.)
Camino a las Moras (20m.)
s.n. (20m.)

s.n. (20m.)

s.n. (20m.)

s.n. (20m.)

s.n. (25m.)

s.n. (25m.)

s.n. (15m.)

s.n. (20m.)

s.n. (20m.)

s.n. (20m.)

s.n. (25m)

s:n. (8 m.)

Areas de restriccion por nodo vial: es el &rea que sé restringe para el disefio y
construcéion de un nodo vial, que se define en radio o superficie, dependiendo de
la jerarquia de los viales que se interceptan y serd determinada por las
autoridades federales, estatales o municipales. Se identifican con la clave de las
areas de restriccion por paso de infraestructuras mas Ia sub-clave (NV).

Av. Adolfo Lépez Mateos- Paseo del Palomar (R=75m.)

Av. Adoifo Lépez Mateos- Paseo del Palomar (R=75m.)

Av. Adolfo Lopez Mateos. / Av. Nuestra Sefiora de Sta. Ana (R=75m.)
Av. Adolfo Lopez Mateos / Santa Anita (R=75m.)

Av. Adolfo Lépez Mateos / Ramon Corona. (R=75m.)

(R=75m.)

Provenza Camino Real (R=75m.)

Av. Adolfo Lépez Mateos / Mariano Otero (R=75m.)

Av Adnlfo Léanez Mateos / Lépez Cotilla (R=75m.)




ace mencidn el articule 131 de la Ley,
sulidivision de un drea territorial en distintos
o5 ylestinos predominantes que se permiten
w08 e log planes o programas correspondientes.

srgian, nor stgrado de detalle se clasifica en dos categorias:

I Zonificacion primaria: en la que se determinan los aprovechamientos generales ©

" utiiizacion general del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y

reguiacion. Corresponde al programa municipal de desarroflo urbano y @ los planes
parciales| de desarrollo urbano de centros de poblacion; y

1. Zonificacion secundaria: en la que se determinan los aprovechamientos especificos, o
_ utilizacion particular de! suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y
regulacién, acompafiadas de sus respectivas normas de control de la densidad de la

edificacion. Corresponde a los planes parciales de desarrollo urbano.

Por tratarse de la zonificacién de un Plan Parcial De Desarrollo Urbano se establece a
continuacion la zonificacion primaria que le corresponde ai presente Plan Parcial De Desarrollo
Urbano denominado “El Palomar”.

Habitacional (H).- Conforme a las disposiciones de! capitulo 1X, articulo 53 del Reglamento
Estatal de Zonificacion, el uso habitacional por sus relaciones de propiedad y forma de edificar
se define en las siguientes modalidades

L Habitacional Jardin: el uso habitacional que puede desarrollarse, en funcién de
necesidades ecolégicas, resultantes de aspectos naturales propios del lugar (HJ);

IL Habitacional Unifamiliar: una casa habitacién por familia en un lote individual (HU);

118 Habitacional Plurifamiliar Horizontal: viviendas para dos o mas familias dentro de un
mismo lote independientemente del régimen de propiedad que se constifuya, con la
caracteristica que pugden ser aisladas, adosadas o superpuestas, estas Uitimas en un
himero no mayor a dos unidades (HH); ¥

1v. Habitacional Plurifamiliar Vertical: viviendas o departamentos agrupados en
edificios cuyas unidades estan superpuestas, en un nimero mayor a dos unidades

{HV).
H1H (Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad minima)
De H1-HO1 a H1-H04 El Palomar. ’
H1-H05 Los Gavilanes Poniente.
De H1-H06 a H1-HO7 Cond. Horizontal Sta Anita
H2H (Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad baja)
H2-H 01 Seccion Jockey Club.
H2-H 02 Las Villas.
H2-H 03 Rancho San José del Tajo
H2-H 04 San Martin del Tajo.
De H2-H 05 a H2H 07 Frace. l.ago Nogal
H2-H 08-H2H 09 El Manantial.
H2-H 10 Hacienda Mirage .
H2-H 11 Rancho Sarita Anita.
H2-12 Raricho Santa Anita.

¥

H2U (Habitacional unifamiliar densidad Baja)
De H2-U 01 a H2-U 07 Jardines de Santa Anita,
De H2-U 08 a H2-U 11 ' Los Olmos
De H2-U 12 a H2-U 13 Hacienda Mirage.
De H2-U 14 a H2-U 15 Rancho Santa Anita.
De H2-U 16 a H2-U 17 San Agustin Acueducto.
H2-U 18 ‘ Casa Fuerte,

H3H {Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad media)
H3-H 01 ) Seccion Jockey Club.

[ S




g )
Villas C
Casa Fuerte

30 @ H3-H 32

De H3-H 33 & H3-H 34 Privanza Camino Real

H3U (Habitacional unifamiliar densidad media)

H3-U 01 La Rioja.

De H3-U 02 a H3-U 04 Bosque de la Primavera
H3-U 05 La Fresna.

H3 06 San Agustin Acueducto
H3 07 yH3 08 Villa California

H3 09y H3 10 Bosques de Santa Anita
H3 11 Cetro Colorado

Espacios verdes y abiertos: las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, aun cuando
forman parte del rubro de equipamiento se clasifican de manera independiente por la
importancia de las mismas para los centros de poblacion, por su area de influencia y actividades
se clasifica en vecinales, barriales, distritales, centrales y regionales.

Dentro del Plan Parcial De Desarrollo Urbano “El Palomar” se localizan los espacios verdes y
© abiertos sefialados como destino publicos con la clave EV en las siguientes acciones
urbanisticas:

Seccidn Jockey Club
Palomar

San José def Tajo

Santa Isabel

San Martin del Tajo

Fracc. Lago Nogal

L.os Gavilanes Poniente

La Rioja

Bosques de Santa Anita
Cond. Horizontal Santa Anita
El Manantial

Arbolada Bosques de Santa Anita
Los Manzanos

San Agustin Acueducto
Villas California

Hda. Casa Fuerte

Equipamiento institucional: dada la complejidad que reviste la participacién de diversos
organismos con distintcs criterios para realizar sus acciones de equipamiento, la
reglamentacion de zonas de equipamiento urbano, tiene la finalidad de prever la localizacién y
dosificacion mas éptima del equipamiento basico en las unidades territoriales.

Dentro del Plan Parcial De Desarrolio Urbano “El Palomar” se localiza el siguiente
equipamiento institucional destinado a espacios publicos con la clave (El) en las siguientes
acciones urbanisticas:

Seccién Jockey Club >
Santa Isabel

Cond. Horizontal Santa Anita

Bosque de la Primavera

Comercios y Servicios centrales: las zonas donde se ubica la principal concentracion de
estas actividades, que atienden a la totalidad o un amplio sector del centro de poblacion,
generando los centros o subcentros urbanos, o desarrolladas en forma de corredores urbanos;
y las actividades que se ubican en estas zonas tienen un alcance que rebasa al propio centro
de poblacién, por lo que son adecuadas en forma de corredores desarrollados sobre vialidades
o L vimnarin men 401l aecaaibilidad hacia las salidas carreteras. En estas zonas l0s




siguieNtes 2o

5. onEs gensramente se desarrollan en forma de
e ze ublcar-actividades que sirven a amplias aress

Ao det Plan Parsial De Desarrolio Utbaho “El Palomar” se localizan las siguientes zorias
te comernios v servicios distritales (GSD):

CSD-01 Bosques de Santa Anita
csD-02 Bivd. Bosguies de Santa Anita
CsD-03 Camino d las Moras

De CSD-04 a CSD-06 La Fresna

CsD-07 Los Olmos

CsD-08 Rancho Sta, Anita
csD-09 Los Manzanos

CSD-10 Bosque de la Primavera
Ccsh-11 Pontevedra

Cc8b-~12 Rancho Santa Anita
C8D-13 Hacienda Mirage
CcsD-14 Los Oimos

CSD-15 Qutlet

csD-16 Sta, Julia

CSD-17y C8D-19 Laureles

CSD-18 Santa Anita Country

Comercios y Setvicios Barriales: las zonas donide sé ubica la principal concentracion de
estas actividades para los servicios basicos de fos habitantes de un barrio 6 colonia generando
los centros de barrio y corredores barriales; '

Dentro del Plan Parcial De Desarrollo Urbano “El Palomar” se localizan las siguientes zonas
de comercios y sefvicios batriales (CSB):

C8B-01 Santa Isabel

CcsB-02 Residengial Camichin
CS$B-03 San Agustin

CsB-04 Camino a las Moras
csSB-05 La Fresna

CSB-06 Bosgues de Santa Anita
c8B-07 Cond. Jade

CSB-08 Villa Orbara

Comercios y Servicios vecinales: las zonas doride se ubica la conceniracion de actividades
de servicio para Jos vecinos de una zona habitacional, por lo que su accesibilidad sera
principalmente peatonal, gefierando los centros vecinales, -

Dentro del Plan Parcial De Desarrollo Urbano “g| Palomar” seé localizan las siguierites zonas
de comercios y servicios vecinales {CSV):

CsV-01 Santa Isabel
CsVv-02 Jardings de Santa Anita
CSV-03 Bosque de la Primavera

3.- Estructura Territorial y Urbana.

Articulo 13

A).-Estructura Urbana.- Tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano en los centros de
poblacion, considerandose para tal efecto, 1a interaccion, caracteristicas y modo de operar de
los sisternas que la componen. ‘




sl 1YE2): son las que comunican a dus 0 mas centros de poblacion y
rivel de gobierno gue 1as administra se clasifican en:

a) Caminos federales;

by Caminos estatales; y

¢) Caminos rurales.

2) Vialidad Principal (VP): este tipo, conjuntamente con las vialidades de acceso
controlado  debera servir como red primaria para el movimiento de transito de paso de
una area a otra dentro del &mbito urbano. Permite un enlace directo enire los espacios
generadores de transito principales, la zona central comercial y de negocios, centros de

“ empleo importantes, centros de distribucion y transferencia de bienes y terminales de
transporte en toda el area urbana. Estas vialidades permiten tambien enlazar las
vialidades regionales con la vialidad urbana y sirven para proporcionar la fluidez al
tfransito de paso y de liga con las vialidades colectoras, colectoras menores,
subcolectoras y locales que son el resto de superficies de rodamiento que constituyen
las unidades territoriales del entramado de la estructura urbana;

VP 01 Av. Adolfo Lépez Mateos

Conforme lo determina el cuadro 45 del Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado
de Jalisco para las VP se respetara una seccion minima de 27m como derecho de via.

3) Vialidad Colectora (VC): sirven a un doble proposita, permitir el movimiento entre las
vialidades principales y las vialidades colectoras menores, subcolectoras y locales y a su
vez dar acceso directo a las propiedades colindantes. Sus caracteristicas geométricas
deberan considerar la existencia de rutas de transporte publico, de carga 'y pasajeros;

VC 01 Prol. Mariano Otero

VC 02 Bivd. Bosque de Santa Anita
VG 03 $.N.

VC 04 Camino a fas Moras

VC 08 Av. Casa Fuerte

VC 08 Camino Viejo a San Isidro
VC 07 Camino 2 San Isidro Mazantepec
VC 08 S.N

VC 09 S.N

VC 10 S.N.

VC 11 S.N.

VC 12 S.N.

Conforme lo determina el cuadro 46 del Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado
de Jalisco para las VC se respetara una seccion minima de 20m como derecho de via.

¥

Articulo 14

B.. Estructura Territorial: Tiene por objeto el ordenamiento del  territorio  estatal,
considerandose para tal efecto, la interaccion de los aspectos fisico, econémico y social de los
asentamientos humanos que lo conforman;

(.  Unidad Barrial. Es la célula fundamental de la estructura urbana, con un rango de

poblacion de 10,000 a 20,000 habitantes, se integra generalmente a partir de cuatro unidades
vecinales en tormno a un centro barrial, localizadas en el siguiente distrito.




sidos en el Reglamento Estatal dg

. del presents palan parcigl de urbarizacion las zonas comerciales y de servicios
(Cov, CEB, 08D, CSC, £SR) pueden considerarse zonas de Uso mixto en los términos de los
artisulos 62, 63, 64 del Reglamento Estatal de Zonificacion

DISPOSICIONES ESPECIFICAS:

En zonas H1 y H2 correspendientes al Fraccionamiento El Palomar y Ef Cielo Country Club, la
modalidad exclusiva autorizada es Habitacional unifamiliar (Hx-U).

En zonas habitacionales (H) de cualquier densidad, a excepcién de las zonas arriba indicadas,
se podra modificar la modalidad unifamiliar (Hx-U) a plurifamiliar horizontal (Hx-H) o plurifamiliar
vertical (Hx-V); o de plurifamiliar horizontal (Hx-H) a plurifamiliar vertical (Hx-V), siempre que se
presenten los estlidios técnicos que demuestren que el predio en cuestion cuenta con la
capacidad suficiente e infraestructura de agua, drenaje, electricidad, vialidad y comunicaciones
para albergar el diferencial de poblacion que la modalidad solicitada implica.

TRANSITORIOS

Primero. Conforme al Art. 84 fraccion | del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, el
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en la Gaceta Municipal.

Segunds. En funcién a la acelerada dinamica Municipal, el presente documento actualiza en su
drea de aplicacion las determinacionies del Progtama Municipal de Desarrollo Urbano, con
fundamento en lo establecido en el Art. 139 fracciones |y Il y Art. 140 fraccion | del Codigo
Urbario para el Estado de Jalisco.

Tercero. Todos los usos de suelo comerciales y de servicio (CS) se refiere a los usos comercial
{C) y setvicios (S} descritos en el Reglamento Estatal de Zonificacion, Art. 65 a 82.

IMAGENES ANEXOS GRAFICOS

Este plan fue elaborado de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 115, fracciones 11, Ill, V y Vi de
la constitticion Politica de los Estados Unidos Mexicarios, articulo 9 fraccidn | de la Ley General
de Asentamientos Humanos, articulo 80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco y los
articulos del 120 al 122 del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco.

Tlajomulco de Zufiga, Jalisco
Diciembre de 2011
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