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Acuerdo de Publicacion.

Tlajomulco de Zafiga, Jalisco al dia 15 quince del mes de Junio del
aflo 2011 dos mil once.

Visto lo resuelto por el punto de acuerdo ndimero 106/2011 tomado
en la sesion ordinaria del Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional de
Tlajomulco de ZdUfiiga, Jalisco, celebrada el dia 10 diez de Junio del afo
2011 dos mil once, en cumplimiento al mismo se dicta el presente
acuerdo, y:

RESULTANDO

I.- Mediante la escritura publica nimero 13,111 de fecha 02 de
Abril del afo 2004, pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Marquez
Hernandez, Notario Publico 03 de esta municipalidad, se constituyé la
Asociacion de Colonos del Zapote de Tlajomulco de ZUfiga, Jalisco, A.C.

II.- Por oficio DPDU-271/2004 de fecha 15 de julio del 2004 se
emitié el dictamen técnico informativo, relativo a la revisién de la accién
urbanistica bajo la modalidad de objetivo social denominada “Desarrollo
Habitacional El Zapote”, pasandose a consulta publica, sin que dentro de
dicha etapa procesal se haya formulada observacién alguna, como se
desprende del oficio sin nUmero de fecha 30 de abril del afio 2010.

III.- En sesién ordinaria del Pleno del Ayuntamiento de Tlajomulco
de Zdfiiga, Jalisco, celebrada el dia 05 de Julio del 2006, como el noveno
punto de los asuntos generales, se aprobd y autorizd la accién urbanistica
bajo la modalidad de objetivo social denominada “Desarrollo Habitacional
El Zapote”

IV.- En la sesién ordinaria del Pleno de este H. Ayuntamiento
celebrada el dia 16 de Abril del afio 2008, dentro del punto 4 del orden
del dia, se aprobd y autorizé como el punto de acuerdo nlmero
034/2008/TC, inciso C), el turno a la entonces Comisidn Edilicia de
Planeacién Socioecondémica y Desarrollo Urbano el oficio nldmero
DPDU/Plan/012/2008 dirigido por el Ingeniero Jorge Mungufa Castellanos,
entonces Director de Planeaciéon y Desarrollo Urbano, mediante el cual
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present6 la version abreviada del Plan Parcial de Urbanizacion “E! Zapote
de Tlajomulco”.

V.- El dia 01 de Enero del afio 2009 entrd en vigor el Cddigo
Urbano del Estado de Jalisco, sin embargo, de conformidad con su articulo
noveno transitorio, los proyectos de urbanizacién, los fraccionamientos,
condominios y proyectos de construccién que a la fecha de entrar en vigor
este Decreto se encuentren en cualquier fase de autorizacién o ejecucidn,
seguiran desarrolldndose observando las normas contenidas en las leyes
vigentes al momento de iniciar su procedimiento de autorizacién o
gjecucion, por lo que al presente caso le son aplicables las disposiciones
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco

VI.- El dia 28 de Enero del afio 2010 entré en vigor el Reglamento
Interior del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco,
abrogando con ello el Reglamento del Funcionamiento Interno del
Ayuntamiento de Tlajomulco de ZUfiiga, Jalisco, aprobado el 06 de
diciembre de 2004 y publicado en la “Gaceta Municipal” Volumen 1-
Publicacién XIX, de fecha 07 de diciembre de 2004, por lo que segln su
articulo tercero transitorio dispone que los asuntos pendientes de resolver
por el Ayuntamiento deben ser remitidos a las comisiones que establece
este Reglamento para continuar su trémite, razén por la cual corresponde
conacer del presente asunto a esta Comision Edilicia de Desarrollo
Urbano.

VII.- Finalmente, en sesion ordinaria del Pleno del H.
Ayuntamiento Constitucional de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, celebrada
el dia 10 diez de Junio del afio 2011 dos mil once, dentro del punto 5.4
del orden del dia, se puso a consideracion del H. Cuerpo de Municipes el
dictamen formulado por la Comisién Edilicia de Desarrollo Urbano por el”
que se propone la autorizacién del Plan Parcial de Urbanizacion “El Zapote
de Tlajomulco”, el cual fue aprobado como el punto de acuerdo 106/2011
siguiente:

“"PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO.- El Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional de Tlajomulco de
Zufiiga, Jalisco, aprueba y autoriza el dictamen formulado por la Comisidn
Edilicia de Desarrollo Urbano, que recae sobre el turno contenido en el
punto de acuerdo numero 034/2008/7C, inciso C) tomando en la sesion
ordinaria del 16 de Abril del afo 2008, relativo al oficio numero
DPDU/Plan/012/2008 dirigido por el Ingeniero Jorge Munguia Castellanos,
entonces Director de Planeacién y Desarrollo Urbano, mediante el cual
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presento la version abreviada del Plan Parcial de Urbanizacién “El Zapote
de Hajomulco”.

SEGUNDO.- £/ Pleno del Ayuntamiento Constitucional de Tlajomulco de
Zufifga, Jalisco, aprueba y autoriza el Plan Parcial de Urbanizacion “El
Zapote de Tlajomulco”, en términos de lo dispuesto por los articulos 27,
parrafa tercero y 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, los articulos 43 fraccion II, 45, 84, 92, 93, 94, 95 y dem3s
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, en relacién
a lo dispuesto por ef articulo noveno transitorio del Cédigo Urbano del
Estado de Jalisco.

TERCERO.- £l Pleno del Ayuntamiento Constitucional de Tlajomuico de
Zuriga, Jalisco, aprueba y ordena publicar en la Gaceta Municipal la
version abreviada del Plan Parcial de Urbanizacién “Ef Zapote de
Tlajomulco”, asi como registrar dicho instrumento de planeacién urbana
en el Registro Publico de la Propiedad.

CUARTO.- Notifiquense mediante oficio los presentes puntos de acuerdo
al Secretario de Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado, al Procurador
de Desarrolfo Urbano del Estado de Jalisco, al Presidente Municipal y al
Director General de Ordenamiento Territorial para su conocimiento, en su
caso, debido cumplimiento y todos los efectos legales a que haya lugar.

QUINTO.- Registrese en el Libro de Actas de Sesiones correspondiente.”
CONSIDERANDO

I.- El suscrito Ingeniero ENRIQUE ALFARO RAMIREZ, en mi
caracter de Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de Tlajomulco de
ZUfiga, Jalisco, en compafila del Licenciado ISMAEL DEL TORO
CASTRO, Secretario General del Ayuntamiento, me encuentro facultado
para promulgar y ordenar que se publiguen los bandos de policia vy
gobierno, reglamentos, circulares y demas disposiciones administrativas
de observancia general dentro de la jurisdiccion municipal, cumplirlos y
hacerlos cumplir, asi como realizar la publicacién de los distintos
instrumentos de planeacién urbana de competencia municipal, en
particular, para el caso que nos ocupa, el Plan Parcial de Urbanizacién “El
Zapote de Tlajomulco” promoviendo su inscripcion en el Registro Publico
de la Propiedad, segun lo dispuesto por el articulo 115 fraccion I de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos 73
fracciéon II y 86 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco; los
articulos 42 fracciones IV y V, 47 fracciones I y V de la Ley del Gobierno y



la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco; los articulos 13
fraccion III de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, aplicable
al presente caso segln lo determina el noveno transitorio del Cédigo
Urbano del Estado de Jalisco; 3, 36 fracciones IV, V y VII, y 45 fraccién
XIII del Reglamento de Gobierno y la Administraciéon Publica Municipal de
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, publicado en la Gaceta Municipal del 27 de
Enero del 2010; 2 fraccién II, 13 fraccién XVII y 14 fraccion XVI del
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de
ZGfiiga, Jalisco; 3, 4 fraccion II, 6 fraccion VIII, 9 y 10 del Reglamento de
la Gaceta Municipal de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco.

II.- Que el punto de acuerdo 106/2011 del Pleno del Ayuntamiento
contiene un decreto por el que se aprueba y autoriza el Plan Parcial de
Urbanizacién “El Zapote de Tlajomulco”; instrumento de planeacion
urbana que debe ser publicado en forma abreviada por el suscrito en el
érgano oficial de difusién del Ayuntamiento, en cuando menos dos diarios
de mayor circulacién de la localidad, en los estrados de la Presidencia
Municipal, en los domicilios de las Delegaciones y Agencias Municipales,
en el término de veinte dias siguientes a su autorizacién, asi como debe
ser inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fundamento en los
articulos 45 fraccién III, inciso a) y 47 fraccion II de la Ley de Desarrollo
Urbano de Estado de Jalisco, aplicable al presente caso segun lo dispuesto
por el articulo noveno transitorio del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco;
sin que se advierta violacién alguna al orden juridico vigente.

III.- Que el decreto que aprueba y autoriza el Plan Parcial de
Urbanizacién “El Zapote de Tlajomulco”, junto con el dictamen propuesto
por la Comisidn Edilicia de Desarrollo Urbano, ademas de ser publicado en
la Gaceta Municipal, se considera como informacion fundamental que
también débe de ser publicado en la pdgina de Internet del Gobierno
Municipal, con base en los articulos 6 fraccion II, 8, 13 fracciones I y
XXVII, 17 fraccién II de la Ley de Transparencia e Informacién Publica del
Estado de Jalisco, y 15 del Reglamento de la Gaceta Municipal de
Tlajomulco de ZURiga, Jalisco; razén por la cual se dicta el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Con sustento en los fundamentos y motivos
expresados en el cuerpo del presente acuerdo se ordena imprimir y
publicar en la Gaceta Municipal, en los estrados de la Presidencia
Municipal, en los domicilios de las Delegaciones y Agencias Municipales, el
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Plan Parcial de Urbanizacién “El Zapote de Tlajomulco”, dentro de los
siguientes veinte dias a su aprobacion,

SEGUNDO.- Asimismo, se instruye a la Secretaria General del
Ayuntamiento para que, en cumplimiento de lo dispuesto por el Ultimo
parrafo del articulo 45 Ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco, aplicable al presente caso segln lo dispuesto por el
articulo noveno transitorio del Cdédigo Urbano del Estado de Jalisco
publique en cuando menos dos diarios de circulacion en el Municipio una
insercidn donde se informe a la ciudadania respecto de la aprobacién y
publicacién del Plan Parcial de Urbanizacion “El Zapote de Tlajomulco”.

TERCERO.- Se ordena la publicacién del Plan Parcial de
Urbanizacion “El Zapote de Tlajomulco”, en la pagina de Internet del
Goblerno Municipal, asi como su dictamen propuesto por la Comisidn
Edilicia de Desarrollo Urbano.

CUARTO.- Se instruye al Coordinador de Delegaciones y Agencias
Municipales a efecto de que auxilie al Secretario General en la publicacién
ordenada en los domicilios de las Delegaciones y Agencias Municipales
para levantarse la certificacion respectiva.

QUINTO.- Una vez que se lleve a cabo la publicacién de la Gaceta
Municipal respectiva, se ordena remitir un tanto de la misma al H.
Congreso del Estado de Jalisco para su compendio en la biblioteca del
Poder Legislativo, asi como a la Procuraduria de Desarrollo Urbano de la
Entidad.

SEXTO.- Se faculta al Secretario General del Ayuntamiento para
que lleve a cabo los tramites necesarios para la inscripcidon en el Registro
Publico de la Propiedad del Plan Parcial de Urbanizacién “El Zapote de
Tlajomulco”,

SEPTIMO.- Notifiquese mediante oficio el presente acuerdo al
Secretario General del Congreso del Estado de Jalisco, al Procurador de
Desarrollo Urbano su conocimiento vy los efectos legales a que haya lugar,

OCTAVO.- Notifiqguese mediante oficio el presente acuerdo al
Director General de Ordenamiento Territorial, a la Unidad de Planecion vy
al Coordinador de Delegaciones y Agencias Municipales para su
canocimiento, debido cumplimiento y los efectos legales a que haya lugar,



Asi lo resolvié y firma el Presidente Municipal del Ayuntamiento de
TIaJomuIco de Zufiga, Jalisco, Ingeniero ENRIQUE ALFARO RAMIREZ, en
compafia del Licenciado ISMAEL DEL TORO CASTRO, Secretario General
del Ayuntamiento con efectos de refrendo con fundamento en lo dispuesto
por el articulo 44 fraccién IV del Reglamento de Gobierno Yy
Administracién Publica Municipal de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco,
publicado en la Gaceta Municipal del 27 de Enero del afio 2010.
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CAPITULO I:
GENERALES.

I.1 Plan Parcial de Urbanizacion
Para la accion urbanistica de objetivo social
“DESARROLLO HABITACIONAL EL ZAPOTE, A.C.”
En la localidad de Tlajomulco de Zuiiga,
Estado de Jalisco.

.1- ENUNCIADO DEL PLAN.

Pian parcial de urbanizacién del fraccionamiento Habitacional unifamiliar de densidad alta, del
tipo H4-U, denominado "DESARROLLO HABITACION EL ZAPOTE A.C.” promovido bajo el
Sistema de Accién Urbanistica por objetivo Social, en la Cabecera municipal del municipio de
Tlajomuico de Zuniga Jalisco.

.2 DATOS GENERALES DEL PROYECTO:

1.2.1 UBICACION:

El predio se ubica sobre la prolongacién Flaviano Ramos al norte de la cabecera municipal del
municipio de Tlajomuico de Zdfniga Jalisco.

.2.2- Tipo de accidn Urbanistica a desarroliar.

El presente Plan Parcial ‘de Urbanizacién del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar de
Densidad Alta del tipo H4 denominado: “Desarrolio Habitacional EL ZAPOTE A.C."Dicho
instrumento se elabord bajo la modalidad de Accidn Urbanistica por Objetivo Social, guardando
congruencia con las disposiciones establecidas en le ley de Desarrolio Urbano del Estado de
Jalisco, en el Titulo Quinto “De la Accion Urbanistica “, Capitulo ! “De los Procedimientos para
Autorizar Obras de Urbanizacion”, asi como en el Titulo Sexto "De los Sistemas de Accion
Urbanistica”, Capitulo Xl “De la Accion Urbanistica por Objetive Social”.

1.2.23- Lineamientos de conformidad con el articulo 60 cuadro 14 de!l Reglamento Estatal
de Zonificacién.

a)- Densidad maxima de 290 habitantes por hectérea 0 58 viviendas por hectarea (H4-U); O
435 habitantes por hectdrea o 87 viviendas por hectarea (H4-H).

b)- Superficie minima de lote de 90.00 m2 con frente minimo de 6.00 ml (H4-U).
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C)-indice de edificacion de 90.00 m2 (H4-U) O 60.00 m2 (H4-H).

d)- Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.8.) de 0.80 £7

e)- Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.)de 1.6

f)- Altura maxima de la edificacion resultante de aplicar el C.0.5. y el C.U.S.

g)- Debera tener dentro del lote un area con capacidad minima para un automovil, o en playas
de estacionamiento comun el equivalente a un automaévil por vivienda, a una distancia maxima

de 80 metros.

h)- Restriccidn Frontal de 2.00 mts. Con 30% (H4-U) O 20% (H4-H) area jardinada en
vivialidades locales.

i)- Restricciones laterales sujetas a las particularidades de Ia zona especifica.
j)- Restriccion Posterior de 3.00 mts.

k)- Modo de Edificacion Variable.

1.2.2b- Se Debera recabar y presentar la siguiente documentacién de acuerdo al
Reglamento Estatal de Zonificacion.

a)- Documentacién legal que acredite la propiedad del predio de acuerdo con los articulos 212
y 213 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

b)- El documento legal que acredite la posesion del predio de acuerdo con el articulo 214 de la
Misma Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

¢)- Estudio de'mecanica de suelos del predio elaborada por un laboratorio registrado en este
H. Ayuntamiento de acuerdo a la norma ténica 195 del Ordenamiento de Construccion
Municipal.

d)- La autorizacion expresa del cabildo para desarrollar bajo la modalidad de Obijetivo Social
Conforme al articulo 388 y 389 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

€} Dictamen de Alineamiento y Numero Oficial ante esta Direccion.

f)- La autorizacién expresa en materia de Impacto Ambiental para la presente accién urbanistica
por parte de la autoridad competente en la materia de acuerdo con el articulo 5 fraccion VI
del Reglamento de la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente en
Mmateria del impacto Ambiental.
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g)- La Factibilidad Ténica de los servicios de agua potable y alcantarillado ante el Organi)smo
Operador correspondiente de acuerdo con los articulos 279 y 280 del Reglamento Estat de -
Zonificacion. En caso de que dicho Organismo no esté en capacidad de otorgar el servicio < <,
debera garantizar su autosuficiencia de abasto de agua potable y drenaje sanitario, conforme al
Titulo IV Capitulo Il del Reglamento Estatal de Zonificacion avalado por la Direccion de Agua
Potable y Alcantarillado y en su caso por la Comision Nacional del Agua.

1.2.3- Usos Propuesto y caracteristicas generales del fraccionamiento.

El uso propuesto para el fraccionamiento que se promueve ante las Autoridades Municipales de
Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, es el Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta del tipo H4-U
-cuyas caracteristicas generales se establecen en la siguiente tabla:

Pablacién hipotética en el fraccionamiento (5 hab./viv.) :  660.000 habitantes.

Numero de viviendas: 132.000 viviendas.

Superficie del lote tipo: 120.000 m2

Frente del lote tipo: 6.000 mts,

Fondo del lote tipo: 20.000 mts.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo: 0.80 |
Coeficiente de Utilizacion del suelo: 1.60

Altura maxima de la edificacion: La que resuite de aplicar los coeficientes.
Cajones de estacionamiento por vivienda: Un cajon por vivienda.

Restriccion frontal: 2.00 mts. En esta superficie, 30% como area jar.
Porcentaje ajardinado en la restriccién frontai: 30 %

Restriccién posterior: 3.000 mts. "

Modo de edificacion: cerrado o’semicerrado

Restricciones laterales: Quedaran sujetas a las particulalaridades de 1a z.

I.2.4- Superficie y Localizacién del Predio a Desarrollar:

a Accion Urbanistica motivo del presente Plan Parcial de Urbanizacion, se desarrolla en e!
predio rustico de origen privado denominade “EL AHUERTERO” Y “EL CARREON’, localizado,
ubicado sobre la prolongacion Flaviano Ramos al Norte de la Cabecera Municipal del
Municipio de Tlgjomulco de Zufiiga Jalisco, dicho predio cuenta con una superficie de

24,701.900 m2
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1.2.5- NOMBRE DEL PROPIETARIO: )

ASOCIACION DE COLONOS “EL ZAPOTE".

1.2.6- NOMBRE DEL PERITO:

ING. J.JESUS LAZO GARCIA
Cedula profesicnal n°- 2771998
Cedula estatal n°- 2852 (10-2)
REG. TZ-PPU-81
REG. TZ-POU-70
REG. (TZ 076)

1.2.7- OBJETIVO PRINCIPAL.:

Tiene como objetivo principal el de ofertar terrenos para viviendas para habitantes de bajos

Recursos economicos, por lo que se buscara darlos al menor precio posible e y con
Amplias facilidades de pago.

El entorno se encuentra ya consolidado y se procura con el disefio urbano establecer una barrera

natural de crecimiento hacia la mancha urbana de Tlajomulco de Zufiga.

Dada su cercania con la Cabecera municipal, representa una oportunidad para
Dotar de vivienda a sus habitantes. Et medio fisico natural no contiene elementos
Restrictivos a la urbanizacidn, y se realizara bajo la modalidad de urbanizacion
Progresiva, para lo cual se han establecido los convenios de asociacion
Pertinentes con el municipio de Tlajomulco de Zaniga Jalisco.

CAPITULQO i:

REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL DISTIRTO TLAJ-1,EN EL

MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA JALISCO.
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E| Plan de Desarrollo Urbano del Distrito TLAJ-1 “TLAJOMULCO" del Municipio de Tlajomulco
de Zufiiga Jalisco, publicado el 29/diciembre/2006, establece al Area de Aplicacion del
presente Plan Parcial de Urbanizacion, la siguiente Clasificacion de Area y utilizacion General

del Suelo. C30r 20

Clasificacion de Areas.
AREA DE URBANIZACION PROGRESIVA (AU-UP).

Utilizacion General del Suelo.
Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta (H4).

I.1. Justificacion de la Clasificacion de Areas y Utilizacion General del Suelo a desarroilar.

Es importante sefalar que el de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de Tlajomulco de Zufiiga Jalisco,
aprobado por el H. Cabildo el dia 22 de diciembre de 2006 , el predio denominado “EL AHUERTERO™ Y
CARREON" se encuentra dentro de una zona clasificada como AREA DE URBANIZACION

PROGRESIVA (AU-VP),para USO HABITACIONAL (H3).

por lo que de acuerdo a los articulos 234 y 235 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado es favorable |
el dictamen técnico al uso de Suelo y ademas de sujetarse a las normas sefialadas en el articulo 60 del
Reglamento de Zonificacion del Estado.

De conformidad con lo establecido en el articulo 176, fraccién | y Il de la Ley de Desarrolio Urbano del
Estado de Jalisco, para el emplazamiento y regularizacion ante H. Ayuntamiento de Desarrollo
Habitacional bajo la modalidad de OBJ ETIVO SOCIAL.

Sin embargo el mismo dictamen es base ya que se trata de una situacion de hecho establece el uso de

suelo H4 como faborable.

DISPOSICIONES:

1. Para la autorizacién del Desarrollo Habitacional bajo la modalidad de Objetivo Social, deberan
solicitar la aprobacion al H. Cabildo del Municipio, conformé lo establece el Articulo 388 y 389,
Fraccion |l y lll,de la Ley de Desarrollo Urbano,- i

9 Para la elaboracién del Proyecto Definitivo de Urbanizacion: debera prever un area de cesion
para destinos del 15%(quince por ciento) de la superficie bruta a desarrollar conforme a lo
sefialado en el articulo 136 fraccion VI del Reglamento de Zonificacion del Estado.

3. Debera respetar la seccién de la prolongacion de la calle Flaviano Ramos de acuerdo a la
Licencia de Alineamiento que al respecto senala la Direccion General de Obras Publicas.

4. Debera ajustar en lo respecta a las Obras Minimas de Urbanizacion para el Desarrollo de
Objetivo Social, como norma minima a lo establecido en el Articulo 389 fraccion Lv,de la Ley de
Desarroilo Urbano.

5. Debera obtener la factibilidad para Abastecimiento y Desecho de los Servicios de Agua Potable y
Alcantarillado de este H. Ayuntamiento.

6. Debera recabar ante la CFE, la factibilidad para el Abastecimiento del Servicio Eléctrico.

7. Para la introduccién de la Infraestructura Eléctrica debera ajustar a fo sefialado en los articulos
291y 292y demas relativos del Reglamento de Zonificacién de Estado.
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CAPITULO Ili:

FUNDAMENTACION JURIDICA
Considerando:

1. Por mandato de la fraccién V del articulo 115 de la Constitucion Polltica de los Estados
Unidos Mexicanos, que se reitera en el articulo 80 de la Constitucién Politica del Estado de
Jalisco, es atribucién y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la
Zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, para cumplir los fines sefialados en el
Parrafo tercero del articulo 27 de la propia Constitucidén Federal de la Republica; facultades que
°@ reglamentan en las disposiciones de los articuios 9° y 35 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; en los articulos 39, fraccion |, inciso 27, 109 y 110 de Ia Ley Orgéanica
Municipal del Estado de Jalisco; y en particular por las disposiciones de la Ley de Desarroflo
Urbano del Estado de Jalisco.

.2, Que conforme el principio establecido en la fraccion XXIX-C del articulo 73 de la
Constitucicn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones del Municipio en materia

de asentamientos humanos se ejercen en forma concurrente con los gobiermos Federal y

EStatai, concurrencia que se precisa en la Ley General de Asentamientos Humanos yla Ley de
©8arrollo Urbano del Estado de Jalisco. :




T

II.3. Que conforme al articulo 6 fraccién XV de La Ley de Desarrollo Urbano del gstado de
Jalisco, con el objeto de regular el crecimiento urbano del municipio de Tlajomulco dé Zpniga | |
Jalisco; la transformacién del suelo rural a urbano; el regimen de propiedad de areas y pre tos<

la introduccion de las redes de infraestructura, y conforme a las fracciones XVIII, XIX'y XX
especificar los fines particulares y publicos por medio de la designacién de usos y destings, las
areas de cesion requeridas en la zona de aplicacion, hacen necesario expedir el plan parcial de
urbanizacion DESARROLLO HABITACONAL EL ZAPOTE, A. C..

l.4. Que para proceder a formular el Plan Parcial de Urbanizacién DESARROLLO
HABITACIONAL EL ZAPOTE, A. C., se dispuso realizar estudios para determinar los usos,
destinos y reservas, a efecto de ordenar y regular la utilizacion del suelo, con fundamento en las
facultades constitucionales del Ayuntamiento de Tlajomulco de Zufiga Jalisco, conforme al
articulo XlI, fraccién I, 1l y ll, asumiendo su responsabilidad en la promocién del desarrolio

urbano.

IIl.5. La fundamentacion juridica del presente Plan Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento
Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta del tipo H4-U denominade DESARROLLO
HABITACIONAL EL ZAPOTE A. C. promovido bajo el sistema de Accion Urbanistica por
Objetivo Social, en Tlajomulco de Zuhiga, en el Estado de Jalisco, publicada en el periddico’
Oficial “El Estado de Jalisco” asi como las mas resientes adiciones y maodificaciones a su
contenido; la cual, en el articulo 12, fraccion 1. Facuita a los Ayuntamientos para formular,
aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Centros de Poblacién, los Planes Parciales de Desarrollo Urbano que de ellos se derriben asi
como los Planes Parciales de Urbanizacidon. Asimismo en el articulo 93 al 99 de la ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, se establecen las bases y lineamientos para la
formulacién y aprobacién de los Planes Parciales de Urbanizacion.

I1.6. Conforme al articulo 6 fraccion XV de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco,
con el objeto de regular el crecimiento de los Centros de Poblacidn en este caso el de Ia
Cabecera municipal del Municipio de Tlajomulco de Zufiiga Jalisco ; la trasformacion del suelo
rural a urbano; el régimen de propiedad del dreas y predios; la introduccidn de redes de
infraestructura y conforme a las fracciones XIX, XX y XXI del mismo articulo especificar los fines
particulares y publicos por medio de la designacién de usos y destinos en el Area de Aplicacion

. hace necesario expedir el Plan Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento Habitacional
Unifamiliar de Densidad Alta de tipo H4-U denominado DESARROLLO HABITACIONAL EL
ZAPOTE A. Promovido bajo el sistema de Accién Urbanistica por Objetivo Social ,en Tlajomulco
de Zuniga Jalisco.

iI.7. Para proceder a formular el presente Plan Parcial de Urbanizacion, se dispuso realizar
estudios para determinar los usos y destinos, asi como la zonificacion del area a desarrollar, a
efecto de ordenar vy regular la utilizacion del suelo, con fundamento en las facultades
constitucionales del H. Ayuntamiento de Tlajomulco de Zufiga Jalisco, asumiendo su
responsabilidad en la promocién del desarrollo urbano, al ejecutar obras publicas y emprender

10
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<ciones de conservacion,mejoramiento y crecimiento en los Centros de Poblacién, ubicados én
a -y - -
ol terTitorio municipal.

1.8. conforme al articulo 132, fraccion XllI, parrafo tercero de !a Ley‘de Desarrqﬁo Urbano del
E-Sfado de Jalisco y el articuiris del Begiame’nto Estatal de Zonificacidn; los Municipios, en éste
caso el de Tlajomulco de Zuriga Jallgco estax:z facultados para establgqer normas espepiﬁcas
cuando asi se requieran conforme asi se requieran confor_me a.las condiciones de su territorio y
el desarrollo del asentamiento humano, observando las disposiciones de la ley y los convenios
de coordinacion celebrados conforme los Programas Nacionales, Estatal y Regional de

pesarrollo Urbano.

1.9 .El proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion del fraccionamiento de densidad alta
denominado “DESARROLLO HABITACIONAL COLONOS DEL ZAPOTE A.C." se elabard de
conformidad con lo dispuesto en el Titulo Quinto” de la Accién Urbanistica” Capitulo I “De los
procedimientos para Autorizar Obras de Urbanizacion, asi como en ei iitulo Sexto “De los
sistemas de Accidn Urbanistica” Capitulo Xl “De la Accidn Urbanistica” Capitulo Xl "De la Accion

Urbanistica por Objetivo Social”.

l11.10. Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que otorgan af
Municipic y su Ayuntamiento el articulo 115 fracciones II, Ill, V y Vi de la misma Constitucién
General de la Republica, precepto que en materia de asentamientos humanos se ratifica en el
articulo 75 de la Constitucion Politica para el Estado de Jalisco; conforme las disposiciones del
inciso 27 de la fraccion | del articulo 39 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Jalisco; y en
particular, en materia de ordenamiento y regulacidn de los centros de pablacion, en ejercicio de
las facultades definidas en los articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos y
en los articulos 12, 13, 71 al 99 y 100 al 107 de la Ley de Desarrollo Urbano dei Estado de
Jalisco; en sesién de fecha , e expide el §

Ley General de Asentamientos Humanos:

De conformidad con estos mandatos, la Ley General de Asentamientos Humanos aprobada el
8 de julio de 1993, v publicada en el Dario Oficial de Ja Federacion con fecha del 21 de julio de

993, asi como sus adiciones publicadas el 5 de agosto de 1994, fijan las normas basicas para
Planear los centros de poblacion y definen los principios para determinar las areas v predios
urba_ﬂos Yy sus correspondientes usos y destinos, asi como las reservas para el futuro
“lecimiento, que integran su zonificacion.

Ley Genera y Estatal del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente:

11
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En su articulo 5°, fraccién X, el cual declara: Que el ordenamiento ecologico, a trabes de los |
Estados y sus Municipios, particularmente en sus en sus asentamientos humanos, atravésde |
los programas de desarrollo urbano y demas instrumentos regulados en la Ley General de |
Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente, en la Ley General de Asentamientos Humanos,
en la presente Ley y, en las demas disposiciones aplicables.

De igual manera en su articulo 14° |a regularicion de ecoldgica de los asentamientos humanos
consiste en el conjunto de normas, disposiciones y medidas de desarrollo urbano y vivienda,
que dicten y lleven acabo el Estado y sus Municipios, para mantener, mejorar o restaurar e
equilibro de asos asentamientos con los elementos naturales, y asegurar el mejoramiento de la
calidad de vida de la poblacion.

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco:

Publicada en el Periodico Oficial * El Estado de Jalisco’ correspondiente al 11 de julio de 1993,
ademas de sus reformas y adiciones de noviembre de 1998, septiembre de 2000 y octubre de
2001. En su articulo12 fraccién |1, facuitad del Ayuntamiento para “formular, aprobar,
administrar, ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los pianes
de desarrollo urbano de centro de poblacion y los planes parciales de urbanizacién que de ellos

se deriven”.
El Dictamen de Usos y Destinos y de trazo Usosy Destinos Especificos:

Emitido por la Direccion de PLANEACION Y DESARROLLO URBANO de! H. Ayuntamiento de
Tlajomulco de Zuriga Jalisco con expediente N°- 097-01/07-V/U-027 el cual dictamina que el
uso solicitado: Habitacional unifamiliar densidad ALTA,

Programa Estatal de Desarrollo Urbano 1995-2000:

El Plan Estatal de Desarrollo 1995- 2000 establece, para la politica de Desarrolio Urbano y
vivienda, dos grandes objetivos: - ‘

o Adecuar la distribucion territorial del estado a los recursos regionales para propiciar un
desarrolio urbano sustentable.

» Mejorar la calidad de la vida urbana a partir de la gestion municipal y de la participacion
comunitaria:

o Como estrategias para lograr estos objetivos se sefialan las siguientes:

o Establecimiento de condiciones que desdienten y regulen el crecimiento de la zona
metropolitana.

o Descentralizacion efectiva de la gestion urbana a los municipios.

12
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plan de Desarrollo Urbano de Tlajomulco de Zudiga Jalisco, Distrito Urbano TLAJ-1
«Tjajomulco”. Publicado en la Gaceta Municipal el & de Diciembre de 2001.

1993, gon objetivos generales del Plan Parcial Tlaj.-1:

re de
‘g:;g i. Adecuar la distribucion de la poblacién y de las actividades economicas, de acuerdo a las
] 5 g
iciones de su territorio.
 ellos condi
Il. Alentar la radicacion de la poblacion en su medio, mejorando las condiciones de su habitat.
Ill. Propiciar la integracion sacioecondmica entra las diferentes partes que forman al centro de
oblacion.
to de P
e e ) . . . . -
el IV. Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano.
V. Preservar y mejorar las dreas forestales, rios, escurrimientos y acuiferos en el centro de
poblacidén y sus areas de apoyo.
VI. Salvaguardar el patrimonio Cultural del Estado, preservando los edificios y conjuntos
Ta arquitectonicos de valor histérico-cultural o que identifiquen la fisonomia del lugar.
VIl. Procurar que el centro de poblacién mantenga o desarrolle de manera integra la calidad de
la imagen visual caracteristica del lugar.
ar un
Vill.Distribuir adecuadamente las actividades urbanas para el 6ptimo funcionamiento def centro
= de poblacién.
acion

[X.Facilitar 1a comunicacion vy los desplazamientos de la pablacion, promaviendo la integracion
Se un sistema eficiente de vialidad, otorgando preferencia a los sistemas colectivos de
ransporte.

2ol X Todos aquellos que permitan orientar el desarrollo del centro de poblacion a condiciones
Optimas.
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Son objetivos especificos de los Planes de Desarrollo Urbano.

l. Objetivos de conservacion y mejoramiento del medio natural.

Il. Objetivos de renovacion urbana (acciones de conservacion y mejoramiento).

lil. Objetivos de mejoramiento en &reas de urbanizacion progresiva (accién de mejoramiento).

IV. Objetivos de regularizacion de la tenencia de la tierra (accion de mejoramiento)

V. Objetivos de control de crecimiento.

VIi. Objetivos de impuso al centro de poblacién (acciones de crecimiento).

Objetivos Generales:

o Establecer las politicas bajo las cuales se pretende desarrollar fa accion
Urbanistica que se promueve.

¢ Integrar especialmente la accidén urbanistica a desarrollar con el entorno
Inmediato.

» Procurar que en la zona se mantenga o desarrolle de manera integral la
Calidad de la imagen visual caracteristica del lugar.

 Distribuir adecuadamente las actividades urbanas para el 6ptimo
Funcionamiento de la zona.

= Determinar las acciones de conservacién y mejoramiento de los elementos
Componentes del medio fisico natural.




1to).

14

Plan Parcial de Urbanizacion
Para la accion urbanistica de obﬂg&ivo social ..
“DESARROLLO HABITACIONAL EL ZAPOTE A. C.”f’;’,’@i

En la localidad de Tlajomulco de Zaiiga, Y
estado de Jalisco

CAPITULO IV:

REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION DEL CUAL SE DERIVA

Articulo 1. Que el proyecto del Plan Parcial de Urbanizacion de DESARROLLO
HABITACIONAL EL ZAPOTE, A. C. se elabord en conformidad a lo dispuesto en el titulo
segundo capitulo V! articulo 94, y titulo Quinto capitulo Il articulo 193 y 221 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 2. Que observando las disposiciones y procedimientos previstos en el articulo
225 de la LEY DE DESARROLLO URBANQ DEL ESTADO DE JALISCO, se realizo |a
consulta publica del Plan Parcial de Urbanizacién DESARROLLO HABITACIONAL EL
ZAPOTE A. C. de la cual se recibieron las recomendaciones emitidas por el Consejo de
Colaboracion Municipal del Municipio de Tlajomulco de ZUiiiga, Jalisco, mismas que se
dictaminaron procedentes por los asesores técnicos y autoridades.

Articulo 3. Que el cabildo dictamind procedente el proyecto del Plan Parcial de
Urbanizacion DESARROLLO HABIATACIONAL, A. C. en funcién del dictamen téchico

" emitido por la Direccion de Planeacidn y Desarrollo Urbano Municipal del H. Ayuntamiento

de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco y con fundamento en los articulos 226, 229 y 231 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 4. Que las Comisiones del Cabildo relacionadas con la planeacién,
infraestructura y servicios ptiblicos y su reglamentacién, con fundamento en el articuio 229
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, analizaron el proyecto de Plan
parcial de urbanizacién DESARROLLO HABITACIONAL EL ZAPOTE, A. C. dictaminaron
procedente su autorizacion por este Ayuntamiento.

Articulo 5. El Plan Parcial de Urbanizacion DESARROLLO HABITACIONAL EL
ZAPQTE, A. C., del que forman parte integral los anexos gréficos y archivos de datos,
contienen la expresion de los resultados de los estudios técnicos, fisicos, geogréficos,
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medio natural y socioecondmicos, relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento y
regulacién para el desarrollo ecoldgico y urbanistico su éarea de aplicacién, mismos que
constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la problematica de los
asentamientos humanos, actividades productivas y .acciones de conservacion y
mejoramiento del medio ambiente, asi como para la consecucion de los objetivos que se

determinan en el mismo Plan.

Articulo 6. Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el Plan Parcial
de Urbanizacién DESARROLLO HABITACIONAL EL ZAPOTE, A. C. son de orden publico
e interés social. Se expiden para dar cumplimiento 2 las disposiciones contenidas en la
Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento Estatal de Zonificacion def Estado de Jalisco.

Articulo 7. E! Plan Parcial de Urbanizacion DESARROLLO HABITACIONAL EL
ZAPOTE, A. C. forma parte del Plan de Centro de Poblacién y sus disposiciones atienden
y guardan congruencia con:

Decreto numero 15097 del congreso del Estado Decreta. Ley de Desarroilo Urbano del Estado
de Jalisco (fecha 13/julio/ 1993).

Decreto numero 17128 del Congreso del Estado Decreta.Que Reforma y Adiciona la Ley dt
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco (fecha 17/enero/1998).

Decreto numero 17639 del Congreso del Estado Decreta. Que Reforma y Adiciona la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco (fecha 1 5ldiciembre/1998).

Decreto numero 18184 del Congreso del Estado Decreta. Que Reforma la Fraccién del Articulo
32 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco (fecha 23/diciembre/1999).

Decreto numero 18452 del Congreso del Estado Decreta. Que Reforma y Adiciona diversos
Articulos de la Ley de desarrolio Urbano del Estado de Jalisco (fecha 9/septiembre de 2000).

Decreto numero 18673 del Congreso del Estado Decreta. Que Reforma y Adiciona los Articulos |

12 y 94 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco (fecha 21 de diciembre de 2000).

Decreto numero 18905 del Congreso del Estado Decreta. Que Reforma y derogan diversos
Articuios de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco (fecha 13/marzo/2001).

FE DE ERRATAS relativas al Decreto Numera 18673, que modifican el diverso numero 18435, ‘

que entre ofras Leyes, modifican y adicionan la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco
(fecha 20 /marzo/2001).

I
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Articulo 8. Para los efectos del presente Plan Parcial de Urbanizacion se designara
comao.

Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco:

Reggamento: el Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco:

ylunicipio: el Municipio de Tlajomulco de Zufiga Jalisco.

plan de Desarrolio Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Distrito 01

«Tlajomulco de Zuniga”;

pian: el plan parcial de urbanizacion DESARROLLO HABITACIONAL EL ZAPOTE, A. C.

pocumento técnico: el conjunto de documentos que integran la informacién, conclusiones,
recomendaciones y propuestas, relativas los elementos fisicos, geogréficos, medio natural,
socioecondmicos y juridicos, que constituyen las bases reales de la planeacién, programacion,
ordenamiento y regulacién para el desarrollo ecologico y urbanistico del Pian;

Anexo gréfico: el conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados, que forman parte de
este Plan Parcial de Urbanizacion,;

Documento basico: el conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el area de

aplicacion del Plan, las normas de zonificacidon secundaria, las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de las autoridades y de Ios
particulares derivadas del mismo;

Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de desarrolio
urbano y ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria de Desarrolio Urbano;

Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa competente para expedir los
dictdmenes, autorizaciones y licencias en materia de urbanizacion y edificacién, en este caso la
Direccion de Planeacién y Desarrolio Urbano Municipal de este Ayuntamiento.

CAPITULO V:

DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN DE PARCIAL DE URBANIZACION
DESARROLLO HABITACIONAL EL ZAPOTE, A. C.

Articulo 8. Son obijetivos del presente Plan Parcial los establecidos tanto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco en su articulo 93 .asi como aquellos que se
desprenden de las caracteristicas particulares de la zona:

17
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V.1- Objetivos Generales: YOk 0

|. Responder a la demanda de suelo urbano para la vivienda de interés social (autoconstruccion) y
evitar con ello el asentamiento irregular.

Ii. Integrar el fraccionamiento con la estructura vial existente.

ill. Regular y controlar la urbanizacion y la edificacion, y en general determinar la utilizacion de los
predios y fincas en areas de aplicacion.

IV.Autorizar en el mismo Plan Parcial, ia notificacion del predio a desarrollar, individualizando los
lotes resultantes con la determinacion especifica de los usos y destinos que les correspondan.

V.Delimotar e identificar las Areas de Cesién para Destinos, conforme las normas de zonificacion
previstas en el articulo 132 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco.

VI. Transmitir la propiedad de las Areas de Cesion para Destinos que genere el fraccionamiento
del predio en cuestion, guedando afectados los predios destinados a ser parte de las areas de
cesién para destinos, a los fines publicos previstos.

VII. Determinar,en su caso, las Areas de Restriccion.

VIll. Determinar, en su caso, los predios que resultaran beneficiados y afectados, asi como las
obligaciones correspondientes a cargo de sus titulos, derivados de obra de urbanizacién o
edificacién, para integrar la infraestructura o el equipamiento urbano del Centro de Poblacion.

V.2. Objetivos Especificos:

. Cumplir con las disposiciones sefialadas en el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos
emitidos por la Direccion de PLANEACION Y DESARROLLO URBANO, el dia 15/Mayo/2007.

II.Proporcionar un adecuado sistema vial que permita el fraslado de los habitantes de la zona,
manera segura y eficiente.

Ill. Respetar las normas de edificacion para cada tipo de zona establecida .

IV . Proteger la zona contra la excesiva concentracion de habitantes, regulando la densidad de
poblacién y la densidad de la edificacion, sefalando, ademas los criterios de integracion al

contexto natural.
V. Proteger la zona contra riesgos urbanos y trafico pesado ocasionada por usos incompatibles.
V1. Precisar la Jocalizacion de las Areas de Cesion para Destinos.

Vil. Regularizar medianie este Plan Parcial de Urbanizacién, el proceso administrativo del |
fraccionamiento en cugstion.

18
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J Vill. Proceder mediante el presente instrumento a la recepcién de las obras minimas de
i6n) y urbanizacién que se precisan en la fraccion | V del articulo 389 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco por parte de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano del Municipio de
Tlajomulco de Zufiga.

de los

do los IX . Progamar las obras que se realizaran de manera progresiva, conforme las disposiciones de la |

). Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento Estatal de Zonificacion.

>acion X. Establecer, en su caso los compromisos que asumiran los titulares de predios y fincas o sus
posesionarios, conforme a disposiciones establecidas en el Titulo Sexto Capitulo Xl De la Accion
Urbanistica po Objetivo Social Articulo 390 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco

niento asf como ef Titulo Cuarto Capitulo |, Articulos 267 y 277 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

as de
XI. Se realizan por iniciativa de los Gobiernos Estatal y Municipales, quienes tratandose de predios
de propiedad privada, pueden asociarse con sus propietarios para el desarrollo de este tipo de
Urbanizaciones como lo indica el articulo 388 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco.

no las

Sion o
Xll. La participacion en este sistema de accion Urbanistica de Gobierno Estatal o Municipal tendrg
El propésito de garantizar a los adquirientes por medio de la gestidn publica, el desarroflo
progresivo de las obras de urbanizacién, el otorgamiento de un valor social a los terrenos y en
General cumplir con su objetivo como lo indica el Articulo 388 de la Ley de Desarrollo Urbano.

cificos

7~

zona,

CAPITULO VI:

lad de

ion al

les.

DELIMITACION DE LAS AREAS DE ESTUDIO Y DE APLICACION
/0 del VI.1.DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION:

18 19




-
El area de aplicacién del plan constituye su dmbito territorial, para regular el aprovechamiento de lag
areas y los predios, para los efecios de la ley en su fraccion i de los articulos 134 y 221
respectivamente, y en relacion con lo dispuesto en el articulo 11 del reglamento comprende a ung
unidad barrial, que es la cédula fundamental de ia estructura urbana, conteniendo la totalidad de areg
urbanizada en un predio con una superficie de 24,701.90 m2.
El predio donde se desarrollara la Accidn Urbanistica que se promueve, corresponde al predio
denominado "ELL AHUERTERO" y "EL. CARREON" ubicado al noreste (NE) de la Cabecera municipal

del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga Jalisco.
Al norte colinda con predios de propiedad privada, al sur con zona poblada de la Cabecera Municipal, al

Oriente colinda con la calle prolongacion Flaviano Ramos, al poniente con arroyo que baja del cerro y
predios particulares.

Articulo 10. El area de aplicacion del Plan constituye su ambito territorial para regular el
aprovechamiento de las dreas y predios para los efectos del articulo 221 fraccion Il de la Ley de

Desarrollo Urbano

Articulo 11. El area de aplicacion del Plan tiene una superficie aproximada de 24,701.90 M2. y
su limite es el poligono que forman los siguientes vértices, conforme al sistema de coordenadas

INEGI UTM:

CUADRO DE COORDENADAS (UTM) DEL AREA DE APLICACION:

Veértice 1: X= 662,013.981 Y= 2'266,107.311
Vértice 2: X= 661,901.398 Y= 2"266,117.009
Vértice 3: X= 661,905.399 Y= 2"266,074.194
Vértice 4: X= 661,809.507 Y= 27265,927.252
Vértice 5: X= 661,908.199 Y= 2"265,918.360
Vértice 6: X= 661,908.389 Y= 2'265,898.361
Vértice 7; X= 662,021.382 Y= 27265,896.400
Vértice 8: X= 662,020.968 - Y= 2'265,916.396

Vértice 9: X= 662,022.949 Y=27265,625.176
Vértice 10: X= 662,024,109 Y= 2"265,965.159
Vértice 11: X= 662,023.413 Y= 2"265,974.134
Vértice 12: X= 662024.294 Y= 2'266,014.124
Vértice 13: X= 662,023.396 Y= 2'266,023.088
Vertice 14. X= 662,023.867 Y= 2"266,043.583

Vertice 15: X= 662,020.586 Y= 27266,071.901 J

DELIMITACION Y COLINDANCIAS DEL AREA DE APLICACION:

AL NORTE: Partiendo del vértice 1 al noroeste (nw) en 113.000 mts. Con propiedad particular.
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pomlENTE: Partiendo del vértice 2 al sureste (se) en 43.000 mis. Hasta el vértice 3 Continua{a’ﬁ-’.}
Jreste (se) en 147.000 mts. Al vértice 4 y sigue al suroeste (sw) en 8.990 mis. Al vértice 5 para
nar al sureste (se) en 20.000 mts. Al vértice 6 Y linda con propiedad particular y arroyo de aguas

les, que baja del cerro.

gure:
termi
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L SUR: Partiendo del vértice 6 al sureste (se) en 113.000 mts. Al vertice 7 y colinda con colonias
uybicadas al norte de la Cabecera Municipal del Municipio de Tlajomulco de Zufiga Jalisco,

L ORIENTE: Empezando del vértice 7 al noroeste (nw) en 20.000 mts. Al vertice 8, al noreste (ne) en
9,000 mts. Con el vértice 9,al noreste (ne) en 40.000 mts. Al vertice 10, al noroeste (nw) en 9.000 rts.
Ai vértice 11, al noreste (ne) en 40.000 mts. Al vértice 12 ,al noroeste (nw) en 9.000 mts. Al vértice 13,al
noreste (ne) en 20.500 mts. Al vértice 14,al noroeste (nw) en 28.500 mts. Al vértice 15, para terminar al
noroeste (nw) en 36.020 mts. Al vértice 1 y colinda con la calle prolongacion Flaviano Ramos calle de su

ubicacion.

£} area de aplicacion se encuentra como colindante en el lado norte de la Cabecera Municipal del
Municipio de Tlajomulco de Zufiga Jalisco.

Articulo 12. El drea de aplicacion se determina y precisa en los Planos D-1 y E-1 del Anexo
Gréfico.

VI.2. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO:

Descrita como zona de influencia que tiene el predio en la que se desarrollara la presente
Accidon Urbanistica; para su delimitacion se considerd lo estipulado en el articulo 8 del
Reglamento Estatal de Zonificacion.

Para el analisis se determino el poligono del el area de estudio del Plan Parcial tiene una
superficie de 300,000.000 m2 y su limite es el poligono que forman los siguientes vértice de
acuerdo a las coordenadas (UTM) de ubicacién por estar localizado el predio cerca de la
Cabecera Municipal del Municipio de Tlajomulco de Zudiga.

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL AREA DE ESTUDIO:

|_\
Vertice 1: X= 661,700.000 Y= 2°266,300.000
_ Vértice 2: X=662,200.000 Y= 2"266,300.000
Vértice 3: X=662,200.000 Y= 2"265,700.000
g Vertice 4: X=661,700.000 Y= 2"265,700.00
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Al Norte: Partiendo del vértice 1 al vértice 2 en 500.000 mts. Y colinda con predios rusticos dtd
propiedad particular.

Al Oriente: Partiendo del vértice 2 al vértice 3 en 800.000 mts. Y colinda con la calle prolongacion
Flaviano Ramos de por medio y predios rusticos de propiedad particular.

Al Sur: Partiendo del vértice 3 al vértice 4 en 500.000 mts. y colinda con colonias o cenfro de
pablacién de la Cabecera Municipal del Municipio de Tlajomulco de Zuniga Jalisco.

Al Poniente: Partiendo del vértice 4 al vértice 1 en 500.000 mts. y colinda con predios Rusticos
propiedad particular arroyo de aguas pluviales de por medio. :

La delimitacion del Area de estudio esta delimitada en el plano (PLANO D-1):

Que se anexa.
EL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION PARA LA RENOVACION URBANA
DENOMINADO “DESARROLLO HABITACIONAL EL ZAPOTE A. C.” ESTABLECE:

La clasificacion de areas.

La zonificacidn especifica, precisando los usos de suelo.

Obras minimas de urbanizacion.

Requerimientos de equipamiento urbano.

Determinacién de dreas de cesion para destinos y vialidades.
Referencia a las normas de disefio urbano.

e las normas aplicables a fin de regular y controlar la urbanizacién y la
Edificacién general y aprovechamiento de los predios y fincas en areas
De aplicacién.

8 ¢ © © ©

CAPITULO Vii:

ANALISIS Y SINTESIS DE LOS ELEMENTOS CONDICIONANTES PARA LA
URBANIZACION. |

Vil.1. Medio fisico natural:

Este apartado tiene como fin la descripcion general del medio fisico natural tanto del municipio, como
del centro de poblacién de la Cabecera Municipal, mismo en el que se encuentra el Area de Estudio del
fraccionamiento Desarrollo Habitacional "EL. ZAPOTE",especificando su ubicacién,climatologia,geologia,
hidrografia,suelo,topografia,vegetacion y la fauna existente.

22
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£l Municipio de Tlajomulco de Zufiiga Jalisco se localiza en la porcidn media de la regién ceniro de

gstado de Jalisco, en las coordenadas 20°28°de latitud norte y 103° 2’ de longitud oeste, una altura
comedio de 1,575.000 metros sobre el nivel del mar. Limita al norte con los Municipios de Zapopan,

Tlaguepaque y el Salto; al oriente con el Municipio del Salto, Juanacatlan e xilahuacan de los

viembrillos; al sur con los Municipios de Jocotepec, y Acatlan de Juarez; at poniente con el Municipio de

Tala.

De manera particular el Area de Estudio del presente Plan Parcial de Urbanizacion, se ubica en el

pistrito Tlaj.-1 “Tlajomulco” y en el cual se ubica la Cabecera Municipal del Municipio de Tlajomulco de

zufliga Jalisco.
vil.1.2. Climatologia.

El clima del Municipio se clasifica como semiseco con invierno y primavera secos, y semicalidos sin
estacion invemnal definida. La temperatura media anual es de 18.70 °c y tiene una precipitacion media
anual de 821.90 milimetros.Los vientos dominantes son de direccidn norte. El promedio de dias con
heladas al afio es de 4.30.Sin embargo, el microclima del Area de Estudio del presente Plan Parcial de
Urbanizacion se encuentra dentro de los limiies anteriores.

Vil.1.3.Geologia.

Los terrenos del Municipio perienecen a la era cenozoica, vy a los periodos Cuaternario y Terciario-
Cuatemario. Los suelos del periodo Cuaternario son ignea, extrusiva con unidad litolégica riolita;
volcanocléstica con unidad litolégica del mismo nombre; y el Suelo litoldgico aluvial y residual. En tanto
que los del periodo Terciario-Cuaternario son igneas Exirusivas con unidad litolégica de basalto y

brecha volcanica basaltica.

Vii.1.4.Hidrografia.

El Municipio pertenece a la subcuenca hidrolégica “Rio Santiago” v “Alto Rio Ameca".El rio Santiago sélo
pasa por los limites este que divide al Municipio con el Municipio de Juanacatlan; cueta con los arroyo
de el Colorado, La Concha,Los Venados, del Monte,Grande de San lLucas,Zarco,Sauces y Presa
Reventada; con la Laguna de Cajititlan y las presas de Santa Cruz de las Flores,El Molino,El

Guayabo,E] Cuervo y Cruz Blanca.

VIL.1.5. Suelos.

Los terrenos del Municipio pertenecen a la Provincia del Eje Neovolcanico, y a las Subprovincias-
Quadalajara, mismas que cuenta con sierras y lomerios con cafadas, y Chapala que se compone de
Slerras y llanuras, siendo ésta ultima la mas superficie ocupa en el municipio.

VIL1.8. Topografia.

Las zonag accidentadas cubren el 14% del Municipio y tiene aliuras de 1,700 a 2,700 metros ; las zonas

S®miplanas cubren el 24% del territorio y tienen aliuras de 1,600 a 1,700 metros; las zonas planas

Clpan el 62% del Municipio y tiene alturas de 1,500,a 1,600 metros sobre el nivel del mar por lo que

COCa al Area de Estudio se encuenira entre los cerros de las Latillas y cerro de la Cruz la cual se puede
Onsiderar como simiplana.

12
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ViIl.1.7.Agricultura y Vegetacion.

A continuacion se presenta una tabla en lo que especifica a el tipo de sembradios y vegetacion natural
que existen en el Municipio.

Agricultura (52.27% de la superficie Municipal)

Nombre cientifico. Nombre local. Utilidad.

B Sorghum vulgare sorgo forraje
Zea mays maiz comestible
Lactuca sativa lechuga comestibie

Pastizal (6.37% de la superficie Municipal)

Muhlenbergia sp  zacatén liendrilla forreje
Bouteloua sp navajita forraje
Andropogon sp zacate amarillo  ofro

_Bosque (18.33% de la superficie Municipal)

Pinus oocarpa ocote trompillo madera
Quercus magnol  roble madera

Quercus obtusata encino blanco madera

Quercus castanea encino colorado madera

Matorral (15.88% de ia superficie Municipal)

Ipomoea murucoides cacahuate comestible
Acacia pennatula tepame forraje
Bursera bipinnata copal otro
Acacia farnesiana huizache madera

Otro (7.15 % de la superficie Municipal)

V11.1.8. Fauna.

En la regién donde se encuenira este municipio habitan especies como ardillas, conejos, coyotes,
tlacuaches, venados y una variedad de aves y peces.

VI1.1.9. Descripcion general del paisaje.
A continuacion se presentan una serie de fotografias tanto de las investigaciones del campo en el Area

de Estudio, como Areas del centro de poblacién como lo es la Cabecera Municipal del Municipio de
Tlajomulco de Zufiga Jalisco y también fotografias del predio.

24
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N Vil.2. Medio Fisico Trasformado:

— Este apartado tiene como fin, la descripcion del estado actual del Area de Estudio; y en su caso de la |
— problemética que presenta, desde el punio de vista de las acciones que han transformado el medio |

— | patual.
yvi1.2.1. Estructura Urbana.

Tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano en los centros de poblacion considerandose para
0 tal efecto, la interaccion, caracteristicas y modo de operar de los sistemas que lo componen. Dicha |
estructura la componen los siguientes sistemas.

e Sistema de unidades urbanas.
o Sistema vial.

VIl.2.1.1. Sistema de Unidades Urbanas.
Este sistema tiene por objeto ordenar el espacio urbano en los ceniro de poblacion, a fravés de un
conjunto de unidades jerarquizadas, con las cuales se pretende conservar el sentido de identidad y

escala humana de los mismos, con base en la informacién obtenida en el Plan de Desarrollo
Urbano, como en la investigacion de campo, el Area de Estudio se sintetiza de la siguiente manera.

s (Centro Bargal "CB-4.

VIL.2,1.2, Sistema Vial,

oyoles, . . . . , . - .

y Este sistema tiene por objeto establecer la jerarquia de diferentes vialidades que interconectan el
Conjunto de unidades urbanas, permitiendo la circulacién de las personas y bienes en los centros de
Poblacian,

VIL3, |
3. Infraestructura Urbana.
el Area
ipio de ; , . . : . . -
P _E' Nventario de la infraestructura existente en el Area de Estudio, se realizo verificando en campo la

'nforr_n_acién proporcionada por diversas fuentes, tales como: H. Ayuntamiento de Tlajomulco de Zudiga,
eomlsm')n Federal de Electricidad (CFE), Teléfonos de México (Telmex) etc. A continuacion se describe
&stado actual de la infraestructura existente.
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VIL.3.1. Agua Potable.

El 96% aproximadamente de la poblacion cuenta con el servicio de agua potable, del centro dg
poblacién se abastecen por medio de la extraccion a través de explotacion de pozos profundos hasty
tanques de abastecimiento que alimentan la red de distribucion.

VI1.3.2. Drenaje Sanitario.

En el area de Estudio con respecto al Centro de Poblacion el problema se resuelve mediante un sistemg
de red de drenaje sanitario por todo el Centro de Poblacién hasta un emisor principal, ubicado al sur de
la Cabecera Municipal hasta el arroyo que lo lleva al canal denominado La Cajilota y posteriormente g

la laguna de Cajititlan.
VIL.3.3. Electricidad y Alumbrado Publico.

En la zona existe la red de electricidad con acometida domiciliaria en practicamente el 100% de las
viviendas, asi como 96% aproximadamente de las vialidades cuente con alumbrado publico en la zona

del Centro de Poblacion.

VIil.3.4. Pavimentos.

Dentro del Centro de Poblacion como lo es la Cabecera Municipal del Municipio de Tlajomuico de
Zufiga Jalisco predomina: el empedrado, adoquin, asfalto,

VIi, 3.5.Teléfono y comunicaciones.

Aproximadamente el 80% de la zona habitacional y comercial del Centro de Poblacion cuenta con el
Con el servicio telefonico, también se cuenta con correo, telégrafo, fax, radiotelefonia, television.

Articulo 13. La zona del area de aplicacion no contiene elementos fisicos naturales
restrictivos para la urbanizacion quedando constatado en el plano D2 del presente pian.

Articulo 14. La zona del érea de aplicacion no presenta restricciones para la urbanizacion
que se constatan en el plano D3 del presente plan.
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< Oy CAPITULO Viii: “’Jé;;.
w’s.{\
entro de o
los hasta DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE
APLICACION
GENERALES:
1 Sistemg
al sur de Articulo 15. Todas las obras Yy construcciones que se realicen en predios comprendidos en e
rmente a area de aplicacién del Plan, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de

% de las Articulo 16. La utilizacién del suelo comprendido en el 4rea de aplicacion se sujetara a ias
1 la zona normas de zonificacion del Plan que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

La Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Jalisco;
Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;
nulco de Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de aguas;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales Y municipales en materia de equilibrio
ecologico y mejoramiento del ambiente;

Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento, para Ia
ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

G. Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos con participacion de
las autoridades federales, estatales y municipales, para establecer Y administrar reservas
territoriales; y

H. Los reglamentos y dispdsiciones estatales Yy municipales que regulen Ja vialidad, imagen urbana 1%
otros ordenamientos aplicables, :

O o we>»

Tom

on el

Articulo 17. Conforme lo dispuesto en los articulos 49, fraccidn IV, y 35 de Ia Ley General,
disposiciones aplicables |a Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como elementos de Ia

zonificacion urbana:
aturales
olan. VIL1. Clasificacién de las Areas.
Nizacion l. La clasificacién de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Gréfico;

ll. La determinacién de zonas y utilizacién especifica del suelo, establecida en el Plano E-2
del Anexo Gréfico; y '

HL. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Grafico.
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Articulo 18. La clasificacion de areas y la determinacion de usos, destinos y reservas conferme
- - ¢ n . T
ios Planos E-1, E-2 y E-3, son las normas de Zonificacion Urbana y determinacién de UsosCy,
Destinos Especificos en relacién con las areas y predios que en los mismos se especifican y sg

autorizan con los efectos de las declaratorias que establece la Ley.

Articulo 19. La clasificacion de areas se establece en funcién de las condicionantes que
resultan de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segin su indole
requieren de diverso grado de control o participacion institucional, para obtener o conservar la
adecuada relacién ambiental, asi como para normar la accién urbanistica que en dichas areas se

pretenda realizar, en caso de ser factible.

Articulo 20. Las areas que se establecen en el presente Plan, son las que se sefialan
gréficamente en el Plano E-1, identificadas con las claves y subclaves indicadas en el articulo BI
del Reglamento, adecuando los simbolos gréficos que complementan esta identificacién con
objeto de obtener una mayor claridad, mismas que a continuacion se describen:

Areas Urbanizadas (AU).
Areas de Urbanizacion Progresiva (AU-UP).

A continuacién se describe el Area de Urbanizacion Progresiva, misma que corresponde a la totalidad
del predio donde se desarrollara la Accion Urbanistica. '
El area Urbana perteneciente a la localidad de Tlajomulco de Zufiga.

El area de reserva urbana de urbanizacion progresiva (RU-UP). Las areas destinadas para la expansion
que se desarrollarén bajo la modalidad de urbanizacion progresiva de objetivo social. '

VIill.2. Zonificacién Secundaria.

La determinacion de zonas y utilizacion general del suelo, establece y regula los usos y destinos de los
predios y edificaciones que en elios se construyan, indicando su categoria como Uusos Y destinos
predominantes, segun se especifica en el plano E2/E3 (utilizacién general del suelo y estructura urbana)
del anexo grafico, La zonificacién definida en el presente Plan Parcial de Urbanizacion que se establece
en el plano correspondiente, son de observancia obligatoria para la demarcacion de las zonas,
subzonas. Area y predios comprendidos en los mismos; los dictdmenes y sefialamientos de usos,
destinos y reservas, mediante las claves, subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura de los
mismo planos, conforme las Normas de Zonificacion; y las modalidades de utilizacion del suel
conforme los lineamientos de estructura urbana. Para la aplicacion de las normas de control de |&
edificacion del uso predominante, se estara a lo dispuesto en los articulos 60,69 y 122 del Reglamentc

Estatal de Zonificacion.

NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS HABITACIONALES:
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:onfegng ¢ conformidad al articulo 51 del Reglamento Estatal de Zonificacion, la reglamentacion de Iaé@gas
> Usos(y ahitacionales tiene la finalidad de mejorar la calidad ambiental y el bienestar de la comunidad, at?a‘;és

can y sa Je las siguientes acciones.

Articulo 21, La determinacion de zonas y utilizacién general del suelo, establece y regula los

1te§ Que usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, indicando su
U indole categoria como usos y destinos predominantes, segin se especifican el Plano E-2 del Anexo
Servar Ia Gréfico.

areas se

Articule 22. La zonificacién definida en el Plan que se establece en los planos
. correspondientes, son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:
senalan
r.tl’culo 9 I. La demarcacion de las zonas, subzonas, dreas y predios comprendidos en los mismos;
sion con
Ii. Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves, subclaves y
simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos, acorde a las normas de
zonificacion; y

lll. Las modalidades de utilizacion del suelo conforme los lineamientos de estructura urbana.

Articulo 23. En toda obra de urbanizacién y edificacion que emprendan las dependencias vy
organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, se deberan respetar y
aplicar las normas y disposiciones del presente Plan, como condicién necesaria para aprobar sus

totalidad proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacion y edificacion, como se ordena en los
articulos 193 al 201, 305, 306 y 396 de la ey Estatal.

(pansion  Articulo 24-A. La clasificacién de areas para el area de proteccién a cauces y cuerpos de agua por
parte de la (CNA) en su articulo 11 fraccién X111 de Ja ley de la comision de la CNA. Inca que los rios,
arroyos y cauces de agua tendran una area de proteccion en su cauce natural que puede ser de de
5.00 metros a partir del centro de arroyo hacia la izquierda a la derecha ,como lo es el caso del arroyo
que pasa por el lado poniente del fraccionamiento EL ZAPQTE que cruza la cabecera municipal de!

s de los  Municipio de TLAJOMULCO DE ZUNIGA JALISCO.

destinos  El tiene un ancho aproximado de 10.000 metros de cauce y limita al fraccionamiento en el lado

urbana) Poniente con un tirante de 1.50 metros en promedio aproximadamente en dicha zona no se encuentra

stablece  Construcciones a los lados del arroyo, colindando con ei fraccionamiento por es rustica la zona, lo Unica

- zonas, SOnla pocas construcciones de dicho fraccionamiento en lado poniente.

e usos,
3 de los Atticulo 24. La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la
sl suel - aplicacién del Plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y administrativos
ol de la aplicables, de conformidad las disposiciones de la legislacion urbanistica estatal y federal,
lamento respetando la competencia que corresponde a la Secretaria.
Articulo 25. Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas especificas que
regularan fa utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a a clasificacion
prevista en el articulo 59 del Reglamento, son:
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| Habitacional densidad alta (H4-U):

MANZANA A
H4-U-1 Con una superficie de 2,255.84, teniendo como limites:
Al norte; 112.78 m con la vialidad local VL1 (calle Nogal)
Al sur: 113.00 m con limite de aplicacién
Al este: 20.00 m con calle prolongacion Flaviano Ramos
Al oeste: 20.00 m con arroyo
MANZANA B

H4-U-2 Con una superficie de 2,936.43 m2, y teniendo como limites:

Al norte: 20.00 m con. Area de Cesidn para Destinos ACD

Al sur: 20.00 m con vialidad local VL1 (caile Nogal) p
Al este: 147.97 m con vialidad local VL2 (calle Capulin)

Al oeste: 147.00 m con limite de aplicacion.




.
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H4-U-3 Conuna superficie de 3,423.10 m2, y teniendo como limites:
Alnorte:  86.71 m con la vialidad local VL3 (calle Mezquite)
Al sur: 84.36 m con la vialidad focal VL1 (calle Nogal)
Al este: 40.00 m con la vialidad subcolectora VSC
(calle prolongacién Flaviano Ramos)
) oeste: 40.04 m con la vialidad local VL2 (calle Capulin)
T~
T T—
MANZANA D
H4-U-4 Con una superficie de 3,492.79 m2, y teniendo como limites:
Alnorte:  88.26 m con la vialidad local VL4 (calle Aguilote)
Al sur: 86.30 m con la vialidad local.VL3 (calle Mezquite)
S Al este: 40.00 m.con la vialidad subcolectora VSC
e (calle prolongacion Flaviano Ramos)
Al oeste:  40.04 m con la vialidad local VL2 (calle Capulin)

MANZANA E

] H4-U-5 Con una superficie de 2,482.28 m2, y teniendo como limites:

’ Al norte: 87.007 m con vialidad local VL5 (calle Pino)
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Al sur: 87.66 m con la vialidad local VL4 (calle Aguilote)

Al este: 40.17 m en linea quebrada con la vialidad subcolectora VSC

(calle prolongacién Flaviano Ramos)

oeste: 40.04 m con la vialidad local VL2 (calie Capulin)
S
L.
R
?
MANZANA F

H4-U-6 Con una superficie de 716.62 m2, y teniendo como limites: ,l
Al norte: 20.20 m con limite de aplicacion. l
Al sur: 20.00 m con la vialidad local VLS (calle Pino) )
Al este: 36.02 m con la vialidad subcolectora VSC
(calle prolongacion Flaviano Ramos)
Aloeste:  37.35m Area de Cesion para Destinos ACD

Articulo 26. Con el fin de establecer el control de usos y destinos en predios y fincas contenidas |
dentro del area de aplicacion del plan parcial se instituyen las siguientes normas especificas para |
|as zonas. H4-U-1, H4-U-2, H4-U-3, H4-U-4, H4U-5, H4-U-6, es:

Uso habitacional densidad alta (H4)

» Superficie minima de lote: 90.00 m2. |

« Frente minimo de lote; 6.00 ml. =

= Coeficiente de ocupacion del suelo: no sera mayor de 0.80 vy, consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar mas de 70 por ciento de |a superficie total del lote.

« Coeficiente de utilizacion del suelo: no debera ser superior al 1.60
o Altura maxima de las edificaciones: 2 niveles.
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Cajones de estacionamiento por unidad: se deberd tener dentro del lote un area de
estacionamiento con capacidad minima para un automavil;

» Restriccién frontal: 2.00 ml.
o Restriccion posterior: sera de 3.00 ml.

NORMAS DE CONTROL PARA LAS AREAS DE CESION:
NORMAS

icule 27.  La normatividad especifica para las zonas de areas de cesion es:
A

A)PARA LA ZONA EV-V (espacio verde y abierto y recreativos vecinales)

o El coeficiente de ocupacién del suelo: no sera mayor de 0.04 y, consecuentemente, Ia‘
superficie edificable, tales como kioscos o similares, no debera ocupar mas del 4 por ciento
del terreno; el resto del &rea sera para areas verdes.

e Coeficiente de utilizacién del suelo: no debera se r superior a 0.40 y, por tanto, la superficie
construida maxima no excedera al 4 por ciento de la superficie del terreno.

e Altura méaxima de las edificaciones: sera de un piso.

— 1 NORMAS DE COMTROL PARA LA IMAGEN URBANA:

Articulo 28. Los iipos de zonas establecidos en area de aplicacion del presente plan parcial se
sujetaran a los siguientes elementos basicos de configuracidon urbana y arquitectura del paisaje,
ntenidas que deben ser obligatorios tanto para las autoridades que realicen obras en la via publica, come
jcas para para los propietarios de la zona, estos elementos seran, como minimo los siguientes:

. Pavimentos: Los arroyos de las calles deberan ser de piedra bola 6 adogquin, con
guarmiciones integrales pecho de paloma de concreto hidraulico, machuelo prefabricado.

. Banquetas: Las banquetas serdn con un andador de concreto hidraulico peatonal de 100-00
cm. De ancho.

til. Mobiliario urbano: Placas de nomenclatura, conforme a lo establecido en el reglamento de
imagen urbana del municipio de Tlajomulco de Zufiiga.

W.Cubiertas, Para las zonas habitacionales de densidad H4-U, se permitirdn cubiertas planas
IS en un 80.00 por ciento de la construccion, vy el 20.00 por ciento restante seran cubierias
] inclinadas acabadas con comun.
nente, l1a
llote. V. Modo de ia edificacion. Semicerrade; en las zonas habitacionales de densidad alta
L unifamiliar (H4-U),
—




NORMAS DE CONTROL PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD:

Articulo 29. Las zonas de equipamiento y servicios publicos, asi como las vialidades deberan
contar con la normatividad especificada en el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco,
en su capitulo XIV, sin las cuales no se otorgara licencia de construccion alguna 5

{'n

-
De conformidad con el articulo 142 del cédigo de asistencia social, en el presente titulo se entiendlé‘pd"r .
persona con discapacidad a todo ser humano que padece una carencia o disminucion, congenita o
adquirida de alguna actitud o capacidad fisica, sensorial, psicomotora o mental, de manera parcial o
total que le impida o dificulte su desarrollo e integracién al medio que le rodea, por un periodo de tiempo

definido o indefinido y de manera transitoria o permanente.
En el titulo Il capitulo i establece normas para facilitar el libre acceso de personas con discapacidad, en

particular aguellas que tienen:

)- Dificultad de desplazamiento. Cuando dependen de ayudas para caminar u otras ténicas para
desplazarse, como pueden ser el bastén, las muletas, y las silla de ruedas.

)- Dificultades visuales. Pueden ser a causa de la ceguera o de dificultades graves de la vista.

)~ Dificultades auditivas y/o del habla. Cuando tienen dificultades para comprender sonidos o paiabras
en un medio ambiente ruidoso. Las personas con deficiencias auditivas pueden depender para

comunicarse de la lectura de los labios, t&cnicas que
que necesidad buena iluminacion.

Los derechos que este reglamento protege a favor de las personas con discapacidad mediante la
modificacion, planeacion y disefio del entorno fisico son los siguientes:

)- Desplazarse libremente en los espacios pUblicos y privados.

f)- Tener acceso y facilidades de desplazamiento en los espacios laborales,comerciales,oficiales y
recreativos, mediante la construccién de las especificaciones arquitectonicas apropiadas.

CAPITULO IX:

NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA DE TRANSITO:

iX.1. CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD:

Para la disposicion de las vialidades que conforman el fraccionamiento que se propenen, asi como para |
disefio de las mismas, se cuenta los lineamientos establecidos dados en campo la cual fue dado por los |

socios del fraccionamiento de 9.000 metros de ancho.
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Via!idad local general: Do
. Ancho total de la vialidad 9.000 mts.
s)_ Ancho de banqueta 1.000 mts.

c)- Ancho de arroyo de calle 7.000 mts.

Articulo 30,  Los elementos de vialidad conservaran las normas contenidas en e Reglamento de
Zonificacién del Estado de Jalisco en el Titulo V.

(X.2. CRITERIOS PARA LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA:
-"-'-'___'_

Articulo 31. La conexion a los servicios de Agua potable y red de drenaje se realizaran
conforma al convenio firmado con el H. Ayuntamiento de Tlajomulco de Zddiga, Jalisco, con
fecha

1X.3. OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION:

Articulo 32, Las obras relativas a la urbanizacion seran las contenidas en el articulo 267 del
Reglamento de Zonificacidn, relativo a las acciones urbanisticas por objetivo social (H4-U las
cuales se enuncian a continuacion.

a)- Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria.
Para la determinacion del agua potable que debera abastecer el fraccionamiento “COLONOS DEL
ZAPQOTE" se considero el siguiente criterio.

Ndmero de lotes (habitacionales): 132.00 lotes.
Poblacion por vivienda: 5.00 habitantes/lote.
Poblacion de proyecto: 660.00 habitantes.
Dotacién: 160.00 litros/habitante/dia.

Tomando en cuenta las normas de la GNA y las caracteristicas del fraccionamiento “EL ZAPOTE”
Se tomo como consumo domestico el valor de 160.00 litro/habitante/dia.
Dando los siguientes gastos.

' Gasto medio anual= 1.22222 lts./seg.

Gasto maximo diario= 1.83333 lts./seg.
Gasto maximo horario= 2.93333 lts./seq.

» Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias.

Numero de lotes (habitante): 132.00 lotes.



Poblacion por vivienda: 5.00 habitantes/lote.
Poblacion de proyecto: 660.00 habitantes.

Gasto medio diario=1.22222 Its./seq.

Gasto minimo= 0.61111 Its./seg.

Gasto maximo instantaneo=3.93418 lts./seg.
Gasto maximo extraordinario= 5.90127 lis./seq.

c)- Red de electrificacién con servicio de baja tension instalacién aérea con acometidas domiciliarias.

d)- Red de alumbrado publico sobre poste C.F.E. instalacion aérea en vialidades vehiculares y
peatonales, areas verdes, areas de cesion y de equipamiento.

e)- Guarniciones prefabricadas.

f)- Banquetas de concreto hidraulico o similar.

g)- Pavimentos de concreto asfaltico, empedrado o similar.

h)- Sefialamiento, incluyendo placas de nomenclatura, en vialidades vehiculares y peatonales.

i)- Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y de esparcimiento y areas

de cesion.

Articulo 33. Para efectos de escrituracion, se debera incluir el compromiso que adquieren los

propietarios de participar en el procedimiento de urbanizacion progresiva y que sefala la Ley en
su articulo 393,

IX.4. DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS:

Articulo 34. La presente declaratoria tendra por objeto la transmisién de la propiedad de las
areas de cesién para destinos, quedando afectados los predios a los fines publicos.

Articulo 35. Conforme a lo establecido en el articulo 128 del reglamento de zonificacion las
areas publicas se clasifican en:

Las areas de cesién para destinos, resultantes de cualquier tipo de accion urbanistica que se realice, s
clasifican en:

IX.4.1. Cesiones para equipamiento: corresponde a los espacios de uso ptiblico, necesarios para el
desarrolio de la comunidad, por lo que todo propietario o promotor, que realice cualquier accién
urbanistica, cede a titulo gratuito al Ayuntamiento, al término de la accién urbanistica, la
superficie correspondiente.

Por sus caracteristicas fisicas, podran consignarse de dos formas:
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a) Espacios libres: comprenden aquellas areas en las que solo deben eéif%@grse las
instalaciones minimas necesarias. Para su clasificacion y radio de inﬂuenc‘féfg?)r

cuadro 33, espacios verdes, abiertos y recreativos. /

b)  Espacios construidos: comprenden todo tipo de edificaciones necesarias para alojar las
actividades destinadas a prestar los fines ptblicos asignados. Para su clasificacion %
radio de influencia ver cuadro 31, equipamiento.

(X.4.2. Cesiones para vialidad: corresponde a las vias publicas que resultan al término de toda accién
urbanistica, por lo que todo propietario o promotor cuando concluya dicha accion, cede a titulo
gratuito al Ayuntamiento.

Asimismo se establece que las dreas de cesidn para equipamiento y cesiones para la vialidad seran de
dominio publico por lo que al término de toda accién urbanistica, debera de considerarse el
cardcter de inalienable, imprescriptible e inembargable que dichas éreas o bienes tendran en lo
sucesivo. La determinacién de la superficie de las dreas de Cesién para Equipamiento, se
efectuara considerando el tipo de zona de que se trate.Para el célculo de las dreas de cesién
para destinos, de predios que resulten afectados por areas de restriccion, originadas por el
paso de infraestructura y sus instalaciones, donde se pretenda lievar a cabo una accién
urbanistica, se estard a lo dispuesto en los articulos 182,200 y 201 de la L.ey de Desarrolio
Urbano del Estado de Jalisco.Tratandose de las zonas habitacionales (H4-U) la cesién al
Ayuntamiento comprendera el 15% de la superficie bruta del drea de aplicaciéon de la Accidn

Urbanistica a desarroliar.

I.- Cesiones para destinos: Las correspondientes a las instalaciones de uso comun para el
desarrollo de la comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para jos espacios abiertos
y las relativas al equipamiento urbano.

I.- Cesiones para la vialidad y servicios publicos: Las correspondientes a las vias publicas vy
servidumbres de paso de infraestructura, asi como las areas necesarias para sus instalaciones.

Articulo 36. lLas &reas de cesion para destinos estaran sujetas a los siguientes lineamientos
especificos

l.- Las areas de cesi6n para destinos deberdn contar con las obras de urbanizacion que les
permita su inmediata operacién y funcionamiento, sin lo cual el fraccionamiento no podra
obtener la incorporacion municipal.

.- Las areas de cesién para destinos deberan estar habilitadas para su inmediata utilizacion, por
lo que requeriran de las obras de edificacién necesarias para estos efectos, de acuerdo a lo
estipulado en el Capituio X| Titulo | y Capitulo XXXI del Titulo VI del Reglamento, siendo las
obras minimas las siguientes:

a)- Las dedicadas a espacios abiertos o areas verdes queé deberan contar con las obras de
arbolado, jardineria, pisos, edificacién y mobiliario urbano; dichas obras seran con cargo al
urbanizador a satisfaccion de las autoridades municipales.
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b)- Las dedicadas a equipamiento escolar, que deberan contar con la edificacion e métajaggnes
necesarias para cumplir con las funciones asignadas, dichas obras seran realizadas por clgnta

del gobiemo municipal, estatal y/o federal. o

Articulo 37. Las &reas de cesién para destinos, asi como las vias plblicas seran de dominio
publico, por lo que al termino de la accion urbanistica deberan consignarse el caracter de
inalienables e imprescriptibles que dichos bienes tendran en lo sucesivo, estas quedaran en
posesién del urbanizador hasta la recepcion de las obras por el municipio previsto en el articulo

211 de la Ley.
Articulo 38. De acuerdo a lo establecido en el articulo 136 fraccion IV del Reglamento, para la

zona (H4-U) con una superficie de 24,701.90 M2, la cesién para destinos al ayuntamiento
comprendera el 15 % de la superficie bruta de la zona a desarrollar siendo de 3,705.28 m2. y esta

se destinara de la siguiente proporcion:

a)- 3,706.07 m2 para espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales correspondiente al 15.00
% de la cesion para destinos total.

Articulo 39. Las areas de cesién para destinos contienen las superficies y se encuentré
delimitadas segun la siguiente descripcion:

IX.4.3. Espacios verdes, abiertos y recreativos (EV):

EV{1) Con una superficie de 3,706.07 m2 teniendo como limites:

Al norte: 92.80 m con limite de aplicacion
Al este: 37.36 m con lotes No 1, 2, 3, 4, 5, y 9 de la Manzana No F
Al sur: en dos segmentos 75.22 con vialidad local VL5 (caile Pino) y 20.00 m con lote No

24 de la Manzana B
Al oeste: 43.00 m con limite de aplicacion

.5.DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA VIALIDAD.

Articulo 40. La estructura urbana define la caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia
de los diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y el sistema vial.

Articulo 41. Las vialidades contenidas en el drea de aplicacion del plan parcial de urbanizacion,
contienen las caracteristicas marcadas en el articulo 23 del presenie documenio y se determinan
por la jerarquia y caracteristicas descritas a continuacion:
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viones ¢ importante sefalar antes de describir las caracteristicas y jerarquias de las vialidades, del |

ugn ccionamiento EL ZAPOTE y de acuerdo al ancho de trazo existente que es de 9.000 metros teniendo |

‘9 K ancho de banqueta de 1.500 metros en ambos lados de la validad y un ancho de arroyo de 6.000, se ‘

Iuede indicar que como lo indica el articulo 300 en toda accién urbanistica que se pretende realizar,
cperéa conservarse la continuidad de las vialidades principales existentes en la colindancia de la zona
desarrollar como se puede indicar la vialidad de la prolongacién FLAVIANO RAMOS, porque es la

5 ynica vialidad que comunica al fraccionamienio EL ZAPOTE con la zona urbana de la cabecera

i municipal. , . - e

ter de Las vialidades dentro del fraccionamiento se pueden clasificar como vialidades locales por su ancho

'ir,‘ ei” existente y por su tipo de transito.
rticulo

ard la
miento

y esta A. VIALIDADES L OCALES

VL1: (calle Nogal) con un:
15.00 = Derecho de via 9 m.

o Ancho de banquetas 1.00 m.
e Longitud total 112.897 m.

e Superficie 896.15 m2.

entrza

VL. 2: (calle Capulin) con un:
Derecho de via 9 m.

Ancho de banquetas 1.00 m.
Longitud total 147.00 m
Superficie 1,274.25 m2.

]

©

]

VL 3: (calle Mezquite) con un:
e Derecho de via 9.00 m.

= Ancho de banquetas 1.00 m.
» Longitud total 86.71 m

e Superficie 778.61 m2.

ote No

VL 4 (calle Aguilote) con un:
e« Derechodevia@m

¢ Ancho de banquetas 1.00 m
= Longitud total 88.27 m

o  Superficie 791.73 m2.

rarquia

VL 5: (calle Pino) con un:

= Derecho de via 9.00 m.

|  Ancho de banquetas 1.00 m
e |ongitud total 87.00 m

zacion,
pninain
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E Superficie 714.78 m2. ]

IX.5.1. Facilidades para personas con problemas de discapacidad.

. . .z . )
Segun lo establece el articulo 239 del Reglamento Estatal de Zonificacion, las garantias mlhnﬁé}s{]@
acceso y bienestar con las que deben adecuarse las edificaciones y espacios abiertos tanto publicos
comno privados son los sefialados en el Capitulo |l “Garantias minimas de acceso y bienestar’ del mismo

Reglamento, en lo referente a los siguientes aspectos.

|. Estacionamiento.

ll. Servicios Sanitarios.

Ill. Rampas de acceso.

IV. Rampas en la via publica.
V. Escaleras.

Dado el tipo de Accién Urbanistica que se desarrara,el proyecto adopta los siguientes lineamientos
establecidos en el Reglamento Estatal de Zonificacion, respecto a otorgar facilidades a las personas con
problemas de discapacidad. Se debera contar en los puntos de cruce de la via pablica con los arroyos

vehicutares.

|. Antes de iniciar la rampa, la banqueta debera tener una dimensién minima de 1.00 mts. De ancho.
Il. La pendiente maxima de la rampa sera del 10%

ill. El ancho minimo de la rampa sera de 1.00 mts.
V. El acabado de la rampa debera ser terso pero no resbaladizo, sin ningln elemento en bajo o alto

relieve,
V. Debera construirse de la mejor calidad posible y de materiales duraderos.

V. Debera alinearse las rampas de las aceras del arroyo vehicular para evitar desplazamientos.

CAPITULO X:

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION:
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X.l. Obligaciones de los Propietarios de predios y fincas. 0hnn -
Bdbg 5 5
JUblicos
| mismo

Articulo 42. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las dreas para las que
se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o
contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos
predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o
licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen
los efectos juridicos de este Plan.

Como disponen los articulos 193 al 195 y 199 al 207 de la Ley, son obligatorias las disposiciones
del plan en cuanto a la planeacion y regularicién de los Asentamientos Humanos para todas las
personas fisicas o morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el
desarrollo urbano del Area de aplicacion.

Articulo 422, La finalidad de la accidon urbanistica por objetivo social en acciones de crecimiento
es responder a la demanda de suelo urbano para la vivienda de interés social y evitar con ello el

asentamiento irregular.

Articulo 42b. En acciones de mejoramiento para la regularizacion de los titulares de los predios y
fincas, en la ejecucion de las obras de infraestructura y equipamiento necesarias para su

] integracion al desarrollo del centro de poblacion.
nientos

;arfocgg Articulo 42c. Realizar los estudios que la fundamenten, tanto en lo econémico y social, como en
y lo relativo a la posibilidad de urbanizar los terrenos donde se proyecte el desarrollo, en relacion
con los servicios de agua potable, drenaje, electricidad entre otros.

incho,

> 0 alto X.2. Recursos e Inconformidades.

~ Arpartir de la publicacion de la solicitud de autorizacién del Plan Parcial de Urbanizacidon y de
publicacién, en los estratos del Ayuntamiento, de la Version Abreviada del mismo Plan Parcial de
Urbanizacién, los propietarios y poseedores de predios y fincas localizadas en el Area de Estudio
dispondran de un plazo méximo de dos semanas posteriores a la convocatoria, conforme el
procedimiento previsto en el articulo 225 de la Ley de Desarrolio
Urbano, para hacer las observaciones y sefalamientos, asi como para presentar las
inconformidades a que haya lugar. Las resoluciones emitidas por las autoridades encargadas de
aplicar el Plan, seran recurribles a través de los medios de impugnacién
Establecidos en el Titulo Séptimo “De las Medidas de Seguridad, Responsabilidades,
Sanciones y Defensas de los Particulares” Capitulo V “De la Defensa de los Particulares
De la Ley de Desarrollo Urbano.

Articulo 43. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo
las disposiciones del Plan, estaréan afectadas por la nulidad que establece la |ey Estatal.
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Articulo 43 a. Los propietarios de los lotes tendrén que pertenecer a la *ASOCIACION DE
COLONOS EL ZAPOTE" como miembro activo. :

Articulo 43b. Los propietarios de los lotes se comprometeréan a cubrir las cotas tanto
scondmicas como a situaciones de trabajo cuando este sea necesario.

Articulo 43c. Los propietarios de los lotes se comprometeran con los servicios publicos como
son (RED DE AGUA POTABLE, RED DE DRENAJE SANITARIO, RED ELECTRICA,
EMPEDREDO O ADOQUINADO DE CALLES, GUARNICIONES DE_CALLES, DRENAJE
PLUVIAL) de acuerdo con el AYUNTAMIENTO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA JALISCO.

¥.3. Obligaciones de las Autoridades.

Articulo 44. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley
General, las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo
necesario, dentro del ambito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del Plan.

Para proveer la aplicacion del Plan Parcial, el H. Ayuntamiento de Tlajomulco de Zuiiga Jalisco a
partir de las propuestas que se formulen, podra celebrar acuerdos de coordinacién con las
autoridades Federales y Estatales, como también celebrar convenios de concertacion con grupo=
de personas y entidades de los sectores social y privado, para establecer compromisos y realiza.
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, previstas en el articulo 7, 9 fraccion VI,
10, 12 dltimo parrafo; y 41 de la Ley General. Las Autoridades del Municipio, competentes para
expedir permisos autorizaciones © licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo
observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este plan. Los dictamenes,
autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las disposiciones de este plan.

Articulo 44%. En todo caso, para la autorizacién de obras en la accion urbanistica por objetivo
social, se requerira elaborar y autorizar el Proyecto Definitivo de Urbanizacién.

Articulo 44b. El Proyecto Definitivo sara elaborado por el Gobiemo Municipal, el Gobiermno del
Estado, el organismo publico que promueva la urbanizacién o por la asociacién de vecinos que
integren los titulares de los predios.

Articulo 44c. Se realizara por iniciativa de los Gobiernos Estatal y Municipales, quienes tratandose
de predios de propiedad privada, pueden asociarse con sus propietarios para el desarrollo de este
tipo de Urbanizaciones.

Articulo 44d. Los Gobiernos Estatal y Municipal podréan atender a las peticiones de ciudadanos,
que agrupados en cooperativas y asociaciones de vecinos, soliciten este tipo de Urbanizaciones y |
aporten |os terrenos para desarrollarios. |

Articulo 44e. La participacién en este sistema de accién urbanistica del Gobiemo Estatal y |
Municipal tendra el propésito de garantizar a los adquiriente por medio de la gestion publica, el
desarrollo progresivo de las obras de urbanizaciéon, el otorgamiento de un valor social a los
terrenos y en general, cumplir con su objetivo. |
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N\ DE Articulo 44f. Se informara y asesora a los adquirientes respecto de los sistemas tecnicos de
autoconstruccion que se propongan aplicar.

Articuld 44g. Las obras minimas que sé exigiran son las siguientes:

tanto
1)- Aprovisionamiento de agua potable, mediante hidrates localizados en una de las esquinas.
C o - " -
2?81 AQ 2)- Conformacion del terreno para sefalar las vias publicas.
NAJE 3)- Realizadas las obras minimas conforme al Plan Parcial y su proyecto definitivo, ia Dependencia
Municipal procedera a su recepcion levantando el acta respectiva.
4)- Una vez que la Dependencia Municipal haya recibido de conformidad las obras minimas, se
podra proceder a ocupar los lotes.
a Ley
eer lo Articulo 45. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de
n aplicacion del presente Plan, asi como los habitantes del centro de poblacion dispondran de un
isco a plazo de veinte dias posteriores a la publicacion del presente Plan, conforme al procedimiento
on las previsto en el articulo 45 de la Ley Estatal.
Jrupos
ealizz. Articulo 452, Con la base a los estudios de agua potable, drenaje, electricidad, vialidades,
on VI, rasantes, arbolado entre otros. El Ayuntamiento tomara la decision en un plazo no mayor de 30
s para dias de autorizar la urbanizacion bajo este sistema.
suelo
nenes, Articulo 45b. Aprobado el estudio referente a lo servicios y infraestructura, el Ayuntamiento
: plan. dispondra se expida el Plan Parcial de Urbanizacién y su proyecto definitivo, donde se definiran

las obras minimas que se ejecutaran como también las obras complementarias que integran una
bjetivo urbanizacién popular completa.

no del
oS que

indose CAPITULO Xi:

ie este

TRANSITORIOS:

danos,

iones y )
Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacién DESARROLLO HABITACIONAL

EL ZAPOTE, A. C. del Municipio de Tlajomulco de Zuiiiga Jalisco, entraran en vigor partir de su

tatal y  Publicacion en La Gaceta Municipal.

lica, el
I alos  Segundo. Una vez publicado el Plan deberd ser inscrito en las Oficinas del Regisiro Publ

la Propiedad dentro de {os veinte dias siguientes a su publicacion.

ico de

e
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Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plany las determinaciones de usos, destinos y
reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las
disposiciones legales que se opongan al mismo Plan y sus normas de zonificacion.
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ING. J.JESUS LAZO GARCIA %
Cedula profesional n°- 2771998 &
Cedula estatal n°- 2852 (10-2) A

Reg. TZ-PPU-81
Reg. TZ-POU-70
Reg. TZ(076)

SALON DE SESIONES DE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO.

Tlajomulco de Ziiiiga Jalisco, a 26 de agosto de 2007
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