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Acuerdo de Promulgacion y Publicacion

Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, a 29 veintinueve de agosto del afio 2013 dos mil
trece. ’

En cumplimiento al punto de acuerdo 150/2013, tomado por el Pleno del
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zifiiga, Jalisco, en sesidn
extraordinaria celebrada el dia 28 de agosto del afio 2013, se emite el presente
acuerdo: ‘

RESULTANDO

I.- En la sesién extraordinaria del Pleno del Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Tlajomulco de Zafiga, Jalisco, celebrada el dia 28 de agosto de 2013, en el
desahogo del punto 3.2 del orden del dia, se aprobd el siguiente:

PRIMERO.- El Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
Zdfiiga, Jalisco, aprueba y autoriza el Dictamen presentado por la Comision Edilicia de
Reglamentos, como convocante, las Comisiones Edilicias de Puntos Constitucionales,
Redaccion y Estilo, asi como de Catastro, como coadyuvantes, que resuelve el turno,
asentado en el punto de acuerdo 022/2013/TC, inciso B, acordado en la sesion ordinaria
del Ayuntamiento de fecha 15 de febrero de 2013.

SEGUNDO.- Con fundamento en el articulo 115 fraccion II de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; €l articulo 77 fraccion IT de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco, 40 fraccion I, 42 y 44 de la Ley del Gobierno y la Administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco; el Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Tlajomulco de Zufijga, Jalisco, aprueba y autoriza, en flo general y en fo
particulay, el Decreto que expide el Reglamento de Catastro del Municipio de Tlajomulco
de Ziifiiga, Jalisco, quedando de la manera siguiente:

TERCERO.- En consecuencia, publiquese en la Gaceta Municipal para efectos de su
vigencia, asi mismo dese a conocer en los estrados del Palacio Municipal, en las
Delegaciones y Agencias el presente acuerdo, asi como, publicarse en la pagina de
Internet del Gobierno Municipal.

CUARTO.- Registrese en el libro de actas de sesiones correspondiente, ”
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CONSIDERANDO

I.- El suscrito Licenciado ISMAEL DEL TORO CASTRO, en mi caracter‘de
Presidente Municipal del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zufiga,
Jalisco, ‘en compafiia del Licenciado ALBERTO URIBE CAMACHO, Secretario
General del Ayuntamiento, me encuentro facultado para promulgar y ordenar que se
publiquen los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y demas
disposiciones administrativas de observancia general dentro de la jurisdiccion
municipal, cumplirlos y hacerlos cumplir, segin lo dispuesto por los articulos 115
fracciones I y II de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 73
fraccién II y 77 fraccién II de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, 37
fraccién II, 40 fraccion II, 42 fracciones 1V, V, VI y VII, 47 fracciones Iy V, 61 y 63
de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco,
los articulos 3, 10, 32 fraccién XXXIX, 36 fracciones 1V, V y VII, 44 fraccion XVI y 46
del Reglamento de Gobierno y Administracién Publica Municipal de Tlajomulco de
Zdhiga, Jalisco y sus reformas, y los articulos 1, 3, 4 fracciones I, 6 fracciéon I, 8, 9,
10 y 15 del Reglamento de la Gaceta Municipal de Tlajomulco de ZdGiiiga, Jalisco.

II.- Que el punto de acuerdo 150/2013 emitido por el Pleno del Ayuntamiento
del Municipio de Tlajomulco de ZUfiiga, contiene un decreto que aprueba un
ordenamiento municipal en el que se organiza la administracién publica municipal,
regula las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de competencia
municipal, por el que se expide el Reglamento de Catastro del Municipio de
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, normatividad que debe ser promulgada por el
suscrito y publicada en el érgano de difusion oficial del Ayuntamiento, en los
estrados del Centro Administrativo Tlajomulco (CAT), constituido como Palacio
Municipal y recinto oficial del Ayuntamiento, en las Delegaciones Municipales y
Agencias Municipales.

II1.- Que el decreto por el que se expide el Reglamento de Catastro del
Municipio de Tlajomulco de ZGfiiga, Jalisco, junto con su dictamen, ademas de ser
publicado en la Gaceta Municipal, se consideran informaciéon fundamental que
también debe ser publicada en la pagina de Internet del Gobierno Municipal, lo
anterior con fundamento en el articulo 3.2 fraccién I, 5, 24.1 fraccion XII y 25.1
fraccién V, de la Ley de Transparencia y de Acceso a la Informacién Publica del
Estado de Jalisco y sus Municipios, que entré en vigor el dia 09 de agosto del 2013;
los articulos 3, 4, 6 fraccidn II, 8 fraccién X1V, 11 fraccién 1V, 48, 49 fraccién I inciso
a), 50 fraccién II incisos d) y e), VII incisos b) y e), y demas aplicables del
Reglamento de la Informacién Publica del Municipio de Tlajomulco de Zufiga,
Jalisco, publicado el dia 30 de mayo de 2012; razén por la cual se dicta el siguiente:

ACUERDO
PRIMERO.- Con base en los fundamentos y motivos expresados en el cuerpo

del presente, se promulga y se ordena imprimir, publicar, circular y difundir en la
Gaceta Municipal, en los estrados del Centro Administrativo Tlajomulco (CAT),
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constituido como Palacio Municipal y recinto oficial del Ayuntamiento, en las
Delegaciones Municipales y Agencias Municipales, el decreto por el que se expide el
Reglamento de Catastro del Municipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, que a la
letra sefiala:

“Decreto por el que se expide el Reglamento de Catastro del Municipio de
Tlajomulco de Ziiiiga, Jalisco.

UNICO.- Se expide el Reglamento de Catastro del Municipio de Tlajomulco de
_Zufiga, Jalisco, para quedar como sigue:

REGLAMENTO DE CATASTRO DEL MUNICIPIO DE
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO.

TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPiTULO UNICO .
DEL OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1. El presente Reglamento tiene por objeto:
I.  Regular las atribuciones del Consejo Técnico Catastral del Municipio;

II.  Reglamentar los preceptos de la Ley de Catastro Municipal del Estado de.
' Jalisco, en el ambito de competencia del Municipio de Tlajomulco de Zufiiga,
Jalisco; y

III.  Establecer las disposiciones en materia de gestion del catastro del Municipio
de Tlajomulco de Ziiiiga, Jalisco.

Articulo 2. El presente Reglamento se fundamenta en los articulos 115 fraccién II
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; el articulo 77 fraccién II
de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, 40 fraccidn II, 42 y 44 de la Ley del
Gobierno y la Administracién PUblica Municipal del Estado de Jalisco y la Ley de
Catastro Municipal del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento, ademdas de los términos
enunciados en el articulo 4 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, se

entiende por:
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II.

111,

Iv.

VI.
VII.
VIII,

IX.

XIL.

XII.

XIII.

Autoridad catastral: La Direccidén de Catastro del Municipio de Tlajomulco de

' ZUhiga, Jalisco o su Titular;

Avallio: E! documento técnico practicado por un perito valuador que
determina el valor de un inmueble para efectos de operaciones traslativas de
dominio, el cual serd revisado y, en su caso, aprobado por la autoridad
catastral en los términos de la Ley y el presente ordenamiento;

Catastro del Estado: La Direccién de Catastro del Estado de Jalisco o su
Titular; '

Cédigo de clasificacién de construccién: La representacién numérica,
determinada en las tablas de valores unitarios; que indica la edad, calidad y
estado de conservacién de las construcciones;

Cddigo de edificacién: La representacién numérica compuesta por el codigo
de clasificacion de construccién, seguida del nimero de niveles o pisos y
superficie construida expresada en metros cuadrados;

Comité de Geomatica: El Comité de Geomatica del Municipio de Tlajomulco de
Zafiga, Jalisco;

Comprobante de anotaciones catastrales: El concentrado de informacién que,
junto con su respectiva documentacion, ampara un movimiento catastral;

Consejo Municipal: El Consejo Técnico Catastral del Municipio de Tlajomuico
de Zuniga, Jalisco;

Consejo Estatal: El Consejo Técnico Catastral del Estado de Jalisco;

Coordenadas UTM: El sistema métrico cartografico de coordenadas, por sus
siglas en idioma inglés Universal Transversal de Mercator, usado para
determinar geograficamente un punto especifico, referidas al Sistema
Geodésico vigente con apego a las disposiciones de la norma técnica de
estdndares de exactitud posicional;

Dictamen de valor: El documento técnico que elabora la autoridad catastral,
determinando en éste el valor catastral de un inmueble, previa solicitud y
pago de derechos, en los términos de la Ley, las respectivas leyes de ingresos
y este Reglamento; '

-GEOBASE: Concentracion de registros cartograficos que se relaciona a una

base de datos;

IITEJ: El Instituto de Informacion Territorial del Estado de Jalisco o su Titular;
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INEGI: El Instituto Nacional de Estadistica y Geografia o su Titular;
Ley: La Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco:

Ley de Hacienda: La Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco;
Municipio o Municipal: El Municipio de Tlajomulco de Zdfiga, Jalisco;

Pleno del Ayuntamiento: El Pleno del Ayuntamiento del Municipio de

Tlajomulco de Zifiiga, Jalisco;

Propiedad social: Las tierras comunales y las dotadas a los ntcleos de
poblacién bajo el régimen ejidal conforme las disposiciones de la Ley Agraria;

Presidente Municipal: El Presidente Municipal del Municipio de Tlajomulco de
Zufiiga de Jalisco;

Reglamento: El presente Reglamento de Catastro del Municipio de Tlajomulco
de Zuadiga de Jalisco;

Reglamento de la GEOBASE: Reglamento de Especificaciones Técnicas de la
GEOBASE del Municipio de Tlajomulco de ZGfiga, Jalisco;

Tesoreria Municipal: La Tesoreria Municipal del Municipio de Tlajomulco de
Zufiga de Jalisco o su Titular.

Valuacién masiva: El procedimiento administrativo para actualizar los
registros mediante la aplicacién de las tablas de valores unitarios vigentes, a
predios que no han sufrido modificaciones en sus datos técnicos registrados,
entendiéndose por estos, la superficie de terreno, la superficie de
construccidn y sus respectivas clasificaciones;

Valuacion por actualizacion masiva: El procedimiento de observacion fisica de
los predios, con el fin de actualizar los datos técnicos y mediante la aplicacién
de tablas de valores unitarios vigentes, obtener el valor catastral;

Valuacién por conservacién: El procedimiento que se realiza por oficio o a
peticibn de parte, generada por manifestaciones, subdivisiones,
fraccionamientos o cualquier gestién catastral que dé como resultado Ila
modificacién de los datos técnicos de los predios; :

Zona catastral: cada una de las superficies que, en conjunto, integran una
region catastral; y

Zona wurbana: aquella que cuenta con servicios que permiten los
asentamientos humanos.
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Cuando se haga referencia a algin articulo deberd entenderse que es de este
Reglamento, a menos que exista sefialamiento en contrario.

Articulo 4. Son autoridades competentes para aplicavr el presente Reglamento:
1. El Pleno del Ayuntamiento;
II. El Presidente Municipal;
III.  El Consejo Municipal;
IV. La Tesoreria Municipal;
V. - La Autoridad Catastral; y
VI. El Comité de Geomatica.

TITULO SEGUNDO )
DE LA CARTOGRAFIA Y LA VALUACION

CAPiTULOTI |
DE LA CARTOGRAFIA

Articulo 5. Este titulo tiene por objeto unificar el conjunto de procedimientos
utilizados en levantamientos catastrales, realizados tanto en campo como en
gabinete, asi como actualizar la cartografia, mediante especificaciones técnicas que
deberdn aplicarse en los procedimientos para la integracién y mantenimiento de la
informacidn cartografica en la GEOBASE.

Articulo 6. Para la elaboracién de la cartografia catastral, tanto ristica como
urbana, en forma digitalizada con métodos fotogramétricos, se procederd de
acuerdo a las normas en la materia emitidas por el INEGI y por el IITE].

Articulo 7. La autoridad catastral, en impresiones que realice de las cartografias
manzaneras, asentard los niveles de informacion geogra’f‘ca producto de la
restitucién fotogramétrica de vuelo, asi como la mtegrac:on de todos los predios
contenidos en las mismas.

Para la actualizacién de la informacién contemplada dentro de la cartografia
impresa, se utilizard ortofoto actual que genere el vuelo reciente, la restitucién de
las zonas urbanas y risticas que se vayan incorporando a la GEOBASE, y los datos
contenidos en el reporte por predio o en el dictamen de valor o avallo, realizados
en campo, siempre que comprenda la totalidad de los datos registrales y técnicos
relacionados a cada predio, debiendo utilizar para ello el conjunto de
procedimientos, cddigos y signos determinados en el Comité de Geomatica o en el
Reglamento de la GEOBASE, que de dicho Comité se derive.
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Articulo 8. La actualizacién de la informacién cartogréfica se realizaré de acuerdo a
los siguientes procedimientos:

I.  Actualizacién de la cartografia en gabinete;
II.  Actualizacién de la cartografia en campo; y
III.  Actualizacién de la cartografia en forma digital.

Articulo 9. La actualizacién de la cartografia en gabinete es el procedimiento para
actualizar la informacién a través de antecedentes gréficos y registrales en la base
de datos, la cual procederad en el supuesto de que los datos existentes sufrieran
ailguna modificacién fisica, sujetdndose a los siguientes lineamientos:

I.  Se ubicara el predio por cuenta y clave catastral y se identificarén los linderos
de los predios en la cartografia que posea la GEOBASE o documentacién
registral, tales como comprobantes, avisos de transmisién de dominio,
extractos de anotaciones catastrales y avallos, entre otros;

II. Se procederd a editar la cartografia digital, en cada una de sus capas, siendo
éstas manzanas, predios, construcciones y red vial; actualizando y creando
poligonos de acuerdo a las superficies especificadas en escrituras o soporte
legal correspondiente al predio, el avalio y plano del proyecto con
coordenadas UTM o plano arquitecténico segtlin sea el caso, que delimitan o
determinan la superficie de los predios tanto en terreno como en _
construcciones en dicha cartografia; vy

III.  Una vez actualizados o incorporados los predios, se procederd a correr el
avallo y se actualizardn sus datos técnicos en la base de datos, asignando 6
modificando su cuenta y clave catastral.

La actualizacién de la cartografia en gabinete debe ser realizada por personal con
experiencia técnica o con conocimientos en valuacién catastral, asi como en andlisis
de datos registrales.

Articulo 10. La actualizacién de la cartografia en campo es el procedimiento para
hacer inspeccién fisica de los predios y su confrontacién con la cartografia, a efecto
de anotar las modificaciones observadas en dichos predios, asi como en la
infraestructura urbana, mismas que se sujetaran a lo siguiente: :

I.  Toda construccién que no aparezca en la cartografia se incluird dibujéndola a
escala, realizando su levantamiento directo, tomando como referencia otros
bloques de construccién, si existieran, o las medidas de amarre tomadas
hacia los linderos. Dentro del bloque de construccién se anotard el cédigo de
clasificacién de construccién y el nimero de pisos, la superficie serd calculada
en la cartografia digital;
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II. Si en la cartografia aparecen bloques de construccién y en campo se observa
que no existen, éstos seran marcados con una cruz para indicar que se

eliminan;

III. A todo bloque de construccidon que fisicamente se encuentre en estado de
ruina o semidestruido, le serd asignada una cruz que indica que el bloque de

construccién no clasifica; y

IV. A todo bloque de construccién que se encuentre en proceso de construccién,
si rebasa el 80 por ciento de avance de la obra, se indicard que es obra
terminada; y si el porcentaje de avance de obra es menor no se tomara en

cuenta para su representacion grafica.

La actualizacién de la cartografia en campo debe ser realizada por personal con
experiencia en valuacién catastral.

Articulo 11. Al realizar la actualizacion de la cartografia en campo se debera incluir
lo relativo a la infraestructura urbana, anotando los nombres de las calles y los
servicios urbanos con que cuente cada calle, seguin lo muestra la siguiente figura:

Servicios:

Agua
Alumbrado
Banqueta
Drenaje
Electricidad
Pavimento
Teléfono

YVVVVYY

Nota:
Solo ejemplifica
Infraestructura Urbana

Articulo 12. En campo se verificara la cartografia existente y en caso de nuevas
actualizaciones, se hardn nuevas anotaciones a partir de los datos levantados,
siendo los que a continuacidon se mencionan:
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CONCEPTO:

DESCRIPCION Y CRITERIO:

Nuimero oficial

Verificacion y Actualizacién.

Cuenta predial Verificacion.

Medida frontal Verificacién en caso de no coincidir.
Lindero del Verificar con el apoyo de los planos.
predio

Uso del predio

Indicar el uso o usos del predio.

Numero de pisos

Se anotara con nGmero.

Numero del

Verificacién y Actualizacién.

predio

Superficie de Verificacion.

terreno

Bloques de Se dibujaran los bloques de construccién que no
construccién aparezcan impresos en cartografia.

Clasificacibn de | Se anotara el cédigo de clasificacion de
construccién construccidon que le corresponda asi como el

numero de pisos o niveles, dentro del poligono
de construccién.

Nombres de

Se anotaran los nombres de las calles en el

calles espacio que representa la seccién de calles.
Cddigo de En cada calle de la manzana se anotarin en
infraestructura caso de no tener los datos exactos de los
urbana servicios con los que cuenta, la GEOBASE.
Pavimentacion Clave de pavimentacién
Concreto hidraulico 1
Cédigo de Asfalto 2
pavimentacién o Adoquin 3
rodamientos Empedrado 4
Terraceria 5

Articulo 13. Una vez realizada la actualizacién de la cartografia en campo, se
procedera a actualizar la cartografia manzanera digital, con los siguientes atributos
indispensables para su digitalizacién:
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Lindero

¢ Nivel de Counstruccion

Clasificacion de Construccién

Superficie de-Construccién X e O

Cotas

Clave Catastral

No. Oficial

Superficie de Predio

Uso de Suelo

Nombre de Calle

La GEOBASE contard con la integracién de la restitucion fotogramétrica y
elementos urbanos como limites de manzana, predios y construcciones, los cuales
deberdn comprobarse por medio de la verificaciéon en gabinete y de campo con el
objeto de constatar que corresponden fisica y registralmente al limite de propiedad;

Las especificaciones y nombres de los niveles de informacién, se
determinaradn por el Comité de Geomatica o en el Reglamento de la GEOBASE, que
de dicho Comité se derive.

Articulo 14. Fl cédigo de régimen de propiedad se integrard a la cartografia digital
.anoténdolo dentro del poligono que forma el predio.

CAPITULO II
DE LA CLAVE CATASTRAL Y SUS ELEMENTOS

Articulo 15. La clave catastral es el cédigo que identifica a un predio en forma
Gnica. Dicha clave debera ser anotada en los planos para la localizacién cartogréfica
del mismo.
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Articulo 16. La clave catastral urbana se integra de once a catorce digitos, que
serdn asentados por grupos representativos de cada fraccion, siendo los siguientes:

I.  Hoja cartogréfica de INEGI: tres digitos;
II.  Cuadrante: dos digitos;
III. Manzana: tres digitos;
IV.  Predio: tres digitos; y
V. En el caso de los. condominios o cotos, el nimero del sub-predio: tres digitos.

Para el caso de no encontrarse en los supuestos de las fracciones 1V, V, se
llenaran los campos correspondientes con ceros.

Articulo 17. La clave catastral ristica deberd estar integrada con once digitos que
se asentaran por grupos representativos de cada fraccién, divididos por guiones, a
saber:

I.  Hoja cartogréfica de INEGI: tres digitos;
II. Cuadrante: dos digitos;
III.  Manzana: tres digitos; y

IV. Predio: tres digitos.

CAPITULO III
DE LA CLASIFICACION DE LOS PREDIOS

SECCION PRIMERA
DE LA CLASIFICACION DE LOS PREDIOS URBANOS

Articulo 18. Para efectos de este Reglamento, los predios urbanos se clasificardn
de la siguiente manera:

I. Por su ubicacién dentro de la manzana:

a) En esquina: es el que tiene frentes a dos calles que forman un soélo
~ vértice, donde cada frente tiene posibilidad de acceso;

b) Intermedio: es el que tiene frente a una sola calle con acceso establecido;
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II.
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IV.-

¢) Intermedio con dos o mas frentes: es el que sin estar en esquina tiene
frente a dos o mas calles, con posibilidad de acceso;

il

d) En cabecera: es el que tiene por lo menos tres frentes a tres calles
- diferentes, las cuales forman dos o mas esquinas, con posibilidad de
acceso;

e) Manzanero: es aquel que colinda por todos sus lados con calles trazadas y
que es Unico en la manzana; y

f) Interior: es el que se encuentra rodeado por otros predios, sin tener
acceso a ninguna calle o que teniendo acceso, éste sea por alguna
servidumbre de paso no establecida legalmente;

Por su ubicacion:

a) Predio de reserva urbana: el que es susceptible de ser urbanizado segtn lo
determine la autoridad municipal correspondiente; y

b) Predio urbano: es aquél que cumple con las caracteristicas para ser
clasificado como tal, de conformidad con lo establecido en la Ley;

Por su forma:

a) Predios regulares: son aquellos que en su perimetro cuentan con
cuatro dngulos internos y ninguno menor de 80° grados; y

b) Predios irregulares: son aquellos que en su perimetro tengan uno o
mdas &ngulos interiores de menos de 80° grados o mayores de 100° grados;

Por su régimen de propiedad o posesidn:
a) Privada:
1) Propiedad particular; y
' 2) Propiedad condominal;
b) Pudblica:
1) Propiedad federal;
2) Propiedad estatal;

3) Propiedad municipal; y
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4) Propiedad concesionada;

¢) Social:
1) Propiedad ejidal; y
2) Propiedad comunal;

V. Por su topografia:

a) Predio a nivel: es aquel que carece de pendiente o tiene desmvel
imperceptible, entre el fondo y el nivel de la calle;

b) Predio con pendiente ascendente: es aquel que su elevacién resulta mayor
que el nivel de la calle;

c) Predio con pendiente descendente: aquel que su desnivel es inferior que el
nivel de la calle;

d) Predio accidentado o rugoso: es aquel que presenta depresiones vy
elevaciones en toda la superficie;

e) Predio elevado: es aquel que su nivel medio estd a una altura mayor de un
metro con respecto al nivel de la calle; y

f) Predio hundido: es aquel que su nivel medio se encuentra por debajo del
nivel de la calle en al menos un metro de altura;

VI. Por sus dimensiones:

a) Predio tipo: aquel cuya relacién frente-profundidad es igual o menor a 3.5
veces su frente, su frente no es menor de 6.00 metros ni mayor de 11.50
metros. Este tipo de predio podra variar en sus dimensiones de acuerdo a
lo previsto por el articulo 50 del Reglamento Estatal de Zonificacién del

Estado de Jalisco;

b) Predio con frente menor: aquel que la medida de su frente es menor de lo
establecido para el predio tipo; y 4

C) Predio con exceso de fondo: se considera a aqUeI cuya profundidad excede
3.5 veces la medida del frente.

SECCION SEGUNDA

DE LA CLASIFICACION DE LOS PREDIOS RUSTICOS
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Articulo 19. Los predios rusticos se clasifican de la siguiente manera:

1. Por su ubicacién: segin conste en el plano de zonificacién y en las tablas de
valores unitarios risticos del municipio, tomando como referencia los centros de
distribucidn, de poblacién y vias de comunicacion;

II.Por sus caracteristicas fisicas: de conformidad a las condiciones hidroldgicas,
humedad relativa y la capacidad potencial de produccién, se clasifican en:

a) Agricola de riego:
1) Riego mecénico; y
2) Riego por gravedad,

b) Agricola de temporal de primera:
1) Humedad residual; y
2) Valles planos;

c) Agricola de temporal de segunda:
1) Lomerios; y
2) Zonas inundables;

d) Agostadero de primera clase:
1) Pastizales inducidos;

e) Agostadero de segunda clase:
1) . Pastizal natural;

f) Cerril improductivo o eriazo;

III. Por su uso base: de acuerdo al Reglamento Estatal de Zonificacion, entre
otros seran los siguientes:

a) Aprovechamiento de recursos naturales; y
b) Actividades agropecuarias;

IV. Por su régimen de propiedad:
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~a) Privada;

b) Publica;
1) Propiedad federal;
2) Propiedad estatal;
3) Propiedad municipal; y
4) Propiedad concesionada;

¢) Social:
1) Propiedad ejidal; y
2) Propiedad comunal.

SECCION TERCERA
DE LA CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 20. Las construcciones, tanto urbanas como risticas, se clasifican de la
siguiente manera:

I. Por la edad:

a) Moderno: edificaciones construidas o renovadas con materiales y
procedimientos usados dentro de un rango variable, con una antigledad
maxima de diez afios;

b) Semi-moderno: edificaciones construidas 0 renovadas con materiales y
procedimientos usados dentro de un rango variable comprendido entre
aquellas de mas de diez afios y hasta treinta afios de edad; y

c) Antiguo: las construcciones antiguas son aquellas que por la época de su
construccién, disefio, instalaciones y materiales utilizados tienen una edad
mayor de treinta afios;

I1. Por su tipo:

a) Industrial: edificaciones de cuatro metros de altura como minimo, techadas
de laminas sobre armadura de fierro o similar, sin concentracién de muros
interiores, claros minimos de cinco metros, que podran tener los mismos
factores de antigliedad, estipulados para las construcciones en general;
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- b) Provisional: son aquellas que, por sus materiales empleados, son de uso
transitorio y pueden removerse facilmente;

c) Alberca: son depédsitos de agua que cuentan con la infraestructura adecuada
para la realizacibn de actividades recreativas- o deportivas, con
especificaciones establecidas por los reglamentos de construccion
respectivos; y

d) Pisos sin techo: dreas acondicionadas con la infraestructura necesaria para un
fin especifico diferente al de casa habitacién;

III. Por su calidad:

a) De lujo: son aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de
primera calidad, con acabados de elevado costo y ejecucién, con muy buen
control de calidad en todas sus partes;

b) Superior: son aquellas construcciones en las cuales se usan materiales de
buena calidad, con acabados muy buenos y con buen control de calidad en la
mayoria de sus partes;

c) Media: son aquellas construcciones en las cuales se utilizan materiales de
calidad media con terminados aceptables en cuanto a control de calidad se

refiere;

d) Econdémica: son aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales
de calidad econdmica, y con escasos acabados o acabados muy sencillos; y

e) Austero: son aquellas construcciones que, aun sin. reunir los requisitos
minimos de habitabilidad, se encuentran habitadas;
IV. Por su estado de conservacion:
a) Bueno: es aquel que no requiere reparaciones;
b) Regular: es aquel que requiere reparaciones sencillas; y

¢) Malo: es aquel que requiere reparaciones importantes.

Articulo 21. La edad y calidad de las construcciones se clasifican segin las
siguientes tablas de elementos de construccién:
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15 A ¢ M e w ;:
alidad Fuajo rior: Medie FEconomico Austero
Ladrillo, Block,
Ladrillo, Block, Concreto, . Il
Concreto, Cantera, Lg;ixl;gio;()Block Ladrillo, Block, (ISincr:t,oBbCk’
Mamposteria, Cantera, | Tabique, ’,I‘abicég y Concreto y Tabicon Tabicén y
Tabique, Refractario Refractario Y
Mamposteria
. Concreto,
Techos planos o con pendiente, Béveda o | Béveda y Losa | Concreto, Boveda, Béveda,
Losas de Concreto de Concreto Palapa y Laminas Palapa y
Laminas
. Fierro . . N
Fierro, Concreto, g Ladrillo, Fierro . . Ladrillo y
Madera y Cantera ﬁ":écei:“o y y Concreto Ladrillo y Fierro Fierro
gﬁ:sllos y Castillos y
Castillos y Dalas Superficies, Dalas Escasos
abundantes, (')olumnas Trabes de Indispensables, Escasos Castillos y Castillos y
y Trabes de Hierro Fierro o claro claros pequeros Dalas claros
Concreto claro Concreto transversal Vi eriI; ge Fienio ° pequerios,
Transversal hasta 5m. Vigueria Z'le hasta 4m., c fx:: reto Vigueria de
O mas Vigueria de Figrro claro Vigueria de Fierro o
Fierro transversal Fierro o Concreto
hasta de Sm. Concreto
Marmol,
Marmol, terrazo con teg?;z,
divisiones de cobre, grar ue’ Mosaico Mosaico liso, o
parquel de maderas Eer :?m i(,:a mediana decorado, ladrillo
finas, ceramica era ’ calidad, granito | de lama o cocido, Tierra o solo
decorada, Barro mosaic; b en modulacién | empedrado, barro firme
vitrificado, linéleum, vitrifica d’o ° | chica y lajas de | recocido, lajas de
pisos, sintéticos y lindlewm. | isos | Pledra piedra.
alfombras ’ no’eum, p
smteticos y
alfombras
De yeso a resla Aparentes, Interiores y
¥y gay De yeso aregla |yesoo Exteriores de
plomo, pasta fina con i . a 1
anos de m: ol y plomo, reventon, mortero e: caly i
£r arm mortero fino de | mortero fino de | arena, pulidos de Sin aplanados
repellado o Tirol, falsos :
de veso o barro con caly arena o cal y arena, yeso atalajado,
oy pastas finas apolillado con | aparentes o
diversas molduras : .
cemento picado | risticos
Puertas, armarios con Puesat;ai(sjs, Puertas y
entrepafios y cajones, arm ’ P N
escaleras y lambriones escale,:ras y armarios de Puertas, armarios Sin carpinteria
lambriones de | triplay, tibracel | forrados o
artesanados de madera o solo en
i madera fina o o madera entablados de
ina, estufados, 3 z . puertas
1 aglomerado mediana madera econdémica
abradas o onduladas - . .
recubierto de calidad
parota y cedro formica
De fierro
Perfiles de estructural,
aluminio ligero, sencillo Ventanas,
Perfiles de aluminio natural, a veces tubular | Ventanas, enrejados y
anocdizado de fierro tubular de vista enrejados y escaleras de
forjado, canceleria forjada, enrejado, escaleras de fierro fierro natural
tubular, soldados canceles barandelas, estructural sencillo | sencillo,
corridos estructurales verjas y portén | soldado a punto soldado a
soldados de fierro punto
corridos estructural
sencillo
Dobles o mas gruesos, | Medio doble Sencillo 3mm. Sencillo 3mm Sencillo 3mm.
emplomados, 4mm. Especial, panal Especial anal ota Especial,
polarizados, biselados | Especiales, gota de agua d P » P g panal gota de
s N e agua claros
prismaticos o acrilicos, | panal gota de claros chicos agua claros
claros grandes agua a veces medianos chicos o sin
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biselados
claros grandes

ellos

Tasas de
ceramica,
vitrificada o
parcializado, Tasas,
lavabos zi:::;i‘;a::s' lavabos,
Tasas de ceramica en cubiertos de orcelana Tasas, lavabos, accesorios de
color y con fluxémetro, | marmol, Eer Amica 4 accesorios de ceramica
bidet, lavados, tocador | granito vitrificada. ceramica vitrificados,
integral, tina o sintético, blan ? vitrificados, blancos | blancos
! . N cos o de N :
accesorios metalicos de | accesorios color a veces convencionales o de | convencionales
ceramica o porcelana metalicos , A A barro engretado o de barro
A tina recubierta
ceramica o de azuleio engrentado o
porcelana, tina 3 sin ellos
revestida de
porcelana o
sintética
Fregadero de
mamposteria
Fregadero de Fregadero de
2:5%?;& fli 3‘;?; Fregadero de fierro fundido | mamposteria con g:?u imiento
taria con doble acero esmaltados escurrimiento, de tarja dem ?
easgu imiento, agua inoxidable de fuego tarja de concreto concreto con
fria v calionte ,c f: tarja sencilla, parcializado, con granito y { eranito
coc ; ain tegrz;l cocina integral | cocina semi cemento blanco con f:le-ment oy
integral grava y arena gris blanco y arena
gris o sin ellos
Oculta con dos .
o més salidas Oculta, Tubo
. de techo, sport | condutunaya
g:l‘].‘g;a; g;utg‘él})llss areo light, veces dos Visible, una salida
is0. varios cohgactos arbotantes y salidas de central y contacto Mimima,
Tor pieza de Tujo spot | contactos por | centro, por pieza de indispensable
ﬁ ‘htI; 2 veces '; ervgcio pieza, tubo contacto por plastico o metales aparente
u%fési,co ara. cocing, conducil y pieza, econdémicos de P
horno lga.ﬁos ’ hasta dos metalicos de mediana calidad
y contactos por | mediana
pieza de buena | calidad
calidad
Falsos de yeso,
Falsos de yeso con yeso p\_:hdo e v Hid
diversas formas o revento, €80 pulico o
plafones sobre | reventén,
molduras, falsos erfiles de mortero d 1 Aparentes o
1 plafones sobre perfiles p . o € ca risticos, enjarres .
A aluminio con y arena sin plafones
de aluminio con - mortero de caly
celotex, apolillados con "
celotex, espuma de icado | 2Tena apolillados
poliuretano, madera, espuma de cemento picado
hielo seco, acrilico, etc pghuretano, © |aparenes
’ > 77" | hielo seco y
acrilico
Vinilica, aceite, esmalte | Vinilica, aceite Al te}’u ple o De cal o vinilica, s s
: g vinilica de s PR Sin pintura
y barniz finos fino y acrilica - aceites econémicos
buena calidad
Papel tapiz, Papel tapiz de Azuleios
Cantera, Marmol, maderas finas, | mediana econ gmico sen Sin
n:.lad‘ega, labrada y marmql, calidad, parte de los muros | recubrimientos
sintéticos alfombras y murales y - .
N L del bario
azulejos azulejos




Ladritle, block, mamposteria,
adobdn o tabledn,

na*j“o

Ayt IviC) DERN
Medio

Ladrille, adobon, tabicdn de
barro cotldo y black.

Ladrillo, adobin o tabicdn de
barro cocido.

mulceo
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Ladritlo, adobin, o tabicsn de]
barse cocido,

Planos o con pendlente, béveda de ladrillo o lo:

535 de concreto.

Béveda deJadrlllo, losas de concreto y liminas.

Bdveda de {adrillo, losas de
concreto y ldminas,

Fierro, concreto, madera y tadrlilo.

Flerro, concreto ymadera.

Fierroy cancreto,

Flerroyiadrillo,

Fierra yladrifio.

Columnas y arcos de cantera y tadritlo; trabes de concreto.

Columnas y 3rcos de cantera,
yladrillo.

Columnas de fierro, concretol
yiadrille,

[Columnas de fierro, ladrillo o
adobe,

Columnas de fierro, ladrillo o
adobe.

Mérmol, terrazos con divisiones de bronce, cerdmica

Marmot, terrazos, gramito,
parquet, cerdmica, canters,
buena calidad, b

Mosaico mediana calidad en|
ocasiones grnito  en;
chica, lajas de|

decorada, madera fina, barro vitrif y

vitrificado {31fombras.)

piedra.

‘Mosaice liso; fadriilo de lama
o cocido, empedrado, barro|
recocido, lajas de piedra.

Tiersa 0 s6lo firme,

De yeso a regla y plomo; pasta fina con granos de mirmol
cepiltado o 2 tiro), falsos de yeso o barro con diferentes
molfduras.

De yeso a regla y plomo;
mortero fino de cal y arena o
de pastas finas.

De mortero de cal y de arena
aparentes; yeso a reventdn, o

De mortero de cal y de arena;|
pulido de yeso; atalachado)

con picad

Sin aplanados,

Puertas yarmados p v . N De  maderas finas  o]Maderas de mediana calidad}Puertas y armarlos forrados o S carpinterla o sélo
aglomerado recublerto delde triplay y  tibracel{entablerados de maderas]
tambones artesanales de madera finas estufadas. puertas.
B formaica. forrados.

Perfiles de aluminfo tubutar| Y} ¥
De fierso forfado, perfiles de aluminio anodizado, canceleria [forjfado; s fierro a de fi de fierro|
tubular, soldados corridos. de unavista, sencitlo; sold: sencillo, soldado

corridos. 3 punto., apunto.

Medlo doble 3 mm, dobles

1.5 mm, medios
3 mm,

MinIma, vidrios sencillos 1.5

mm, i panal
de agua 2 veces blselados
claros grandes.

penal gota de agua claros)
medios,

mm, especigles; panal gota
de agua claros chicos.

Minima, vidrios sencillos 1.5
mm, especlales, panal gota
de agua clares chicos o sin
etlos.

Tasas, lavahos, accesorios,]

Oculta, varias salidas de techo, varias contactos por pieza.

techo; contacto por pieza.

Bidet-tina, lavabos con tocador integrat, accesorios tina de porcelana, cerd ;i Blancos < fes o del
11 . o N Porcelana, cerdmica, blanca
p W.C.de encolorcon [metslicos de color,| < 0 de color, barro
fluxémetro, recublertos con marmo! vy : pulido. pulido o sin ellos,
granito.
di ¢ di eto, fi . ae ) de
@ N > concreto, = & cancreto, fierrol con escurridero o tarja defcon escunidero o tafa de
gader concreto, acero doble tarja con de tarja 2 fuego, 4 de ganite,
e -

doble escurridero, agua fria y caliente, cocina integral. - -] !
¥ & :?'"a . integral o N \ caclna semi4, . mentoblanca o con grava yjcemento blanco acon grava v

ntegral. ntegrala veces. arena gris. arena grls osin ellos.
Oculta y con dos salidas de| Oculto, cable forro de pldstico o plomo una salida central, fMinima, indlspensable,

contacto por compartimiento de plistico o metdlico  {aparente,

Yeso, madera, helo seca yi

Yeso, madera, hiel H . .
es0, dera, hielo secoy pol uretano, ‘Yeso ymadera. Sin Sin poliuretano,
il ! i it
Vinilica, esmaltey barniz. Vinilica y aceltes finos. Vinilica y acelte ol temple defA fa cal, vinilica y aceltel L. o ofte ybaralz,
buena calidad. econdmico,

Cantera, mérmol, madera fabrada, sintéticos yazulejos.

Papel tapiz, cantera, madera,|

Papel tapit de mediana

mirmol, i
azutefos.

azulejos.

Cantera, mirmol, madera
labrada, sintéticos y azulejos. |
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madera y fterro.

D2
& St 5 Y N
CREND 3 : o o
o) i ECOHOMICOIs Jstero:
E: & RS i SR 3
Lsdrilloycantera. Ladrillo, adobe, adobe. v . (adrllio, adebe y piedro[tadrillo, adobe y picdra
Veantera. mixtos. mixtos,
\| Béveda, teerados, vigueria de madera y fierro. Béveda, terradas; viguerfadely, o icrrados. Teja, terrados y1smina.

Oe cantera, granito, mirmol,

Con alfordas de madera o

Con alfardys de maders o

Con alfardas de madera,|

*|Aerro forjade, armamentas, bronge y mbrmol. 1
o ntas, bronce y o, placea ylale, erva, v v aplanado de
cementa. cemento.
s 1 d trabes
Fierro, mérmo), bases y capitales, bronce y mérmol. Columnas de ladrillo, fierro ofC: Tadrilto, Y nitrabes y yvigas
mérmol. vigas de madera. de madera. de madera.
ico, e b
biecra cammers s seramica (MO0 B0, 320 aele,urty  empedrato v
™ , mdrmol, b; & tes, . *| i .
aders, i ases ycapitales, bronce y marmol, madera fabrada, ladrillo barro, . ajas d|e pledra y| |adeillc. De tierra o sélo firme.
parén (dabarrol, cemento con color.

Yaso, pasta martefinada 2 ragla yplomo

Mortero de cai, arena, yeso o

pasta a regla y
plomo.

Con mortero de cat y arena o
sin,

Con mortero de cal y arena o
sin,

Madaeras preciosas labradas con ornamentas.

Pucrtas y ventanas conclaros

Puertas yventanas
oscuros a madera labrada

portones pesados,|

Puertas  y ventanas de,

Puertas vy ventanas de

de escalera de

median3 calidad.

Sin hemeria o minima, algan

Sin hesrerta © minima, algdn)

clares

d

Especiales panal gota de agua,
vitrales,

panat gota
[Ce  agua, etc. a2 vecas
bicelados clacos grandes,

W.C., de tanque a1to o bajo

mm, medio doble 3 mm,
especiales, panal de gota de|
agua, ete.

mm  de claras

chicos.

espasor,

De varjas de illo o entille de fi
Fierra forjado, soldado a puntas. con o forfado,] :enc- ow;: i refad Is o o o o]
corrido. cvadro redondo o sencilta, o iricireh  soldados - ajestructural; 3
puntos. puntas.
Medio doble 3 mm, dobies 4Claros medios sencilos 151, =T Tl T T eellios

1.5mm, de espesor claros
chico.s

'W.C. de barro o de fierra
fundida, de tenque alto,|

W.C. de barrc o de fierro,

W.C. de porcelana de tanque] fundido, de tanque alto,
vinas, lavabos, W.C. da poreelana o fierro con oraamenta,|'2V200 d¢  pedestal  del, de M v
accesorlos do bronce o porcelana labrados. porcelana, tna de flermod | hate de ica; lavabos de lovabos de pared
fondo esmaltado, sccesorios,
repsaares de buens caigu. | mNado de paredodeple. [de fismo fierro
economico. ecandmico.
Fregadara de mortera, grava, Pretiles v frega v de
de fierra y ecampana cemente con la :’:::; s =:=‘d':“::::; n‘:: adobe, can con una
recublerto vitrificado. campana de témina y ductaf e capa de capa de
de tubo de barmo cocido, ! pulido. pulido.

Tcuita, miltiples salidas; contactos de luje.

Oculta o semi-oculta, con
varlas salidas de centro o

de

Visible corddn o cable, forro de plomo, lampara central i

por pleza © cuarto

por
contacto con cordén o cable]
de forro.

mediana calidad,

Minima visitle de cordén o
cable, forro de plomo,

Cielo raso adaptados; falsos]
de yeso pulldo o revenidn|

marmoly barro vitrificado.

cantera,

Fatsos di . sobre perfiles de atuminial . Sin sin
colotex,  expuma "
poliuretano, hlelo  seco,|
acrilico.
A Y 19 I ite o}
Y Murales, esmalte, ybarnizfina. Aceite yvinilica. m;p;’: vinllica y aceite Aparentes ota calvinllica.
Cantera, mosaico, asfalto,
Cantera tabrada, marmaly madera fabrada. totontle, madera tallada,|MO2IC0 Barre vitdficade vl oo, Mosaico,
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Ladiilo, Block, manposteria
tabique, concreto atfurade 4 m. en)
adelante

Ladillo, Block M amposteria,
Ladrilo, blok manposteriatabique concreto altura de 4 m. enadelante tabique, concreto altnura de 4
melros enadelante

Ladilo, Block Concreto y
Tabicon

Iosas deconcreto aligeradas o  {asbesto galvanizado fibrade
|lenas con caseton de asbesto  fuidrio losas deconcreto
fibra de vidrio, galvanizado dligeradaso rellenas

losas de concreto aligaderas o fineas con caselon de asbesto laminas de fibra de vidrio asbesto fibrade
vidiio, ashesto, fibra, de vidio, galvanizado conglafones

fierro maderaladllo yconcreto
fiemo, madera, ladrlo yconcreto recubiertas de madera, mamol,0 Jrecublertas de mosaico de granito
Ioseta de bamo, escaleras elacticas loseta de bagro vitrificado
escaleras electiicas

trabesycolumnas defiero  |trabes yeolumnas defiemo o de

fierro ladsiflo, concreto asbesto galvanizado yconcreto

Irebes y cotumnas de concreto

trabes ycolimnas defiero, concreto, armaduras de fiero claros de 6 adis de {amaduras de fiero 0 amaduras
. en adelanterecubiertas de mamol maderao yesera concreto amadurasdefiemos  Jconcreto amaduras de fismo defieno o de maderaclares d
claros Bm. Endelante claros dg Dm.enadelante
6n m. en adelante
Temazano, granito,
Marmol,terazano, granito, banivitificado, madera barrovilrficado, mosaico, Cemento pulido ymoszico liso  |cemento yladilo
(inoleum
mortero decal, cemento, yeso textusizado. Mortero decalycemento Rusticos, mortero de calyarenas |sin
De maderas " Entablados de madesa
De maderas finas: aglomerados recubrimisntos de formaica e N eras nas, mjome.r o8 aglomerados forrados economica o aglomerados
recubrimientos confomaica
forrados
|Aluminfo o flerro tubular soldados {de fierro estructural Figero senciflo
Aluminio tubular, cortinas metelicas y alumintio conidos, corbinas metalicasy  [aveces tubularsoldado apunte, |Fiemo estnictural soldado apunto
duminio cortinas metalicas
Polaizado fitcasol Medo doble 3mm. Especid panal | Sencillo 15 mm. M edio doble Sencillo t5mm

" |gotadeagua 3mm

Tasas, lavebos accesorios de [ Tasas, lavabos accesorios de

Tasas,lavabos accesorios de porcefana, ceramica, vilificadas N .
4 3 parcelana, ceramica, vifrificadas  {porcelana, ceramica, vitrificadas o [indispensables blancos

blancos o de colorcon sistema de fixometro

blancos o decolor de bamro engretado
Visible cable forre de plomo A
Ocitaentuba conduito tubos de e contapas deluje Vlsmle‘ 0 aveces ocidtaconfubo rotegidacon tubo conduttubo visible sin entubarycable forro de
conduity de fietro . plomo
de fierro o plastico
Falsos deyeso sobre perfiles de
Falsos deyesa sobre perfiles de fieso, duminio con celotex, espuma fierro, aluminio concelotex, s
de poliuretano. Hielo seco yacrlico, plafones de madera espuma de pofiuretano. Hielo "
seco yacrlico
Acrlica vinlicayaceite Acsilica,viniicay aceite Sina altemple, vinficayaceite  [Sin o alacalyviniica
Maderamamol, iapiz, cantera, ceramica yvitrficada Aauejo enbatio ycanteraen Azulejo en bafios Azilgjo enbafios
fachada aveces

www.tlajomulco.gob.mx




Articulo 22. De conformidad con los articulos 54 y 59 de la Ley, los criterios
técnicos para establecer los coeficientes de incremento o demérito que modifiquen

Ladrille, blok , adebey capuchinos s)in.mu{os decargaricaments Sin 0 alambre de malla
Lamina gaivanizada, asbesto yfibsa de vidie | m‘:‘; i'::;;m gavanizaday sin
Claro menorde 5m. Vigas st poyadas d :{ r;laderaﬁeno ycol defierro o Sin sin
ma@
Ladillo, cemento, mosaico fiso firme cemento yiadillo tigriay empedrado

sino alacal

sin

sin

puestas yventanas de madera economica

puertas entabletadas o alambres
demalla

Puertas y ventanas de fieno estructural con distibucion escasa, pequefia soldada a punto

puerta estructuralcon
distribucion escasa, pequefia
soldada a punto

sin

Minimo ysencillo 15 mm.

Sin

Implementado y minima

sin

sin

CAPITULO IV

el valor del terreno urbano, seran los siguientes:

I. Predios con deméritos: se aplicard demérito a los predios que a continuacién se
especifican:

a) Demérito

de acuerdo a la siguiente tabla:

DE LOS CRITERIOS TECNICOS

por frente menor: a los predios con frente menor al minimo
establecido en la normatividad aplicable, se les aplicara un factor de demérito

TABLA DE DEMERITOS PARA PREDIOS CON FRENTE MENOR
FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR - FRENTE FACTOR FRENTE | FACTOR
Frente
minimo 1 >1.30m 0.87 >2.60m 0.74 >3.90 m 0.61
> 10 cm 0.99 >140m :0.86 >2.70m 0.73 >4.00 m 0.60
>20 cm 0.98 >1.50m 0.85 >2.80m 0.72 >4.10m 0.59
>30 cm 0.97 >1.60m 0.84 >2.90m 0.71 >4.20m 0.58
> 40 cm 0.96 >1.70m 0.83 >3.00 m 0.70 >4.30m 0.57
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>50 cm 0.95 >1.80m 0.82 >3.10m |- 0.69 >4.40m 0.56
> 60 cm 0.94 >1.90m 0.81 >3.20m 0.68 - >450m 0.55
> 70 cm 0.93 >2.00m 0.80 >3.30m 0.67 >4.60m 0.54
>80 cm 0.92 >2.10m 0.79 >3.40m 0.66 >4.70m 0.53
>90 cm 0.91 >2.20m 0.78 >3.50m 0.65 >4.80m 0.52
>1.00m 0.90 >2.30m 0.77 >3.60m 0.64 >4.90m 0.51
>1.10m 0.89 >240m 0.76 >3.70m 0.63 >5.00m 0.50
>1.20m 0.88 >2.50 m 0.75 >3.80m 0.62

b) Demérito de fondo o profundidad mayor: a los predios con fondo mayor al
lote tipo se les aplicard demérito de fondo de acuerdo a la siguiente férmula y

tabla:
Profundidad
Relacién =
Frente
TABLA DE DEMERITOS POR PROFUNDIDAD
RELACION | FACTOR | RELACION | FACTOR | RELACIO | FACTOR | RELACION | FACTOR
N

3.50 1.00 6.75 0.87 10.00 0.74 13.25 0.61
3.75 0.99 7.00 0.86 10.25 0.73 13.50 0.60
4.00 0.98 7.25 0.85 " 10.50 0.72 13.75 0.59
4.25 0.97 7.50 0.84 10.75 0.71 14.00 0.58
4.50 0.96 7.75 0.83 11.00 0.70 14.25 0.57
4.75 0.95 3.00 0.82 11.25 0.69 14.50 0.56
5.00 0.94 8.25 0.81 11.50 0.68 14.75 0.55
5.25 0.93 8.50 0.80 11.75 0.67 15.00 0.54
5.50 0.92 8.75 0.79 12.00 0.66 15.25 0.53
5.75 0.91 9.00 0.78 12.25 0.65 15.50 0.52
6.00 0.90 9.25 0.77 12.50 0.64 15.75 0.51
6.25 0.89 9.50 0.76 12.75 0.63 16.00 0.50
6.50 0.88 9.75 0.75 13.00 0.62

c) Demérito por lote interior: los predios interiores se afectarén por un demérito
del 50 por ciento expresado como factor;

d) Demérito por pendiente ascendente (Dp a): los predios con pendiente
ascendente o escarpados hacia arriba se afectaran por el demérito de
pendiente expresado como factor, que se determina por la siguiente
expresion:
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 e) Demérito con pendiente descendente o escarpados hacia abajo (Dp d): se
afectaran por el demérito de pendiente descendente expresado como factor
que se determina por la siguiente expresion:

f) Demérito por profundidad mayor a cuarenta metros y frente mayor a once y
medio metros: en estos predios a la superficie resultante de multiplicar el
frente por los primeros cuarenta metros de fondo, se le aplica el valor calle al
100 por ciento y el resto. de la superficie se demerita al 50 por ciento.

Los deméritos por pendiente ascendente o descendente sé6lo se aplicaran en
predios cuya topografia es diferente del resto de predios que integran la colonia o
barrio. donde se ubican o sean afectados sensiblemente por cambios en la traza
urbana. ' -

- Cuando un predio tenga varios factores de demérito, éstos se multiplicaran entre
" sf y el resultado se dividiréd entre el mismo nimero de factores de demérito, para
obtener el factor total de demérito que afectara al valor del terreno que aparece en
las tablas de valores unitarios. En ningln caso se aplicard un factor de demérito
menor al 50 por ciento;

II.Predios con incremento: se afectaran con el incremento los predios en esquina,
cuando las calles que la forman sean diferentes, segin a las siguientes
consideraciones: '

a) El dngulo que forme la esquina no sera menor de cuarenta y cinco grados ni
mayor de ciento treinta y cinco grados; y

b) Se tomard como superficie de esquina a incrementar la obtenida de
multiplicar la longitud de los frentes que la forman, dicha longitud no podra
ser mayor de quince metros por calle, y la superficie que resulte no podra ser
mavyor de doscientos veinticinco metros cuadrados.

Las lineas que delimitan la superficie en esquina son perpendiculares a los
frentes del predio, trazadas a quince metros del vértice que la forman.
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Articulo 23. Para obtener el valor catastral de un inmueble, la superficie de terreno
se multiplica por el valor unitario. En el supuesto de que existan construcciones,
éstas se clasifican individualmente de acuerdo a su edad, calidad y estado de
conservacién, y se multiplica la superficie de construccién por el valor unitario.

La suma de ambos valores da como resultado el valor catastral del predio.

Cuando se requiera utilizar otros procedimientos técnicos para obtener el valor
catastral de los predios, condominios habitacionales, plazas y centros comerciales,
deberan plasmarse dichos procedimientos en la tabla de valores unltarlos a efecto
de que sean aprobadas por el Congreso del Estado.

Para obtener el valor catastral de los condominios horizontales, verticales o
mixtos, el procedimiento técnico que se aplicard serd de acuerdo con la clasﬂ'“cacmn
segun su uso, siendo ésta la siguiente:

I. Condominios Horizontales:
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a)

b)

c)

Valor del terreno: al area total del terreno se le aplica el valor de las tablas
de valores para calle, avenida o rango, teniendo como factor la unidad, el
valor de terreno no tendrd incremento ni demérito y en caso de drea
comin de uso exclusivo se le sumara a la totalidad del terreno en base al

mismo procedimiento;

Valor -de las. construcciones: en los condominios horizontales las
construcciones se clasifican individualmente para cada drea privativa de
acuerdo a su edad, calidad y estado de conservacion, la superficie de
construccién se multiplica por el valor de las tablas de valores, resultando
asi el valor de construccion; y

La suma de ambos nos da el valor total de la unidad privativa; -

II. Condominios Verticales:

a)

b)

Valor del terreno: al drea total del terreno se le aplica el valor de las tablas
de valores para calle, avenida o rango, teniendo como factor la unidad, el
valor de terreno no tendrd incremento ni demérito y en caso de drea
comuin de uso exclusivo se le sumara a la totalidad del terreno en base al

mismo procedimiento;

Valor de las construcciones: las construcciones se clasifican globalmente
de acuerdo a su edad, calidad y estado de conservacion, la superficie de
construccion se multiplica por el valor de las tablas de valores; y

La suma de el valor de terreno mas el valor de las construcciones sera el
valor total de la unidad privativa;

Plazas y centros comerciales constituidos como régimen de condominio
horizontal:

Valor de terreno: al area total de terreno que conforma el condominio
horizontal, se le aplica el valor de tablas para plazas y centros comerciales
0, en su caso, el correspondiente al valor de calle, avenida o rango de
valor, teniendo como factor la unidad, el valor de terreno no tendrd
incremento ni demérito; al valor resultante se le aplica el indiviso de
acuerdo al contenido en su titulo de propiedad, resultando asi el valor del

terreno;

Valor de las construcciones: las construcciones privativas se clasifican
individualmente para cada local, de acuerdo a su edad, calidad y estado de
conservacién, a lo anterior se le suma la parte proporcional, que de
acuerdo al indiviso contemplado en el titulo de propiedad le corresponde
respecto de las dreas comunes construidas, mismas que se valdan de
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acuerdo a las clasificaciones que le correspondan a cada una de éstas,
resultando asi el valor de la construccién; y

c) Valor total del local: se suma el valor de terreno mas el valor de las
construcciones;

IV.Plazas y centros comerciales constituidos como régimen de condominio
vertical:

a) Valor del terreno: al drea total de terreno que conforma el condominio
_vertical, se le aplica el valor de las tablas de valores para plazas y centros
comerciales o, en su caso, el correspondiente al de calle, avenida o rango
de valor, teniendo como factor Ila unidad, el valor de terreno no tendra
incremento ni demérito; al valor resultante, se le aplica el indiviso de
acuerdo al contenido en su titulo de propiedad, resultando asf el valor del
terreno; :

b) Valor de las construcciones: se genera un avallio global, el cual considera
las construcciones comunes de acuerdo a las clasificaciones que le
correspondan a cada una de éstas, mas las construcciones privativas que
se valtian conforme al tipo de clasificacién que represente la generalidad
de los locales de la plaza, obteniendo asi el valor global de la plaza; a
dicho valor se le aplica el indiviso de acuerdo al contenido en su titulo de
propiedad, resultando asi el valor de construccion; y

¢) Valor total del local: se suma el valor de terreno mas el valor de las
construcciones; y '

V. Los condominios mixtos se calculan de acuerdo a los procedimientos
anteriores, separando por &reas lo que corresponda al condominio horizontal y al
vertical, la suma de los valores obtenidos serd el valor total del condominio
mixto.

CAPITULO V
DE LOS VALUADORES Y LOS PERITOS VALUADORES

Articulo 24. Los valuadores y los peritos valuadores, para la elaboracién de
dictdmenes de valor y avallios, ademas de apegarse a lo ordenado por la Ley y las
tablas de valores correspondientes, deberan: -

I. Tratdndose de predios urbanos, anexar un croquis descriptivo que sefiale el
perimetro, la superficie, medidas y colindancias actuales del terreno, la
distancia a la esquina mas cercana, los nombres de las calles perimetrales,
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minimo seis fotografias del interior y exterior del predio, indicar superficie
segin escrituras y segln levantamiento directo realizado; y

II.En el caso de los predios risticos, deberdn anexar un plano de ubicacion del
predio con coordenadas UTM asi como un croquis en el formato autorizado
para. realizar su avallo o dictamen de valor, indicando las medidas
perimetrales, la superficie, colindancias actuales del terreno, fotografias del
predio e indicar la superficie seqn escrituras.

Articulo 25. A efecto de obtener datos precisos que sustenten el avallo, el
valuador o el perito valuador deberdn presentarse debidamente identificados en el
inmueble y solicitar el acceso. Cuando el avalGio se realice a instancia de la
autoridad debera exhibir, ademds, la orden oficial que lo habilite para ello, por lo
que, en caso de impedirseles el ingreso, se deberd proceder de acuerdo a los
articulos 68 y 69 de la Ley.

Articulo 26. Conforme a lo previsto por el articulo 59 de la Ley, los deméritos o
incrementos se aplicaran de conformidad con lo estipulado en las tablas de valores
unitarios vigentes y de acuerdo a los criterios técnicos establecidos en este

Reglamento. '

Articulo 27. Es requisito, ademas de los previstos por la Ley, que los peritos
valuadores cuenten con su oficio de registro y credencial vigente otorgado por la
Direccién de Catastro del Estado, a efecto de que puedan acreditarse ante la
autoridad catastral municipal y les sean recibidos los avaltios para su revision y en
Su caso aprobacién.

TITULO TERCERO
DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS

CAPIiTULO I
DEL ANTEPROYECTO DE TABLAS DE VALORES

Articulo 28. El Consejo Municipal debera quedar integrado a mas tardar el mes de
abril del primer afio completo del inicio del periodo de gobierno del Municipio,
teniendo como funcién principal analizar, revisar Y, €n su caso, modificar el proyecto
de tablas de valores unitarios que le presente la autoridad catastral, segin lo
establece el articulo 54 fraccién II de la Ley.

- Articulo 29. La Autoridad Catastral debera remitir, a mas tardar en el mes de mayo
del afio previo a su aplicacién, el anteproyecto de tablas de valores unitarios y sus
estudios- respectivos por oficio al Presidente del Consejo Municipal, con copia al
Consejo Estatal. '

Articulo 30. La Autoridad catastral deberd exponer y fundamentar los estudios del
-anteproyecto de tablas de valores unitarios en la primera sesion de trabajo del
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Consejo Municipal posterior a la entrega del oficio que se refiere al articulo 29,
debiendo presentar las corridas de valores para que analicen los incrementos y
decrementos netos al impuesto predial y las cuotas fijas.

Articulo 31. El anélisis, revisién y propuesta de modificacién, en su caso, que
realice el Consejo Municipal al proyecto de tablas de valores unitarios propuestos,
deberdn ser equiparables a los valores de mercado.

Articulo 32. El proyecto de tablas de valores unitarios debera estar aprobado en el
mes de junio del afio previo a su aplicacién, por el Consejo Municipal, con sus
valores unitarios y sus estudios respectivos, para continuar con el procedimiento
que establece el articulo 54 fraccion II de la Ley.

CAPITULO II
DE LOS ESTUDIOS DE VALORES

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 33. En la integracion de los planos para plasmar los estudios de valores de
terrenos urbanos y rusticos, asi como de construccidn, se deberd contar con la

siguiente informacién y documentos:

1. GEOBASE municipal: para su localizacién fisica, geografica y socioeconémica; de
la informacion de que dispongan la Direccién General de Ordenamiento Territorial,
la Direccién General de Obras Publicas del Municipio u otras dependencias
federales, estatales y municipales; y

I1.Planos o croquis generales de poblacion: se deben incluir los planos o croquis de
las zonas urbanas de la municipalidad, delegaciones y fraccionamientos, para
realizar en campo las actualizaciones de infraestructura de las nuevas
urbanizaciones o colonias, ya sean regulares o irregulares, ejidales o comunales.

Estos planos o croquis podran presentarse a escala o en forma esquematlca con
valores por calle y/o rango, nombres de calles, zona y manzana.

SECCION SEGUNDA
DE LOS ESTUDIOS DE VALORES UNITARIOS DE
TERRENOS URBANOS

Articulo 34. Para el estudio de valores de terreno urbano de delegaciones,
poblaciones, fraccionamientos, desarrollos urbanos, colonias, &reas urbanas y
reservas determinadas dentro de los limites del centro de poblacién de los planes de
desarrollo urbano, que cuenten con un minimo de diez manzanas, se atenderd lo
previsto en el articulo 56 de la Ley. Asimismo, se deberd realizar un croquis o plano
general de la poblacidon, delegacidon o zona en estudio.
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En las poblaciones, delegaciones o fraccionamientos menores a dichos
parametros se podran asentar sus nombres, servicios urbanos y valores por metro
cuadrado de terreno hasta en tanto se realicen sus planos correspondientes.

El estudio de valores urbanos se podra hacer, en su caso, de la siguiente
manera: '

1. Consultar el plan parcial de desarrollo urbano o, en el supuesto de que no
exista éste, auxiliarse de la informacién con que cuenta la Direcciéon General
de Ordenamiento Territorial para realizar planos de usos del suelo, zonas
habitacionales, comerciales, industriales y de equipamiento social;

II. Operaciones de compra y venta de inmuebles, realizadas en la zona, en un
libre mercado inmobiliario;

II1. Tomar fotografias representativas de las calles, colonias y zonas de estudio
para respaldar los: valores que se propondran, referenciadas en un plano de la
poblacidén por una.sola ocasion y, en su caso, anexar posteriormente zonas de

nueva creacién o dotadas de nueva infraestructura; y

IV. En zonas donde no han existido ventas o no se han podido conseguir datos de
éstas, se partira de lo sefialado por el articulo 71 de la Ley.

Articulo 35. Se podra obtener de las dependencias del Municipio, la informacién de
los servicios con que cuenta cada una de las calles, tales como tipos de pavimentos,
servicio de agua potable, drenaje, energia eléctrica y alumbrado publico, para
elaborar los siguientes planos:

I. Plano con red de servicio de agua potable, las calles por donde pasa la red o
la tuberia de agua potable existente en la poblacidén; si no se cuenta con este
servicio, sefialar con un simbolo los tanques o depésitos de agua existentes;

II. Plano con red de servicio de drenaje, las calles por donde pasa la red o la
tuberia de drenaje;

III. Plano con red de servicio de energia eléctrica, las calles donde se cuenta con
el servicio de red de electricidad;

IV. Plano con red de servicio de alumbrado publico, sefialando las calles donde
cubre este servicio; '

V. Plano de los diferentes tipos de rodamiento, de acuerdo a la siguiente tabla:




‘!'la?%mulce

Gabieme Municipal

Concreto hidraulico
Asfalto

Adoguin
Empedrado
Terraceria

TP IO N |1

VI. Plano de equipamiento social: se sefialard en el plano de poblacién, la
ubicacién aproximada del equipamiento social con que cuente, utilizando el
nimero correspondiente al tlpo de equipamiento de acuerdo a la sngu1ente

relacion:

1. Educacién y cultura:
a) Preescolar;
b) Primaria;
¢) Secundaria;
d) Preparatoria;
e) Universidad;
f) Escuela Técnica;
g) Academia;
h) Escuela de Educacion Especial;
i) Salén de Actos;
j) Casa de la Cultura;
k) Museo; y
I) Biblioteca.

2. Salud y asistencia social:
a) Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS);

.b) Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado (ISSSTE); :

c) Secretarfa de Salud Jalisco (SSJ);
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d) Centro Social del Sistema Estatal para el Desarrollo Integral de la

Familia del Estado de Jalisco (DIF);

e)
f)

Hospital o Clinica; y

Cruz Roja o similar.

Comercio y abasto:

Mercado Municipal; y
Tienda de autoservicio.
Recreaciéon y deporte:
Parques y Jardines;
Centro Deportivo;
Campo de Ftbol;
Plaza de toros;

Lienzo Charro;

Cine;

Balneario; y

Saldn de baile.

Administracién publica y servicios institucionales, entre otros:

Presidencia Municipal;

Delegacion Regional o Municipal;

Oficina Recaudadora;

Obras Publicas;

‘Secretaria de Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca vy

Alimentacion (SAGARPA);

Agua Potable y Alcantarillado;
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g) Comisidn Féderal de Electricidad (CFE);
h) Correos;

i) Telégrafos;

i) Téléfohos; y

k) Policia. |

6. Servicios generalesi

a) Hotel;

b).v Restaurante;

c) Sitio de Taxi; -

d) Banco;

e) Terminal de Autobuses;
f) Estacidon }de Ferrocarriles;
g) Templo;

h) Cementerio; y

i) Rastro Municipal.

Articulo 36. La investigacién de los valores de mercado de terreno urbano se .
asentara en planos. de tablas de valores unitarios urbanos, para su comparacién y
analisis, debiendo investigar, para tal efecto, eI comportamiento de los valores de

mercado.

Asimismo, se podra apoyar en la asesoria de un perito valuador que se. -
encuentre autorizado para ello en los términos de Ia Ley, a efecto de que apoye en.
la determmacnon de dichos valores.

Artlculo 37. Con base al resultado del estudio realizado de valores de mercado y
los valores catastrales vigentes, la autoridad catastral elaborara la propuesta de
valores de terreno urbano empleando planos con valores unitarios por calle, rango o

Zona.
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' SECCION TERCERA ]
DE LOS ESTUDIOS DE VALORES UNITARIOS DE TERRENOS RUSTICOS

Articulo 38. Para el estudio de valores- de terrenos rusticos se atenderd lo
-dispuesto en el articulo 57 de la Ley, debiendo presentar un plano del territorio
municipal y- los valores de terreno segun el tipo de suelo y su valor de acuerdo a la
zonificacion rdstica correspondiente.

~ Articulo 39. Para la investigacién.de valores de mercado de terrenos rasticos, se
utilizard el plano del INEGI de usos del suelo, indicando en éste la localizacién de los
valores de mercado investigados.

Articulo 40. Cuando en una zona no existan datos que permitan precisar el valor,
éste se determinard tomando en .cuenta los valores de las zonas préximas,
considerando la similitud en la calidad de la tierra, {a cercania de los predios con los
centros de poblacién o caminos. Al estar cerca de la zona urbana o proxima a ser
absorbido por ella o por la urbanizacién, se aplicara el valor por metro cuadrado
asentado en la tabla de valores urbanos como valor de zona.

Articulo 41. Los valores de terreno ristico deberan asentarse, indicando los niveles
de valor que resulten de relacionarlos geograficamente en la carta de uso potencial
de suelo del INEGI, marcando sus respectivas zonificaciones, las cuales deberan
estar técnicamente delimitadas por los linderos tales como, cauces de rios, arroyos,
carreteras, vias férreas, uso del suelo, entre otros; preferentemente apoyados con
sistema de posicionamiento global que por sus SIQlas en ingles se conoce como
-(GPS).

Articulo 42. Con base al resultado del estudio reallzado de valores de mercado, se
- elaborara1a propuesta de valores de terrenos rusticos. :

‘ SECCION CUARTA .
DE LOS ESTUDIOS DE VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

- Articulo.43. Para el estudio de valores de construccion se atenderd lo dispuesto en

" el articulo 58 de la-Ley, de conformidad con ia clasificacién prevista en los -articulos

20, 21y 22.

. Articulo 44. Los valores de mercado de la construccidon deberdn ser investigados
- con base en los siguientes elementos:

L. Operaciones 'de compra y venta de inmuebles construidos, realizadas
en la zona, en un libre mercado inmobiliario;




o
Tlajomulce

Gobierno Municipal
I1. A partir del estudio de andlisis de costos por metro cuadrado de una
construccion nueva, misma que debera de ser de tipo moderno y sus
diferentes calidades; y

II1. Publicaciones de anélisis de costos y precios unitarios emitidas por la
Camara de la Industria de la Construccion y colegios de
profesionistas en la materia.

.- Articulo 45. Los valores unitarios investigados para construcciones nuevas, ya sean
- permanentes o provisionales, seran la base para la determinacién de las
-clasificaciones moderno, semi-moderno, antiguo, industrial, provisional, albercas y
pisos sin techo; tomando en cuenta edad, vida util y estado de conservacién para .
cada tipo especifico, segun las calidades de las mismas.

. Articulo 46. Cuando no se cuente con los elementos sefialados en el articulo 58 de
la Ley, la Autoridad Catastral se podra apoyar en los valores base de la
construccion, propuestas y aprobadas por el Consejo Estatal.

CAPETULO III
DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS

Artlculo 47. Cuando el Conse]o Municipal haya informado de las observaciones del
anteproyecto de tablas de valores unitarios a la Autoridad Catastral, esta debera
iniciar la elaboracién del proyecto de tablas de valores unitarios, de acuerdo al
calendario aprobado por el Consejo Estatal.

Los valores de mercado se indicardn en planos del sector urbano y rustico, asi
como en los formatos de valores de la construccion proporcionados por Catastro del
Estado y aprobados por el Consejo Estatal, los cuales serviran de antecedente.

Articulo 48. Para que el proyecto de tablas de valores que sea sometido a
consideracién del Consejo Estatal, para su analisis y homologacién, deberad ser
remitido por el Presidente del Consejo Munlupal acompanando la siguiente
documentacmn en orlgmal y dos coplas : -

I.  Oficio ﬁrmado por el Presidente Municipal, en su calidad de Presidente del
Consejo Municipal turnando el proyecto al Consejo Estatal;

II. Acta de aprobacién del Consejo Municipal firmada por sus integrantes y con
‘ sello de la Autoridad Catastral;

~III.  Proyecto de tablas de valores unitarios lmpreso en papel tamafo doble carta
con tinta negra, legible y que incluya:

a) Tablas de valores unitarios de la construccién;

BIERNO EN
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IV.

VI.

VII.

b) Listado de valores de plazas comerciales no incluidas en pianos;
c) Tabla de incrementos y deméritos;

d) Plano llave o de zoniﬁcaci()h urbana;

e) Tablas de valores unitarios de terrenb urbano;

f) Planos de localidades, delegaciones o fraccwnamlentos con valores
urbanos; '

g) Tablas de valores unitarios de centros de poblacién con un maximo de diez
manzanas; ‘

h) Plano de zonificacién de valores de terreno ristico; y
i) Tablas de valores unitarios por hectarea de terreno ruastico;

Hoja de corrida de valores con ejemplos de predios risticos y urbanos con su
impuesto directo sin cuota fija y con ésta, en forma de impuesto bimestral,
Frmada por los integrantes del Consejo Mumcnpal en original;

Planos conteniendo la investigacion de valores de mercado de los sectores
urbano y rustico, firmados por la autoridad catastral y un representante
comun de las asociaciones de valuadores, en los términos de la Ley. Esta
informacién podra presentarse indistintamente en forma de relaciéon o

indices;

Un juego de fotografias de calles, colonias y zonas mas representativas del
municipio, referenciadas en un plano de la poblac:on Y, en su caso,
posteriormente anexar fotos de zonas de nueva creacién o dotadas de nueva

infraestructura; y

En su caso, los archivos digitalizados correspondientes a planos, los cuales
deberan presentarse en disco compacto.

Articulo 49. los planos catastrales se presentardn empleando el formato
autorizado por el Consejo Estatal, adjuntando planos de poblacion o croquis de
localidades, delegaciones o fraccionamientos e indicando zona y manzana. En el
caso de planos catastrales del sector ristico se insertard en el formato, el plano

municipal con zonificacién.

Articulo 50. Los valores catastrales de terreno urbano, ademas de lo previsto por
el articulo 56 de la Ley, deberan ser redondeados a decenas de pesos por metro

cuadrado.
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Articulo 51. Los valores catastrales de terreno rustico, ademds de lo previsto por el
articulo 57 de la Ley, deberdn ser redondeados a millares de pesos por hectarea.

Articulo 52. Los valores catastrales de construccién, ademds de lo previsto por el
articulo 58 de la Ley deberan ser redondeados a decenas de pesos por metro
cuadrado, de acuerdo a las clasificaciones especificadas en el articulo 20, 21 y 22.

Articulo 53. La corrida de valores o. ejemplos que la autoridad catastral adjuntara
al proyecto de tablas de valores unitarios constaré de predios representativos de
cada sector comparando el impuesto y. valor actual con el impuesto y valores
propuestos, debiéndose considerar el valor de terreno y valor de construccién, en su
caso, seleccionando muestras representativas de cada zona.

Articulo 54. Respecto a los planos urbanos, no se requiere que estén a una escala
exacta, pero si se requiere que sean actualizados y que los datos sean legibles, por
lo que la autoridad catastral, tomando en cuenta las dimensiones del formato, debe
elaborar plano llave y dividir los planos de sus poblaciones o zonas, en tantas partes
como sea necesario, para que sus referencias de valores, claves, nomenclatura y
demas datos, sean claros en su reproduccién y respectiva publicacion.

Articulo 55. En relacién con los planos risticos, a lo igual que para el sector
urbano, no se requerira que estén a escala, pero cuidando en todo momento que los
datos sean legibles, tomando en cuenta las dimensiones del formato, pudiendo
dividir el drea rustica en las zonas que sean necesarias, para que sus referencias de
valores, claves, nomenclatura y demas datos, sean claros en su reproduccion.

Articulo 56. El Consejo Municipal, por conducto de su Presidente, debera enviar a
mas tardar en el mes de julio del afio previo a su aplicaciéon, mediante oficio dirigido
al Presidente del Consejo Estatal, el proyecto de tablas de valores unitarios, a efecto
de que se realice su respectivo estudio y consecuente homologacién, conforme a la
legislacién aplicable.

CAPITULO 1V
DE LA INICIATIVA DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS

Articulo 57. Cuando el Consejo Estatal entregué el proyecto de tablas de valores
unitarios y el Dictamen Técnico emitido por el pleno del Consejo antes mencionado

- al Presidente Municipal, este deberd turnarla al Pleno del Ayuntamlento para su

conducente andlisis, en su caso modificacién y aprobacién.

Articulo 58. Una vez aprobado el proyecto de tablas de valores unitarios por el
Pleno del Ayuntamiento, se remitira a fin de que presenten, en su caso, formal

- iniciativa ante el Congreso del Estado, a mas tardar antes del 1° de septiembre del

afio previo a su aplicacion.
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Articulo 59. El proyecto de tablas de valores unitarios aprobado por €l Pleno del
Ayuntamiento en forma - de ' Iniciativa, se acompanara con la siguiente

documentacién en triplicado:

I. El proyecto de tablas de valores unitarios del municipio, anexando los
formatos establecidos por Catastro del Estado;

II. Informacidn. relativa a la investigacion de los valores de mercado en el
municipio y en  otros municipios con caracteristicas- similares, pudiendo
apoyarse en peritos valuadores autorizados conforme.a la Ley;

III. Oficio de homologacién emitido por el Consejo Estatal; y

IV. Las tablas de valores unitarios con firmas y sellos originales, asi como dos
+archivos digitales.

TITULO CUARTO
DEL TRAMITE Y REGISTRO

CAPITULO I
DE LOS CRITERIOS GENERALES

Articulo 60. El presente titulo tiene como objeto regular lo relativo a:

1. Las anotaciones catastrales respecto a las operaciones traslativas de dominio,
- asi como las modificaciones al padrén catastral que, para los efectos de la
Ley, se practiquen; ' :

II. La documentacién y los formatos requeridos que deben sustentar las
operaciones catastrales; y

III. Los servicios que debe proporcionar la autoridad -catastral, asi como las
certificaciones de los documentos y datos que forman parte del archivo y del
padroén catastral.

Articulo 61. Los bienes inmuebles no pueden aparecer inscritos a la vez en favor
de dos o més personas distintas, a menos que éstas sean copropietarias de acuerdo
a la escritura pUblica correspondiente’ y demds casos sefalados en la legislacion

aplicable.

Articulo 62. Las cancelaciones de las anotaciones catastrales se practicaran
Gnicamente a peticién de la autoridad judicial, teniendo como efecto que la
titularidad del registro catastral regrese al estado en que se encontraba antes de
que se diera tramite al acto juridico impugnado.
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Articulo 63. Sélo por orden de la autoridad judicial, dependencias oficiales
competentes o por ordenamiento juridico municipal, se llevard a cabo la anotacién
de abstencion de movimientos catastrales.’ : 4 : :

Articulo 64. En todos los trdmites o anotaciones catastrales se deberd revisar,
previo a su registro, que se cuente con la documentacion que acredite la existencia
del acto juridico, que acredite estar al corriente de las contribuciones
correspondientes y demas requisitos aplicables. - :

Asimismo, se debera verificar que los datos sean coincidentes entre los
documentos presentados, la operacion catastral solicitada. y los antecedentes
registrales en el catastro. :

La documentacion debera presentarse en original las copias requeridas por la
autoridad catastral de acuerdo al tramite, o en su defecto, podran presentarse
copias debidamente certificadas.

Articulo 65. La autoridad catastral deberd realizar las acciones necesarias para
modernizar sus trdmites mediante la utilizacién de los avances tecnoldgicos, asi
como para la realizacion de convenios de colaboracion con otras dependencias
gubernamentales a efecto de fortalecer sus registros catastrales, buscando vincular
y compartir informacién para actualizar su GEOBASE.

CAPITULO II
DE LAS ANOTACIONES CATASTRALES

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 66. Para efectos de registro de los tramites catastrales a que se refiere el
presente titulo, se aplicaran los siguientes conceptos para movimientos catastrales:

CLAVES DE MOVIMIENTO PARA TRAMITE Y REGISTRO

Concepto ' Naturaleza del acto
Avaluo (A) Aplicacién para actualizacion de valores.
Avalto provisional | Actualizaciéon del valor catastral de forma admmlstratlva, tomando en cuenta los
(AP) datos registrales.

Compraventa traslativa de dominio 6 con reserva de dominio, dominio directo,
Compraventa (CV) | aportaciones, acciones indivisas, dacién en pago, permuta y recisiones de contratos.

Constitucién de -
mancomunidad Constituir una unién integrada en inancomun.
{CM)
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Divisién de
- mancomunidad
(BM)

‘Disolucién de los copropietarios, mancomunados, liquidaciones o escisiones.

Donacién (DN}

Contrato donde se transfiere la propiedad de un bien a titulo gratuito.

Dotaciones (DT}

Decreto por el Ejecutivo Federal.

Condominio (C)

La constitucién de régimen de propiedad en condominio.

Garantias (G}

Fideicomiso (constitucion, liberacién}, venta con reserva de dominio, cancelacion de la |
reserva de dominio.

Herencia (H)

Adjudicacién o cesién de derechos hereditarios o legados de una sucesion |
testamentaria o intestamentaria.

El alta de un titulo de propiedad, de los titulo o resoluciones de la regularizacion de V

Apertura de
cuenta catastral | predios rasticos o urbanos y por subdivisiones.
(ACC) ,
Adjudicacién por | Resoluciones judiciales o administrativas definitivas y firmes.
resolucién judicial )
(ARJ)
Unidad Privativa | Unidad privativa condominal.
{UP)

Subdivision de
Predios. (SP}

Cuando cada fraccién resulta ser igual o mayor a una hectarea de terreno.

1 Rectificacion (R)

Movimientos a cuentas, claves catastrales, nombres o apellidos, ubicacién, domicilio,
superficie de terreno, medidas y linderos, valor fiscal, tasa impositiva, cuota
bimestral, efectos, contracuenta y observaciones o anotaciones catastrales.

Fusién (FS) La fusién de cuentas catastrales de predios que forman un solo poligono.
Traslado (T} De un sector a otro, de un municipio a otro.
Consolidacién Consolidacién del usufructo o clausula testamentaria para adquirir el dominio pleno.
(CN)
Valuacién masiva | Actualizacién del valor catastral en forma masiva, una vez que se han cumplido las
- (VM) formalidades de Ley en lo referente a la notificacién de dichos valores.

Manifestacion de
. construccién (W)

Manifestacién de construccidn.

Cancelacién (X}

Cancelacion de cuentas.

Abstencion (Z)

Abstencién de movimientos catastrales por orden judicial, dependencias oficiales u
ordenamiento juridico municipal.

Liberacién (ZL)

Liberacion de la abstencién de movimientos catastrales.

Fraccién (F)

Fraccidn y fraccionamiento.

Lote (L)

Lote de terreno o solar urbano.

SECCION SEGUNDA

DE LAS OPERACIONES TRASLATIVAS DE DOMINIO

Articulo 67. La autoridad catastral, al recibir los avisos traslativos de dominio,

deberd revisar
determinacion
correspondiente

la documentacién y procedencia del aviso, en su caso la
liguida de la cantidad a pagar Para realizar el tramite
se utilizard el extracto de anotaciones catastrales y clave de




uf
Tlajomulco

Gobierno Municipal

movimiento a que se reflere este Reglamento, estableciendo como titular al
adquirente.

La autoridad catastral deberd resguardar en -expediente, todos los
documentos que le sean entregados, con motivo de las operaciones traslativas de

dominio.
Articulo 68. Los avisos a que se refiere el articulo anterior deberdn sefialar:

I. Los datos de la escritura publica, resolusidon o del instrumento juridico a
través del cual se adquirié el dominio o derecho real del inmueble;

I1. La ubicacion del predio, superficie, medidas y colindancias;
III. El ndmero de cuenta predial y clave catastral;
IV. La naturaleza del acto juridico;

V. Los nombres tanto del transmitente como de las personas a cuyo favor se
vaya a realizar la anotacién, sefialdandose, ademas, en el caso de personas
fisicas, la nacionalidad, lugar y fecha de nacimiento, domicilio, registro federal
de contribuyentes, estado civil y, en su caso, nombre del cényuge y su
régimen de matrimonio;

VI. El antecedente de propiedad del transmitente, incluyendo los datos de
inscripcidn en el Registro Publico de la Propiedad; '

VII.Declaracién de la no causacion o exencion del impuesto, segin corresponda;
Y

VIII. Los demas datos que de acuerdo a la Ley, al Reglamento y las demas
disposiciones Iegales aplicables, deban contener.

Para los casos de consolidacion del usufructo, asi como de la cldusula
traslativa de dominio que establece el articulo 2,665 Bis del Cddigo Civil del Estado
de Jalisco, debera presentarse la escritura plblica y el acta de defuncién del
propietario en copias certificadas.

Los avisos a que se refiere el presente articulo y sus anexos deberan
presentarse sin tachaduras, enmendaduras ni alteraciones. Una vez presentado el
aviso, si hubleren correcciones, éstas se tendran que realizar por medio de un aviso -
rectificatorio o escrito certificado por el notario, anexando la documentauon
correspondlente a la rectificacion.

GOBIERNO EN
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Articulo 69. Conforme al Capitulo VII de la Ley, los obligados deberan manifestar
todo tipo de movimiento traslativo de dominio, a la Autoridad Catastral, los cuales
se clasifican de acuerdo a los siguientes actos juridicos:

I.

11,
III.

Iv.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

- X1V.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

Adjudicacién de inmuebles por resoluciones judiciales y/o
administrativas;

Aportaciones;

Adopcién del dominio pleno;

Cesién de derechos hereditarios o legados;
Compraventa con reserva de dominio;

Compraventa del dominio directo o nuda propiedad; -
Compraventa general;

Consolildacién de propiedad por ejecucion de clausula testamentaria;
Consolidacion de propiedad por ejecucion de usufructo;
Constitucién de la mancomunidad;

Dacion en pago;

Divisién de la mancomunidad;

Donacion;

Dotaciones;

Extincién parcial o total de fideicomiso, asi como la cesién o transmision
de derechos de fideicomisario o de fideicomitente;

Fusién, escision o liquidacién de sociedades;
Informacién ad-perpetuam;

Permuta;
Regularizacién de predios urbanos o rusticos de la pequefia propiedad;

Rescisién de contrato o cualquier otra ineficacia que conste en resolucion
judicial ejecutoriada;
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XXI. Transmisién de acciones indivisas o porcentajes; y

XXII. Transmision de construcciones.

Articulo 70. En los casos de los movimientos traslativos de dominio, previstos en el
articulo anterior, excepto las fracciones III XIV y XIX se deberd presentar, la
siguiente documentacion:

I. Escritura publica, contrato privado, acta de asamblea de socios debidamente
protocolizada, instrumento o documento donde conste el acto traslativo de
dominio, seglin corresponda.

II. Aviso de transmisiéon de dominio en tres tantos, con sello y firma del notario
en original, del titular de las construcciones, del interesado o de la autoridad
competente, debidamente llenado y con la copia simple del pago de las
contribuciones correspondientes segun la Ley de Ingresos Municipal, asi como
las disposiciones aplicables en caso de exencidn o no causacién del impuesto
sobre transmisiones patrimoniales;

II1.Copia al carbdn o certificada del certificado de no adeudo predial;

IV.Avallo aprobado por la autoridad catastral con vigencia solo en el afio fiscal
de la fecha del acto juridico;

V. Opinién de uso del suelo autorizada por la dependencia municipal
correspondiente; a

VI.En caso de cesi6on de derechos hereditarios o legados, anexar copia
certificada de la parte procesal del juicio en que realiza la cesién de derechos
hereditarios;

VII.En caso de consolidacion de la propiedad por clausula testamentaria o
usufructo, anexar copia certificada de la partida de defuncidbn y copia
certificada de la escritura publica del otorgante de la cldusula testamentaria o

~.de quien o quienes otorgaron el usufructo;

VIIL. En caso de usucapién o prescripcién positiva, anexar copia' certificada de la
resolucion de la autoridad judicial y en su caso copia certificada de la
escritura publica;

IX.En caso de la constituciéon de fideicomisos, anexar copla certIFcada de la
escritura publica; ‘
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- X. En caso de adjudicaciéon de inmuebles por resoluciones administrativas,
anexar copia certificada de la resolucién definitiva y firme de la autoridad
administrativa y en su caso copia certificada de la escritura publica; y

XI.En caso de fusién, escisién o liquidacién de sociedades, copia certificada de
las actas de la sociedad donde se autorice la fusién, escisién o liquidacién.
Articulo 71. Para manifestar el movimiento traslativo de dominio y en su caso

apertura de cuenta catastral de los actos juridicos de las fracciones III, X1V y XIX
del articulo 69, se deberd presentar la siguiente documentacion:

I. Parala adopcion del dominio pleno:
a} Forma universal debidamente llenada y firmada por el propietario;
. b) Copia certificada del titulo de propiedad;
c) Copia simple de identificacién oficial del propietar'io;
d) Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a 3 meses;

e) Copia simple del pago de las contribuciones correspondientes segtn la
Ley de Ingresos municipal vigente; y

f) Dictamen de valor o avallo aprobado por la autoridad catastral con
- wvigencia solo en el afio fiscal de la fecha del acto juridico.

II. Para las dotaciones:
‘a) Forma universal, debidamente llenada y firmada por el Interesado;

. b) Copia certificada de la resolucion judicial, administrativa o del decreto
correspondiente que sefiale la dotacioén;

" ¢) Sefialar la cuenta o las cuentas catastrales que se afectaran con la
dotacioén;

d)  Plano topogréfico que sefiale la superficie sujeta a dotacidn;

~.-e) Copia simple del pago de las contribuciones correspondientes segln la
Ley de Ingresos Municipal vigente; y
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f) Dictamen de valor o avalto aprobado por la autoridad catastral con
vigencia solo en el afio fiscal de la fecha del acto juridico.

III. Para la regularizacion de predios urbanos y rusticos de la pequefia
propiedad:

a) Forma universal, debidamente llenada y firmada por el Interesado;
b) Copia certificada de la resolucién administrativa;
c) Copia certificada del levantamiento topografico;

d) Copia simple del pago de las contribuciones correspondientes segin la
Ley de Ingresos municipal vigente; y :

e) Dictamen de valor o avallo aprobado por la autoridad catastral con
vigencia solo en el afio fiscal de la fecha del acto juridico.

_ SECCION TERCERA
DE LA DENEGACION DE LAS ANOTACIONES CATASTRALES

Articulo 72. En el supuesto de que no se cumpla con los requisitos de los avisos de
transmision, se suspendera el tramite y se notificara al interesado, fundando y
motivando las inconsistencias que se hubieren encontrado, de conformidad con el
articulo 120 de la Ley de Hacienda.

Articulo 73. El tramite sera denegado en los casos siguientes:

I. El contenido del aviso de transmision no satisfaga lo estlpulado enla Ley y el
presente Reglamento;

1I. El aviso de transmision presente valor diferente al avallio o dictamen de valor
autorizado por la autoridad catastral, considerando que dicho valor deberd
corresponder al momento de causacion; )

II1.En el aviso de transmisién no coincidan los datos de la parte transmitente con
los contenidos en el registro catastral; o

IV.Que la declaraciéon del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales no se-
haya realizado correctamente, de acuerdo a lo trasmitido.

Articulo 74. Una vez detectado uno o varios de los supuestos a que hace referencia
el articulo anterior, se procederd a notificar al obligado a fin de que solvente la
omision, en los términos del articulo 120 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado
de Jalisco. :
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SECCION CUARTA
DE LAS MODIFICACIONES AL PADRON CATASTRAL

-Articulo 75. La autoridad catastral, a efecto de dar cumplimiento al articulo 2° de
la Ley, deberd mantener actualizados los padrones cartograficos, fiscales vy
registrales a través de los siguientes movimientos:

I.
II.
III.

Iv.

| VI
VII.
VIIIL.
IX.
X.

XI.
- XII.

- XIII.

XIV.

Abstencién de movimientos catastrales;
Apertura de cuentas Catastrales;
Avallos catastrales;

Aviso de transmision patrimonial;

Aviso de. transmisién patrimonial con reserva de dominio de contratos
preliminares de compraventa y/o cesién de derechos;

Cambio de denominacién o razén social;

Cancelacion de cuenta catastral;

Constitucion de régimen de propiedad en condominio;
Fusion de cuentas catastrales;

Liberacién de abstencion de movimiento catastral;

Manifestacion de construccion;

Rectificacion de - medidas y colindantes, disminucién o excedencia de
superficie de terreno.

Subdivisién de predios rusticos; y

Traslados de sector de una cuenta catastral.

Articulo 76. La autoridad catastral deberd realizar, de oficio o a peticién de parte,
la correccion de las anotaciones catastrales, cuando existan errores en las mismas,
basdndose en la cartografia manzanera de gabinete o de campo y demas elementos

con que cuente.

Articulo 77. En todos los tramites o solicitudes que impliquen modificaciones o
actualizaciones al padrén, cuando no se tenga identificado el predio en la cartografia
~ municipal o no se tenga asignada al-predio su clave catastral, se debera anexar a la
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solicitud, plano con coordenadas UTM, el cual deberd estar autorizado por la
autoridad catastral.

Articulo 78. La autoridad catastral realizard acciones de control y verificacion de
registros e informacién tanto en campo como en gabinete, con el objeto de detectar
predios e inconsistencias de informacion en sus registros, para proceder a realizar
las modificaciones a su padrén catastral, lo anterior con apego a la Ley y a la Ley de
Hacienda.

CAPITULO III
DE LOS SERVICIOS CATASTRALES

Articulo 79. La autoridad catastral proporcionara, previo pago de los derechos
correspondientes conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio del
ejercicio fiscal vigente, los servicios que se enumeran a continuacion:
I. Copias certificadas: el conjunto de mapas, planos, fotografias y archivos que
determinan la delimitacién de los predios, conformacion de manzanas, de
autorizacion de fraccionamientos, de asentamientos humanos, de zonas,

poblaciones y dreas en que se divide el territorio del Municipio,. los cuales
podran ser: : .

a) De predio;

b) De manzana;

c¢) De fraccionamiento;

d) De asentamiento humano;

e) De zona;

f) De poblacién; o

g) De tablas de valores unitarios.

II. Informes: la autoridad catastral podréd proporcionar las caracteristicas
cualitativas y cuantitativas de los predios, clasificados en: -

a) Datos de registro catastral; o

b) Datos técnicos.

ITI.Registro catastral de fraccionamientos, condominios o = subdivisiones;
asignacién de cuenta pred:al y clave catastral a cada umdad topograf‘ca,
registrandose como:
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a) Lote;

b) Relotificacién;

¢) Unidad condominal;

d) Fraccidon autorizada por autoridad competente en la materia; o

e) Servidumbres.

IV. Certificaciones: la autoridad -catastral debera expedir los -documentos
certificados de inscripcién-de propiedad y de no inscripcién de propiedad, asi
como de aquellas certificaciones que formen parte de su archivo catastral;

V. Revisiéon y autorizacién de avalllos practicados por peritos valuadores
registrados en la Direccion de Catastro del Estado, para transmisiones
patrimoniales; y

V1. Elaboracion de dictamen de valor.

Articulo 80. Previo pago de los derechos correspondientes, la autoridad catastral
estd obligada a expedir las certificaciones o copias certificadas sobre los actos
juridicos, inscripciones y documentos; asi como las certificaciones de inexistencia
que le sean solicitadas en el ambito de su competencia.

Articulo 81. En todos los certificados catastrales qu.e se expidan se deberad hacer
referencia a los registros actuales: existentes en la GEOBASE, considerando datos
del padrén catastral y de la cartografia del Municipio.

Articulo 82. En caso de no coincidir la superficie o medidas y linderos consignados
en el aviso traslativo de dominio con los datos técnicos de la cartografia, deberan
sefialarse claramente ambas referencias en el certificado a peticién del solicitante.

Articulo 83. Los certificados catastrales se clasifican en:

I. Certificado catastral simple: Es el documento que refleja el estado del registro
catastral actual, con el nombre del titular, nUmero de cuenta, nimero de
clave catastral, superficie segin aviso, medidas, colindancias y la naturaleza
del acto o actos de adquisicién, en caso de subdivisién o fusion de predios
deberd desglosarse la cantidad de superficie adquirida en cada uno de los

actos;

II. Certificado catastral con historial: Es el documento que ademds de los datos
de un certificado catastral simple, deberd narrar los antecedentes registrales
de cada adquisicién, que:sera fiel al archivo de comprobantes de anotaciones
catastrales;
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IIl.Certificado catastral de inexistencia de registro de datos catastrales o

cartograficos: Es el documento que después de hacer una minuciosa

blisqueda en los archivos catastrales, se comprueba que no se tiene

registrado el bien inmueble que coincida con las caracteristicas y datos del
predio sefalados por el solicitante; :

IV. Certificado de Unica inscripcién: Es el documento que después de hacer una
minuciosa busqueda en los archivos catastrales, se comprueba que es el
unico bien inmueble que tiene registrado el titular de la cuenta catastral. Para
este certificado, ademas de los datos de un certificado catastral simple,
debera agregarse la leyenda de que es la Unica lnscrlpCIon registrada a
nombre del titular de la cuenta catastral; y

V. Certificado de no inscripcidn catastral: Es el documento expedido por la
autoridad catastral que hace constar que la persona a favor de quien se emite
el certificado no cuenta con inscripcion de propiedad o posesién de algin
inmueble a su nombre después de realizar la busqueda.

Articulo 84. Posteriormente a la emisiéon de los certificados de inexistencia de
datos registrales o cartograficos del bien inmueble, y segln la cartografia y trabajo
en campo, si se determina que la cuenta existe, la autoridad catastral debera
realizar avalto técnico en un plazo no mayor de quince dias habiles, asignar cuenta
y clave catastral, lo cual deberd ser notificado al titular o poseedor del predio para
surtir efectos a partir del siguiente bimestre. :

| CAPITULO IV
REQUISITOS PARA LOS DIVERSOS TRAMITES CATASTRALES

Articulo 85. Para la abstencién de movimientos catastrales, se requiere el oficio

girado por autoridad judicial o administrativa, con datos de la cuenta catastral y la
narracion de los hechos o motivos por los que realiza la misma.

Articulo 86. Respecto a los requisitos para los movimientos traslativos de dominio
se estara a lo dispuesto en los articulos 70 y 71.
Articulo 87. De las diversas formas de Apertura de cuentas catastrales:

I. Para la apertura de cuentas catastrales por subdivisidon o relotificacién de
predios se requiere la siguiente documentacion:

a) Forma universal debidamente llenada y firmada;

b) Escrito firmado por el propietario o representante legal, en el cual se
manifieste el motivo de la apertura de cuentas, con la descripcion de la
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f)

- - fraccionamiento o régimen en condominio;

. ubicacién, superficie, medidas y colindancias de cada una de las
fracciones; '

c) Copia simple del recibo de pago de los derechos de la cuenta o cuentas
a aperturar; :

d)-Autorizacién. original de la subdivisibn autorizada por autoridad
competente;

e) Plano autorizado por autoridad competente;
f) Copia simple de la escritura pablica con la que se acredite la propiedad;

g) Copia simple del recibo del impuesto predial pagado al bimestre o afio
de su presentacion;

h) Copia simple de identificacién oficial del propietario; y

i) Copia simple de un comprobante de domicilio no mayor a tres meses.

. Para la apertura de cuentas catastrales de fraccionamiento o condominio, se

requiere la siguiente documentacién:

Forma universal debidamente llenada y firmada;

Escrito firmado por el propietario o representante legal, en el cual se
manifieste - el motivo de la apertura de cuentas, con la descripciéon de Ila

ubicacién, superficie, medidas y colindancias de cada una de las
fracciones o unidades privativas;

Copia simple del recibo de pago de derechos por las aperturas de cuentas;

" Copia simple del recibo de pago del impuesto predial, pagado como minimo

al bimestre de su presentacion;

.Copia simple del recibo de pago de derechos de urbanizacién o, en su caso,

resolucién del Ayuntamiento que autorice acreditamiento en términos del
Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, convenio celebrado con el Municipio
y-el acuerdo emitido por la Tesoreria Municipal al respecto;

Copia simple de la licencia de urbanizacion;

En su caso copia simple de la licencia de construccién o edificacion;

Original. o copia certificada del plano de lotificacion autorizado del
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i) Original o copia certificada del plano de niimeros oficiales autorizado;

j) Copia simple de la escritura de adquisicién del predio que se va a lotificar;
k) Copia simple de identificacion oficial del propietario;

I) Copia simple del comprobante de domicilio del propietario no mayor a tres
meses;

m) En caso de condominios copia simple de la escritura constitutiva;
n) Copia simple de comprobante de domicilio no mayor a tres meses;

fi) Todos los documentos anteriores digitalizados en formato solo lectura, en un
solo archivo; : :

- 0) Plano de lotificacién de fraccionamiento o régimen de condominio en formato
digital modificable con sembrado de vivienda y niimeros oficiales;

p) Levantamiento topografico digital con coordenadas UTM del predio a lotificar;
y .

q) Listado en formato digital modificable con los datos de Ios lotes o unidades
prlvatxvas .

III. Para apertura de cuenta predial por traslado de otro municipio, se requiere la
siguiente documentacidn:

a) Forma universal debidamente llenada y firmada por el propietario;

b) Escrito firmado por el propietari'o o representante legal eﬁ el que se
manifiesten los motivos de la apertura de cuenta, con la descripcién de
- superficie, medidas y linderos actuales del inmueble;

c¢) Copia simple del recibo de pago de derechos por apertura de cuenta;

d) Copia simple de la identificacion oficial del propietario;

e) Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses;

f) Copia certiﬁcada de la escritura correspondiente;

g) Copia simple del recibo predial pagado en el otro ‘municipio al bimestre o
afio de su presentacion;
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h) Copia simple del extracto de anotaciones catastrales por cancelacién de
cuenta en el otro municipio;

i) Historial catastral de la cuenta emitido por el municipio que traslada la
cuenta; y

j) Levantamiento topografico con coordenadas UTM.

Articulo 88. Para la revisién y aprobacién de avallos catastrales, se requiere la
siguiente documentacién. . '

I.- Forma universal, debidamente llenada y firmada;
I1.- Recibo de pago de los derechos por évalué;
III.- Copia simple de identificacion oficial del perito solicitante;

IV.- Tres juegos de los avallos a revisar; y

V.- En caso de predios urbanos, el avallo deberd contener el croquis de
ubicacion del predio con el nombre de las calles y distancia a esquina
préxima, fotografias de -acabados internos y fachadas, en el caso de
predios rasticos el avallo debera contener levantamiento topografico con
coordenadas UTM de su ubicacion, y fotografias del predio.

Articulo 89. Para el aviso de transmisién patrimonial con reserva de dominio de
contratos preliminares de compraventa y/o cesién de derechos, se requiere la

siguiente documentacion:

I.

II.

III.

1v.

Forma: del aviso de transmision patrimonial por compraventa con reserva de
dominio, debidamente llenado y firmado por el adquirente;

Copia certificada u original del contrato preliminar de compraventa o cesion
de derechos;

Copia al carbén o certificada del certificado de no adeudo predial;
Avallo aprobado por la autoridad catastral con vigencia solo en el afio fiscal

de la fecha del acto juridico;

Opiniébn de uso del suelo autorizada por la dependencia municipal
correspondiente;
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VI. Copia simple de la identificacién oficial de vendedor y del adquirente; y

VII. Copia simple del recibo de pago del impuesto correspondiente.
Articulo 90. Para el cambio de denominacién o razdn social, se requiere la
siguiente documentacion:

I. Escrito firmado por el representante legal de la persona moral ratificado ante
notario publico, en el que se especifique el motivo .de la modificacién del
inmueble o inmuebles a modificar;

II. Copia certificada de la escritura publica que contiene la protocolizacién del
acta de asamblea en la que se autoriza el cambio de denominacién o razén

social;
III. Copia simple de la escritura publica con la que se acredita la propiedad;

IV. Copia simple del recibo del impuesto predial pagado al bimestre o afio de su
presentacion;

V. Copia simple de la identificacién oficial del representante legal; y
VI. Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses.

Articulo 91. Para la cancelacién de una cuenta catastral, se requiere la siguiente
documentacion:

I. Forma universal debidamente llenada por el titular de la cuenta;

II. Escrito firmado por el propietario exponiendo el motivo de la cancelacién o
representante legal; o

III. Copia simple de identificacion oficial del propietario; y

IV. Copia simple del recibo predial pagado a la fecha de su presentacion.

Articulo 92. Para el alta de la constitucién de régimen de propiedad en condominio,
se requiere la siguiente documentacion:

I. Aviso de transmision patrimonial en tres tantos, con sello y firma del
notario en original, debidamente llenado;

II. Copia al carbén o certificada del certificado de no adeudo predial; y
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I1I.

Copia certificada de la escritura publica constitutiva del régimen de
propiedad en condominio.

Articulo 93. Para la fusién de predios, es necesario que el titular o titulares de las
cuentas catastrales sean los mismos, para lo cual se requiere la siguiente
documentacion:

VI

I.

II.

I11.

Iv.

Forma universal debidamente llenada y firmada por el propietario;
Copia simple del recibo de pago de los derechos por la fusion;

Escrito original de la fusién en el que se describan los predios a fusionar
y el estado propuesto con la superficie, medidas y linderos, ratificado
ante notario publico; :

Levantamiento topografico con coordenadas UTM del estado actual y
propuesto de los predios a fusionar, firmado por perito autorizado, en
caso de ser predios urbanos sefialar la distancia a la esquina mas

préxima;

Copias simple de los recibos del |mpuesto predial pagados de cada uno
de los predios a fusionar, al bimestre o afio de su presentacion;

Copia simple de escrituras de cada uno de los predios a fusionar;

VII. Copia simple de identificacion oficial del propietario; y

-VIII. Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses.

Articulo 94. Para la liberaciéon de la abstencién de movimientos catastrales, se
requiere el oficio girado por autoridad judicial o admiristrativa, con datos de la.
cuenta catastral y copia certificada de la resolucién judicial o administrativa
definitiva y firme.

Articulo 95. Para la manifestacion de construccién, se requiere la siguiente
documeritacién: :

I.
II.
III.

Iv.

Forma universal debidamente llenada y firmada por el propietario;
Copia simple del recibo de pago de los derechos correspondientes;
Copia simple de la identificacidn oficial del propietario;

Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses;




VI.

VII.
VIII.

IX.
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Copia simple del recibo del impuesto predial pagado al bimestre o afio de
su presentacion;

Copia simple de la escritura publica o titulo de propiedad;

Croquis de -ubicaciéon del predio, con nombre de calles y distancia a
esquina préoxima;

En caso que la construcciéon sea menor a diez afios, copia de la licencia de
construccién, demolicion autorizada o licencia de habitabilidad; y

En caso que el construccidn sea mayor a diez afos, copia del pago de los
derechos correspondientes segun la Ley de Ingresos municipal.

Articulo 96. Para la rectificacion de medidas y colindantes, disminucién o
excedencia de superficie de un inmueble, se requiere la siguiente documentacion:

I.

II.

III.

Iv.

VI.

VIIL. -

VIII.

IX.

Forma universal debidamente llenada y firmada por el propietario;

En el caso de rectificacion de medidas y colindancias, escrito firmado por el
propietario exponiendo el motivo de la modificacién, con las descripcién
actual del inmueble;

En el caso de.disminucion de superficie, escrito firmado por el propietario y

ratificado en presencia de la autoridad municipal o ante notario ptﬁb_lico,
exponiendo el motivo de la modificacion, renunciando al resto de la
superficie y con la descripcién actual del inmueble;

En el caso de excedencia de superficie de un inmueble que no exceda el
diez por ciento de la misma, escrito firmado por el propietario exponiendo
el motivo de la excedencia; con la descripcién actual del inmueble;

En el caso de excedencia de superficie que supere el diez por ciento de la
superficie, ademads del escrito firmado por el propietario, anexar copia
certificada de las diligencias de apeo y deslinde;

Levantamiento topografico con coordenadas UTM;

Copia simple de la escritura publica del predio o titulo de propiedad;

Copia simple de la identificacién oficial del propietario;

Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses;
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X. Copia simple del recibo del impuesto predial pagado al bimestre o al afio de
su presentacion; y

XI. Copia simple del recibo de pago de los derechos correspondientes.

Articulo 97. Para la subdivisién de predios mayores a una hectdrea, se requiere la
siguiente documentacion:

I. - Forma universal debidamente llenada firmada por el propietario;
II. Copia del pago de derechos de la cuenta a segregar; |
III. Copia simple de la identificacion oficial del propietario;
IV. Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses;

V. Copia simple del recibo del impuesto predial pagado al bimestre o afio de
su presentacion;

VI. Copia simple de escrituras o titulo de propiedad;

VII. Escrito firmado por el propietario con ratificacion notarial, en el que se
describa la totalidad del predio y las fracciones en las que se subdividira,
con la superficie, medidas y colindancias; y

VIII. Levantamiento topogréfico con coordenadas UTM, del estado actual y el
estado propuesto.
-Articulo 98. Para e! traslado de sector de una cuenta catastral, se requiere la
siguiente documentacion: »
1. Forma universal debidamente llenada y firmada por el propietario;
II.  Pago de derechos por rectificacién;
III. Copia simple de identificacion oficial del propietario;
IV. Copia simple de comprobante de domicilio no mayor a tres meses;

V. Copia simple del recibo del impuesto predial pagado al bimestre o afio de
su presentacion; y

VI. Copia certificada de la escritura o titulo de propiedad.
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Articulo 99. Para la solicitud de los diversos certificados catastrales, cartografias,
copias simples o certificadas de documentos o comprobantes entre otros, deberan
anexar la siguiente documentacion:

I. Forma universal debidamente llenada por el propietario o quien acredite
el interés juridico,

II. Copia simple de la identificacién oficial del propietario;
III. Copia simple del impuesto predial o liquidacién predial;
IV. Copia simple del comprobante de domicilio; vy

V. Copia simple del recibo de pago de los derechos correspondientes.

Articulo 100. Para la expedicién de certificado de no inscripcién catastral de
predio, se requiere la siguiente documentacion:
I. Forma universal debidamente llenada y firmada por el interesado;
II. Copia de simple de identificacién oficial del propietario o poseedor;
ITI. Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses;

IV. Copia simple de la solicitud presentada ante el programa de
regularizacion de predios risticos;

V. . Levantamiento topografico con coordenadas UTM; y

VI. Copia simple del recibo del pago de derechos correspondientes.
Articulo 101. Para la expedicién de certificado de no inscripcidon catastral de
propietario, se requiere la siguiente documentacion:

I. Forma universal debidamente llenada;

II. Copia simple de la identificacién oficial del solicitante;

ITII. Copia certificada del acta de nacimiento con fecha de expedicion no
mayor a seis meses;
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IV. Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses; y

V. Copia simple del recibo de pago de los derechos correspondientes.

CAPiTULO V
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Articulo 102. Para el caso de que los trdmites establecidos dentro del Titulo IV de
este Reglamento, sean solicitadas por personas fisicas que no sean los propietarios,
deberédn de acompafiar ademas de lo ya sefialado, la siguiente documentacion:

I. Carta poder original firmada ante dos testigos o poder notarial, y en su
caso acreditar el interés juridico;

II. Copia simple de la identificacion oficial del apoderado y del acreditante o
poderante; y ‘

III. En caso de actos traslativos de dominio, copia simple del poder general o
especial facultando al representante para actos de dominio.

Articulo 103. Para el caso de que los trémites anteriores los realicen personas
juridicas deberan de acompafiar ademds de lo ya sefialado, la siguiente
documentacion:

I. Copia simple del acta constitutiva de la persona juridica;

II. Copia simple del poder general para actos de administracion - del
representante legal;

III. En caso de actos de traslativos de dominio, copia simple del poder general o
especial facultando al representante para actos de dominio; y

IV. Copia simple de la identificacién oficial del apoderado.
Articulo 104. Para el caso de todos los trémites de este Reglamento, se entiende

‘por propietario a un solo duefio o varios duefios, en su caso de representacion se
estard a lo dispuesto en los articulos 102 y 103.
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Articulo 105. Para el caso de todos los tramites de este Reglamento los
documentos que se soliciten en copia simple se tendran que acompanar su original
para cotejarlas mismas, que se quedaran en. el expediente que resguardarad la
Autoridad Catastral y después del cotejo se devolveran al solicitante.

Articulo 106. Todos los tramites contemplados en este Reglamento se realizaran
en las ventanillas o en medios electrénicos determinados por la Autoridad Catastral.

Articulo 107. Para efectos de este Reglamento, cuando haga referencia a los
notarios publicos, se entenderé también que se refiere a los corredores publicos o
cualquier otro fedatario publico reconocido por la legislacién vigente.

Articulo 108. Para el caso que algin trémite no se encuentre contemplado en este
Reglamento, se presentard como consulta administrativa en los términos del
Reglamento de Gobierno y Administracion Publica Municipal de Tlajomuico de
Zuaniga, Jalisco.

TITULO QUINTO
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

CAPITULO I
UNICO

Articulo 109. Son infracciones en materia de Catastro aquellas contempladas en el
articulo 89 de la Ley.

Articulo 110. La Tesoreria Municipal impondra las sanciones que se cometan en
materia de Catastro conforme a lo establecido en los articulos 90 y 91 de la Ley, en
su caso, seran requeridas a los infractores a través del procedimiento administrativo

de ejecucion.
Articulo 111. En la imposicién de las sanciones antes mencionadas, la Tesoreria
Municipal tomara en cuenta:

1. La gravedad de la infraccién;

II. La condicion socio econémica del infractor; y
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II1. Si existe reincidencia.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente decreto entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion.

SEGUNDO.- Se derogan todas las disposiciones normativas de caracter municipal
que se contrapongan al presente decreto.

TERCERO.- Continua vigente el Reglamento Interior del Consejo Técnico Catastral
del Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, publicado en la Gaceta Municipal
Volumen II Publicacién XXVII de fecha 16 de marzo de 2005.

CUARTO.- Los procedimientos y tramites que a la entrada en vigor del presente
decreto se encuentren pendientes de resolver, en cualquiera de sus etapas,
seguirdn substancidndose segun las disposiciones vigentes al momento de que
fueron iniciados, hasta la conclusion de las mismas.

QUINTO.- El Comité de Geomatica serd designado por acuerdo del Presidente
Municipal.

SEXTO.- Los procesos y demas trdmites que la Autoridad Catastral en la entrada
en vigor del presente decreto se encuentren pendientes de resolver, en cualquiera
de sus etapas, asi como con las diversas autoridades, seguiran substancidndose
seglin las disposiciones wgentes al momento de que fueron iniciados, hasta la

conclusién de las mismas.”

SEGUNDO.- Se ordena la pubhcacnon del Reglamento de Castro del Municipio
Tlajomulco de Zdfiiga, Jalisco, en la pagina de Internet del Gobierno Municipal, asi como

su dictamen.

TERCERO.- Se instruye al Coordinador de Delegaciones y Agencias Municipales a
efecto de que auxilie al Secretario General del Ayuntamiento en la publicacién de un
extracto del Decreto que expide el Reglamento de Castro del Municipio Tlajomulco de




T!gjgomulce

Gobierno Municipal

Z(figa, Jalisco, en los domicilios de las Delegaciones y Agencias Municipales para
levantarse la certificacion respectiva.

CUARTO.- Una vez que se lleve a cabo la publicacién de la Gaceta Municipal
respectiva, se ordena remitir un tanto de la misma al H. Congreso del Estado de Jalisco
para su compendio en la Biblioteca del Poder Legislativo.

QUINTO.- Notifiquese mediante oficio el presente acuerdo al H. Congreso del
Estado de Jalisco, al Sindico Municipal, al Tesorero Municipal, al Contralor Municipal, a la
Direccién General de Transparencia, a la Direccién de Catastro, al Director de la Unidad
de Planeacién Institucional y al Coordinador de Delegaciones y Agencias Municipales
para su conocimiento, en su €aso, debido cumplimiento y para todos los efectos legales

a que haya lugar.

Asi lo resolvi6 y firma el Presidente Municipal del Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Tlajomulco de Z(figa, Jalisco, Licenciado ISMAEL DEL TORO CASTRO,
en compafifa del Licenciado ALBERTO URIBE CAMACHO, Secretario General del
Ayuntamiento, con efectos de refrendo, con fundamento en lo dispuesto por el articulo
44 fraccién IV del Reglamento de Gobierno y Administracién P;lggjiﬁg:a Municipal de

Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, reformadg. \
MUNICIPIO DE TEASOMULCO,

DE ZORIGA, JAL
PRESIDENGIS

O CASTRO.

LIC. ALBERTO URIBE CAMAGCH
Secretario General del Ayuntamiento del Municipi
Z{iiiga, Jalisco.
%2013, afio de Belisario Dominguez y 190 aniversario del nacimiento del Estado Libre y
Soberano de Jalisco.”
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