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Dependencia:
Niirmero:

Asunto:

Acuerdo de Promulgacion y Publicacién
de Ordenamiento Municipal.

Tiajomulco de Zdfiiga, Jalisco al dia 30 treinta del mes de mayo del

afo 2012 dos mil doce.

Visto lo resuelto por el punto de acuerdo nGmero 112/2012 tomado
en la sesién ordinaria del Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, celebrada é! dia 30 treinta de
mayo del afio 2012, dentro del punto 5.1 del orden del dia, en

cumplimiento al mismo se dicta el presente acuerdo, y:
RESULTANDOC

I.~ En sesién ordinaria del Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional
del Municipio de Tlajomulco de ZifRiga, Jalisco, celebrada el dia 30 treinta
de mayo del afio 2012, dentro del punto 5.1 del orden del dia, se aprobd

como punto de acuerdo 112/2012 el siguiente:'

“"PUNTO DE ACUERDO 112/2012

PRIMERO.- £/ Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional de Tlajomulco de
Zufiiga, Jalisco aprueba y autoriza el Presente Dictamen.

SEGUNDQ.- En consecuencia al punto de acuerdo anterior, el Pleno del H.
Ayuntamiento Constitucional de Tlajomulco de Zufiga, APRUEBA EN LO
GENERAL Y EN LO PARTICULAR el REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA
EL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO.

- TERCERO.- En consecuencia, publiquese en la Gaceta Municipal para
efectos de su vigencia, asi mismo, dese a conocer en jos estrados de fa
Presidencia Municipal el presente acuerdo, y publiquese en la pédgina dg¢’




internet del Ayuntamiento, tanto el presente punto de acuerdo como el
contenido del Reglamento aprobado.

CUARTO.- Registrese en el Libro de Actas correspondiente.”

CONSIDERANDO

I.- El suscrito Licenciado ALBER’E’@N URIBE CAMACHO, en mi
caradcter de Presidente Municipal Interino del H. Ayuntamiento de
Tlajomulco de ZUfiga, Jalisco, en compafiia del Licenciado ERIK DANIEL
TAPIA IBARRA, Secretario General del Ayuntamiento, me encuentro
facultado para promulgar y ordenar que se publiquen los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y demas disposiciones administrativas de
observancia general dentro de la jurisdiccion municipal, cumplirlos vy
hacerlos cumplir, segln lo dispuesto por los articulos 115, fracciones Iy II
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 73, fraccién IT y
86 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, 42, fracciones IV y V, 47,
fracciones I y V, y 69, fraccién I de la Ley del Gobierno y la Administracion
Plblica Municipal del Estado de Jalisco, 3, 36, fracciones IV, V y VII, y 114
del Reglamento de Gobierno y Administraciéon Publica Municipal de
Tlajomulco de Zafiiga, Jalisco, publicado en la Gaceta Municipal del 27 de
Enero del 2010; 13, fraccién XVII, 14, fraccidn XVI y 149, fraccion I del
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de
ZURiga, Jalisco; 3, 6, fraccion I, 9 y 10 del Reglamento de la Gaceta

Municipal de Tlajomulco de Zufiga, lalisco.

II.- Que el punto de acuerdo 112/2012 del Pleno del Ayuntamiento
contiene una resolucidén que crea un ordenamiento municipal que organiza
la administracién publica municipal, regula las materias, procedimientos,

funciones y servicios pUblicos de competencia municipal, por el que se




Dependencia:

Nitmero:

Asunto:

expide el Reglarnento de Construccion para el Municipio de Tlajomulco de
Zufiiga, Jalisco; ordenamiento municipal que debe ser promulgado por el
suscrito y publicado en el érgano de difusion del Ayuntamiento, en los
estrados de la presidencia municipal, en las delegaciones y agencias

municipales.

III.- Que el acuerdo de creacién del ordenamientoc municipal que
expide el Reglamento de Construccién para el Municipio de Tlajomulco de
Zuhiga, Jalisco, junto con su dictamen, ademds de ser publicados en la
Gaceta Municipal, se consideran como informaciéh fundamental que
también debe de ser publicada en la pagina de Internet del Gobierno
Municipal, con base en los articulos 3.2, fraccidon I, 5, 23.1, fraccidén VII,
24.1, fraccion VI, 32.1, fraccién I, inciso d), 39.1, fraccidén III de la Ley de
Informacién Puablica del Estado de Jalisco y sus Municipios que entré en
vigor el dia 01 de abril del afio 2012, los articulos 5, 6, 9, 10, 13, fracciones
I, XI y XXVIII y deméds aplicables del Reglamento de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica Gubernamental del Municipio de Tlajomulco de
Zufiga, publicado en la Gaceta Municipal de fecha 03 de Noviembre del afio
2010 vy los articulos 14 y 15 del Reglamento de la Gaceta Municipal de

Tlajomuico de Zufiiga, Jalisco; razdn por la cual se dicta el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Con sustento en los fundamentos y motivos expresados
en- el cuerpo del presente acuerdo, se promulga, se ordena imprimir,
publicar, circular y difundir en la Gaceta Municipal, en los estrados del nuevo
Palacioc Municipal, en las Delegaciones y Agencias Municipales, el

Reglamento de Construccién para el Municipio de Tlajomulco de Zifiiga,




Jalisco.

SEGUNDO.- Se  ordena la publicacién del Reglamento de
Construccién para el Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, en Ia

pagina de Internet del Gobierno Municipal, asi como su dictamen.

TERCERQG.- Se instrt.ilye al Coordinador de Delegaciones y Agencias
Municipales a efecto de que auxilie al Secretario General del Ayuntamiento
en la publicacién de un extracto del reglamento contenido en el presente
acuerdo en los domicilios de las Delegaciones y Agencias Municipales para

jevantarse la certificacion respectiva.

CUARTO.- Una vez que se lleve a cabo la publicacion de la Gaceta
Municipal respectiva, se ordena remitir un tanto de la misma al H. Congreso
del Estado de Jalisco para su compendio en jfa biblioteca del Poder

Legisiativo.

QUINTO.- N’otiﬁquese mediante oficio el presente acuerdo al H.
Congreso del Estado de Jalisco, a la Direccion General de Obras PUblicas, al
Director de Licencias y Alineamientos, al Director de Verificacion de
Edificacién, al Director de la Unidad de Planeacién, a la Directora de la
Unidad de Transparencia e Informacion y al Coordinador de Delegaciones y
Agencias Municipales para su conocimiento vy los efectos legales a que haya

lugar.

Asi lo resolvid y firma el Presidente Municipal Interino del
Ayuntamiento de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, Licenciado ALBERTO URIBE
CAMACHO, en . compafifa del Licenciado ERIK DANIEL TAPIA IBARRA,

Secretario General del  Ayuntamiento con efectos de refrendo, con




Dependencia:

Namero:

Asunto:

fundamento en lo dispuesto por el articulo 44, fraccién IV del Reglamento
de Gobierno y Administracion Publica Municipal de Tlajomulco de Ziifiiga,

Jalisco, publicado en la Gaceta Municipal del 27 de Enero del afio 2010.

1¢, ALBERTO URIBE CAMACHO.

Presidente Mun/ci;{a Interin/o
7

gel Ayuntamiento de Tlajomulco de Zufiga,

untarniento de Tiajomulico de Zuniga, Jalisco.

Y&, S84

Secretario General ffff}
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL
MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO

TiTULO 1.
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1.- El presente Reglamento se expide con el objeto de definir las normas que
permitan dictar las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos en el
municipio de Tlajomulco de Zahiga, Jalisco, a efecto de ejecutar obras publicas, y de planear
y regular la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion,
con fundamento en el articulo 27 parrafo tercero y articulo 115 fracciones Il y V de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 1 al 6 y 9 de la Ley General
de Asentamientos Humanos; articulos 73, 77 y 80 de la Constitucién Politica del Estado de
Jalisco; articulos 1 al 4, 10 fraccion XVIll, 148 y 282 del Cddigo Urbano para el Estado de
Jalisco; y articulos 1, 6 y 7 del Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco.

Articulo 2.- Se declara de orden publico el presente Reglamento, el cual tiene por objeto la
regulaciéon y el control de cualquier movimiento de tierra, excavacion, modificacion,
reparacion, acondicionamiento, demolicion, construccion o edificacién de cualquier género
que se ejecute en propiedad publica, social o privada; asi como todo acto de ocupacién y
utilizacion del suelo, incluyendo el equipamiento urbano.

Articulo 3.- Para efectos del presente Reglamento se entiende por:
' .- ALERO: Borde exterior de un techo que sobresale del pafio de la construccion;

.- ALINEAMIENTO: Delimitacion sobre un lote o predio en el frente a la via publica, que
define la posicién permisible del inicio de la superficie edificable;

ll.- ALTURA MAXIMA: Resultante de aplicar los coeficientes de ocupacién y de utilizacion
del suelo o de la que se determine en el plan parcial de desarrollo urbano correspondiente;

IV.- AMPLIACION: Modificacién en una edificacién para aumentar la superficie construida
mediante obras relativas a los elementos constructivos eX|stentes para permitir un
aprovechamiento mejor al anterior;

V.- ANDAMIO: Construcciéon provisional que sostiene plataformas, que sirve para la
ejecucion de una obra;

V1.- APERCIBIMIENTO: Medio utilizado para notificar la violacion de alguna o algunas
disposiciones previstas en el presente reglamento o la normatividad aplicable, pudiendo
realizarse mediante citatorio y/o acta, ademas de las sanciones en que puede incurrir quien
contravenga lo estipulado en el presente reglamento y/o la normatividad aplicable;

VIl.- AYUNTAMIENTO: EI Ayuntamlento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
Zaiiga, Jalisco; :
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VIil.- BANQUETA: Porcion de la via publica destinada al transito de peatones;

IX.- BARDEO: Acotamiento para delimitar un predio, construido con ladrillo, block u otro
material similar;

X.- CAJON DE ESTACIONAMIENTO: Espacio para la detencién momentéanea o temporal de
vehiculos ya sea que este se encuentre en la calle, dentro o fuera del arroyo de circulacion, o
dentro de los predios o edificaciones;

Xl.- CASETA DE VIGILANCIA: Construccién dentro o fuera del area de restriccion dentro de
un predio con cualquier elemento constructivo, que sirva de resguardo al personal de
vigilancia de una propiedad privada;

Xil.- CERCA: Elemento para delimitar un predio, mismo puede realizarse con cualquier
material que no represente riesgo para personas o bienes;

XHl.- CERTIFICADO DE NUMERO OFICIAL: Documento expedido por La Direccion, en el
que se verifica la dimension frontal de un lote con relacién a una vialidad publica o privada,
donde ademas se asignara el nimero oficial que le corresponde, relacionado a la
nomenclatura municipal. Ademéas, en ese documento se indicaran las restricciones para
construir en el predio a edificar, pudiendo ser en la parte frontal, posterior o laterales del lote,
segln se especifica en el Reglamento Estatal de Zonificacion y la normatividad aplicable;

XIV.- CERTIFICADO DE HABITABILIDAD: Documento expedido por La Direccion, en el cual
certifica que una edificacion puede ser utilizada, habiendo cumplido con sefialado en el titulo
IX de este reglamento;

XV.- COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (COS): El factor que multiplicado por el
4rea total de un lote o predio, determina la maxima superficie edificable del mismo;

XVI.- COEFICIENTE DE UTILIZACION DE SUELO (CUS): El factor que multiplicado por el
area total de un lote o predio, determina la maxima superficie construida que puede tener una
edificacion; :

XVII.- CONSTRUCCION: Toda obra por la que se fijen o desplanten sobre el piso elementos
materiales, mismos que pueden estar libres de apoyo estructural como aleros, marquesinas o
voladizos;

XVIil.- DEMOLICION: Retiro o destruccién de una edificacién, de forma parcial o total;

XiIX.- DEPENDENCIA MUNICIPAL: La dependencia técnica y administrativa que sefiale el
gobierno municipal competente para expedir los dictdmenes, acuerdos, autorizaciones,
licencias y permisos previstos en el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, el Reglamento
Estatal de Zonificacioén y el presente reglamento; ‘




XX.- DICTAMEN DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL: Documento expedido por La
Direccion, en el que se verifica la dimensién frontal de un lote con relacién a una vialidad
publica o privada, donde ademas se asignara el numeroc oficial que le corresponde,
relacionado a la nomenclatura municipal. Ademas, en ese documentc se indicaran las
restricciones para construir en el predio a edificar;

XXL- DICTAMEN DE TRAZO, USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL SUELO: Documento
expedido por el Gobierno Municipal, para aprobar o negar un uso de suelo, con fundamento
en los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y en su caso en el plan parcial de
desarrollo urbano, donde se precisaran las normas y lineamientos para la elaboracién de un
proyecto definitivo de edificacion;

XXII.- DICTAMEN TECNICO: Resolucién emitida por La Direccién, que establece la
autorizacion o negacién de un proyecto de edificacion, el certificado de habitabilidad y el
dictamen de alineamiento; cuando por las caracteristicas de un proyecto y a solicitud del
interesado se requiera de una revision de alguno de los lineamientos o restricciones que
afecten el proyecto;

XXIll.- DIRECTOR RESPONSABLE: Es el profesional con la capacidad para asumir la
responsabilidad técnica para elaborar o revisar los proyectos, promover su autorizacion,
construir y supervisar las obras de edificacion y/o restauracion, avalando que estas cumplan
con lo establecido por el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y otras normatividades
aplicables en la materia, segin sea su especialidad;

XXIV.- EQUIPAMIENTO: Edificios y espacios acondicionados de utilizacién publica, general o
restringida, en los que se proporcionan a la poblacién servicios de bienestar social (se
considera un destino cuando el equipamiento lo administra el sector publico y se considera
un uso cuando lo administra el sector privado);

XXV.- ESPACIOS HABITABLES: Espacios cubiertos destinados al uso preferente o principal
de las personas, como pueden ser: dormitorios, alcobas, estudios, salas, estancias,
comedores, oficinas, aulas, etcétera; .

XXVIL.- ESPACIOS NO HABITABLES: Espacios cubiertos o descubiertos, con un uso
complementario de los espacios habitables, como pueden ser: pasillos, vestibulos,
circulaciones, patios, cocina, bafio, cuartos de lavado, etcétera;

XXVIl.- GOBIERNO MUNICIPAL: El Gobierno Municipal de Tlajomulco de Z(figa, Jalisco;
XXVIIL.- GUARNICION: Borde de la banqueta que la separa del arroyo de la calle;

XXIX.- HOTELES: Comprenden instalaciones para alojamiento temporal, que funcionan
mediante el arrendamiento de cuartos y servicios complementarios, como son cocina,

restaurante, areas de esparcimiento, entre otros. Contaran con areas de estacionamiento
generales, disefiadas para €l servicio de las habitaciones;
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XXX.- LA DIRECCION: Direccion General de Obras Publicas del Municipio de Tlajomulco de
Zliiga; : '

XXXI.- LEY DE INGRESOS: La Ley de ingresos vigente para el municipio de Tlajomulco de
Zufiiga, Jalisco;

XXXII.- LICENCIA: Licencia para obra de demolicién, excavacion, construccion, ampliacion,
remodelacion, reconstruccion y/o relativa a la edificacion;

XXXIII.- LOTE: Fraccion de un predio resultado de su division, debidamente deslindado, con
frente a la via publica, como consecuencia de la urbanizacion del terreno;

XXXIV.- MARQUESINA: Es toda cubierta cuya superficie superior no es habitable, que
sobresalga del pafio de la construccion y esté en voladizo;

XXXV.- MOVIMIENTOS DE TIERRA: Modificacion de la topografia original del terreno con
fines de Accién Urbanistica, lo que no implica una autorizacion para operar como banco de
materiales;

XXXVI.- MULTA: Sancién econémica impuesta a todo propietario de un bien inmueble que
comete una infraccion al presente reglamento y/o la normatividad aplicable;

XXXVIL.- NUMERO OFICIAL: Numero asignado por La Direccion para la identificacion de un
predio;

XXXVIII.- PAVIMENTO: Revestimiento del suelo destinado a soportar el transito vehicular o
peatonal de manera comoda y segura;

XXXIX.- POZO DE ABSORCION: Obra hidraulica a la que se destinan las aguas pluviales al
subsuelo con el propésito de restituirlas a los mantos acuiferos subterraneos;

XL.- PREDIO: Propiedad de terreno, que segln sus caracteristicas se considera como:

a) Urbano: es aquel que ha sido lotificado, como consecuencia de la accion urbanistica y que
ha sido declarado como suelo urbanizado;

b) Rustico: es aquel de caracter rural, localizado fuera del centro de poblacién; y

c) Rustico intraurbano: es aquel de caracter rural localizado dentro del centro de poblacion,
ya en areas de renovacion urbana, urbanizacion progresiva o reserva urbana y que no
cuenta con la declaratoria de suelo urbanizado por parte de dependencia municipal
correspondiente;

XLIL.- REGULARIZACION DE CONSTRUCCION: Manifestacion voluntaria de todo
propietario de obras de edificacion realizadas sin haber obtenido las licencias o permisos
correspondientes, mediante el procedimiento previsto en este reglamento;
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XLIL.- REMODELACION: Reestructuracién de un inmueble en la que puede haber cambios
en su uso y en sus elementos constructivos, pero conservando sus caracteristicas fisicas
originales;

XLII.- REPARACION: Trabajos encaminados a corregir y arreglar los desperfectos de una
construccion;

XLIV.- RESTAURACION: Conjunto de acciones especializadas o no, cuyo objetivo es
recuperar los valores arquitecténicos y constructivos de un bien inmuebie que ha sufrido
alteraciones y deterioros considerables, procurando que dicha obra conserve sus
caracteristicas originales;

XLV.- RESTRICCION: Superficie que debe dejarse libre de construccién dentro de un predio,
segun lo indique el presente reglamento y la normatividad aplicable; la restriccidn también
puede afectar la altura de una finca y el modo de edificacidén de la misma;

XLVL.- RESTRICCION FRONTAL: Superficie que debe dejarse libre de construccién dentro
de un predio, con objeto de no afectar la privacidad y el asoleamiento de las propiedades
vecinas, medida desde la linea de colindancia frontal o alineamiento del terreno con la via
publica, privada o area comun, hasta el inicio permisible de la edificacién, segun lo sefiale la
normatividad aplicable;

XLVII.- RESTRICCION LATERAL: Superficie que debe dejarse libre de construccién dentro
de un predio, con objeto de no afectar la privacidad y el asoleamiento de las propiedades
vecinas, medida desde la linea de colindancia lateral hasta el inicio permisible de la
edificacioén, segun lo sefiale la normatividad aplicable;

XLVIIL.- RESTRICCION POSTERIOR: Superficie que debe dejarse libre de construccion
dentro de un predio, con objeto de no afectar la privacidad y el asoleamiento de las
propiedades vecinas, medida desde la linea de colindancia posterior hasta el inicio permisible
de la edificacion, segln lo sefiale la normatividad aplicable;

XLIX.- SENALAMIENTO: Elemento que sirve para la orientacion de personas y bienes;

L.- TAPIAL: Muro o cerca provisional, que sirve para resguardo de las personas de una obra
de edificacion;

LL- TERRENO: Superficie de tierra o suelo;
LH.- USO DE SUELO: Los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas,
areas y predios de un centro de poblacién; que en conjuncién con los destinos determinan la

utilizacion del suelo;

LIll.- VANO: Espacio hueco en un muro que sirve para alojar puertas o ventanas;
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LIV.- VOLADIZO: Parte de una construccion que sobresalga del pafio del alineamiento y que
contiene un area construida cubierta libre de apoyos a 3 lados;

LV.- ViA PUBLICA: Espacio municipal, estatal o federal de uso comuin que por disposicion de
la autoridad administrativa se encuentre destinado al libre transito, conforme a la
normatividad aplicable en la materia. Es caracteristica propia de la via publica el servir para
ventilacion, iluminacion y asoleamiento de los edificios que la limiten, para dar acceso a los
predios colindantes o para alojar cualquier instalacion de infraestructura de una obra publica
o de un servicio publico;

LVI.- VIALIDAD: Espacio que sirve para dar acceso, ventilacion, iluminacion y asoleamiento
de los predios que la limiten, una vialidad puede ser publica o privada; y

LVIL.- VIVIENDA: Construccién de uso habitacional que cuente al menos con una recamara
con area de guardarropa, sala, comedor, cocina, patio de servicio y bafio completo (regadera,
sanitario y lavamanos).

Articulo 4.- Para la interpretacion de los términos no previstos en este reglamento, debera
de remitirse a lo dispuesto en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y la normatividad
aplicable.

Articulo 5.- Los actos administrativos definitivos normados en el presente reglamento, se
clasifican en:

l.- Actos declarativos: los actos definitivos que so6lo reconocen sin modificar una situacion
juridica del administrado, pero resultan necesarios para la realizacion de algun tramite o acto
administrativo; tales como certificaciones, dictdmenes técnicos, actos registrales, expedicion
de constancias, contestacién de peticiones que no implican ningiin otro acto administrativo o
analogo, como son:

a) El dictamen de alineamiento;

b) El certificado de namero oficial,

c) El certificado de habitabilidad; y

d) Los demas dictdmenes, constancias y certificaciones, previstos en el presente reglamento.
II.- Actos regulativos: aquellos por virtud de los cuales la autoridad permite a un administrado
determinado, el ejercicio de alguna actividad que se encuentra regulada-por la normatividad
aplicable; tales como: permisos, licencias, autorizaciones o analogos, como son:

a) La autorizacion del proyecto de construccién y/o relativo;

b) La autorizacion, licencia o permiso de construccion y/o relativo; y
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c) Las demas autorizaciones, licencias y permisos, previstos en el presente reglamento.
Articulo 6.- Cuando se omita en este reglamento establecer el término o plazo para emitir o
realizar un acto administrativo, se aplicaran los previstos en forma supletoria por la Ley del
Procedimiento Administrativo.

Articulo 7.- Las disposiciones de la Ley del Procedimiento Administrativo seran aplicables a:
.- Los medios, forma, plazo y términos para notificar las resoluciones que afecten los
intereses de los promotores, emitidas en los procedimientos administrativos normados por
este reglamento;

Il.- Las visitas de verificacion o inspeccion;

lll.- La determinacion y aplicaciéon de medidas de seguridad;

IV.- La determinacién de infracciones;

V.- La imposiciéon de sanciones administrativas; y

VI.- Los recursos administrativos y procesos jurisdiccionales para la defensa de las personas
a quienes afecten las resoluciones que se indican en la fraccion | de este mismo articulo.

TITULO 1L
DE LAS FACULTADES DEL GOBIERNO MUNICIPAL.

Articulo 8.- Corresponde al Gobierno Municipal, por conducto de La Direccién General de
Obras Publicas, el autorizar, supervisar e inspeccionar las actividades a que se refiere el
Articulo 2 de este reglamento, asi como la vigilancia del cumplimiento de este reglamento.

Articulo 9.- La Direccién General de Obras Publicas del Municipio de Tlajomulco de Zufiiga,
Jalisco; tendra las siguientes facultades:

I.- Autorizar, otorgar, negar o revocar las licencias, permisos y certificados para cualquiera de
las actividades a que se refiere el Articulo 2 de este reglamento y descritas en el Titulo IV del
presente reglamento;

ll.- Expedir los permisos para uso de espacio en la via publica, derivado de las actividades
descritas en el Articulo 2 de este reglamento y descritas en los Titulos IV y Xl del presente
reglamento; ‘

ll1.- Expedir o negar los certificados de habitabilidad previstos en el presente reglamento;

IV.- La designacién de numero oficial para identificar un predio o finca, asi como su
certificacion, modificacion, correccion o aclaracion;




Tlajomulce

V.- Elaborar, administrar y actualizar el padron de directores responsables;

VI.- Requerir a quienes soliciten una licencia o permiso de construccion u obras relativas, los
estudios o dictamenes que La Direccién considere necesarios, segin las caracteristicas del
predio, zonas o areas en donde se proyecten las edificaciones, o bien por el tipo de obras se
requiera para su autorizacién conforme la normatividad aplicable;

VIL.- Inspeccionar y/o verificar las actividades referidas en el Articulo 2 de este reglamento,
indistintamente si estan en ejecucién o concluidas, para verificar el cumplimiento a lo
dispuesto en el presente reglamento y otras normatividades aplicables en materia de
construccion y obras relativas;

VIil.- Ordenar las visitas de verificacién o inspeccion que La Direccion considere necesarias,
a las obras de edificacion que se estén realizando, para garantizar que se ejecuten conforme
a la licencia y los planos autorizados, ademas de a las leyes y reglamentos aplicables;

IX.- Realizar apercibimientos por conducto del personal del area de verificacion o inspeccion,
cuando una obra de edificacién contravenga lo dispuesto en el presente reglamento y/o la
normatividad aplicable; imponiendo al propietario o representante legal, la sancion que se
determine conforme a este reglamento y otras normatividades aplicables en la materia, para
que sean consignadas de acuerdo a la Ley de Ingresos;

X.- Determinar y aplicar las medidas de seguridad contempladas en el presente reglamento;

XI.- Advertir y recomendar, en base a un dictamen técnico, sobre las fincas que representen
un riesgo para personas y bienes de cualquier tipo, o que contravengan lo estipulado en el
presente reglamento y/o la normatividad aplicable; y

XIl.- Las demas que sefiale el presente reglamento y la normatividad aplicable.

TiTULOIIL.
DE LOS DIRECTORES RESPONSABLES

Articulo 10.- El Municipio, por medio de La Direccién, concede a los directores responsables
con registro vigente, la facultad de avalar las solicitudes de licencias para obras relativas a la
construccion, asumiendo la obligacion de conocer y acatar el presente reglamento y otras
normatividades aplicables en la materia, durante el desarrollo del proyecto y la ejecucion de
la obra para las que se haya otorgado la licencia.

Articulo 11.- La Direccion llevara a cabo el registro de directores responsables. La Direccion
exhibira de forma permanente la lista de los directores responsables vigentes, conteniendo
domicilios y teléfonos, la cual actualizara por lo menos en los meses de enero y julio de cada
afio.

Articulo 12.- Los directores responsables deberan revisar previamente los proyectos que se
presenten ante La Direccion para una solicitud de licencia de construccion, garantizando que
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cumplan con el presente reglamento y otra normatividad aplicable en la materia.

Articulo 13.- Para poder fungir como director responsable sera requisito indispensable estar
inscrito y contar con registro vigente como director responsable ante La Direccion.

Articulo 14.- Los requisitos para obtener el registro de director responsable, son los
siguientes:

L.- Copia del titulo profesional, a nivel de licenciatura de ingenieria civil, arquitectura y
profesiones afines;

I.- Cédula profesional expedida por la Secretaria de Educacion Publica;
llL.- Copia simple del registro ante la Direcciéon General de Profesiones del Estado de Jalisco;

IV.- Copia simple del registro federal de causantes ante la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, y/o carta o constancia de la empresa en la que labora el interesado;

V.- Copia simple de identificacién oficial vigente;

VL.- Copia si\mple de comprobante de domicilio;

VII.- Carta de solicitud de alta de Director Responsable en obra y/o proyecto de edificacion;
IX.- Documento que acredite la especialidad en la materia; y

X.- No haber sido sancionado anteriormente en el registro de directores responsables de La
Direccion.

Articulo 15.- Los requisitos para obtener el refrendo del registro de director responsable, son
los siguientes:

l.- Copia simple del registro ante la Direccion General de Profesiones del Estado de Jalisco;

I.- Copia simple del registro federal de causantes ante la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico;

lll.- Copia simple de identificacién oficial vigente;

IV.- Copia simple de comprobante de domicilio;

V.- Carta de solicitud de alta de Director Responsable en obra y/o proyecto de edificacion; k
VL.- Documento que acredite la especialidad en la materia; y

VII.- No haber sido sancionado anteriormente en el registro de directores responsables de La
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Direccion.

Articulo 16.- La vigencia del registro de un director responsable debera actualizarse una vez
al afio durante los meses de enero y febrero.

Articulo 17.- El nimero del registro del director responsable en cualquiera de sus
especialidades sera vitalicio, siempre y cuando no se dé alguna causal que a juicio de La
Direccion y de conformidad con este reglamento amerite su cancelacion.

Articulo 18.- Todo director responsable con registro vigente, contara con una credencial
expedida por La Direccion que lo acredite como tal y debera presentarla para todos los
tramites de licencias que realice ante La Direccién.

Articulo 19.- La Direccién podra en cualquier momento cancelar el registro y exigir a los
directores responsables la devolucién de la credencial, siempre y cuando existan causas
justificadas para ello.

Articulo 20.- Por la modalidad de su actuacion y alcance de su responsabilidad los
directores responsables, se clasifican segin su desempefio y especialidad, de la siguiente
manera:

.- En Proyecto: Son los profesionistas autores de los proyectos, que se encuentran
legalmente establecidos, clasificados en cuanto a su profesion, ejercicio, especializacion y
responsabilidad, de la siguiente manera;

a) De Edificacion: Son los responsables de la elaboracion de los proyectos ejecutivos de
cualquier género de obra de edificacion con titulo, cédula profesional de arquitecto, ingeniero
civil o profesién equivalente, expedida por la Secretaria de Educacion Puablica, con
licenciatura o grado superior relativo a la materia y responsabilizandose que estos cumplan lo
establecido en el presente reglamento, el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, y la
normatividad aplicable;

b) De Restauracion: Son los responsables de la elaboracién de los proyectos ejecutivos de
restauracion de edificios y monumentos del patrimonio histérico, cultural y artistico, con titulo,
cédula profesional de arquitecto, ingeniero civil o -profesion equivalente, expedida por la
Secretaria de Educacion Publica, con licenciatura o grado superior relativo a la materia y
responsabilizandose que estos cumplan lo establecido en el presente reglamento, el Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco, y la normatividad aplicable;

c) De Infraestructura: Son los responsables de la elaboracion de los proyectos ejecutivos de
cualquier género de obra de infraestructura, con titulo, cédula profesional de arquitecto,
ingeniero civil o profesion equivalente, expedida por la Secretaria de Educacion Publica, con
licenciatura o grado superior relativo a la materia y responsabilizandose que estos cumplan lo
establecido en el presente reglamento, el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, y la
normatividad aplicable; y
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Il.- En Obra: Son los profesionistas responsables del control y construccién de cualquier
género de obra, que se encuentran legalmente establecidos, responsables de la ejecucion de
las obras que ellos avalen, garantizando que se realicen conforme a los planos vy licencias
autorizadas por La Direccion, con apego a la normatividad aplicable, clasificados en cuanto a
su profesion, ejercicio, especializacion y responsabilidad, de la siguiente manera:

a) De Edificacion: Son los responsables de la edificacién de obras de cualquier género, con
titulo, cédula profesional de arquitecto, ingeniero civil o profesiéon equivalente, expedida por la
Secretaria de Educacién Publica, con licenciatura o grado superior relativo a la materia y
responsabilizandose que estos cumplan lo establecido en el presente reglamento, el Cadigo
Urbano para el Estado de Jalisco, y la normatividad aplicable;

b) De Restauracion: Son los responsables de las obras de restauracion de edificios y
monumentos del patrimonio histérico, cultural y artistico, con titulo, cédula profesional de
arquitecto, ingeniero civil o profesion equivalente, expedida por la Secretaria de Educacién
Publica, con licenciatura o grado superior relativo a la materia y responsabilizandose que
estos cumplan lo establecido en el presente reglamento, el Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco, y la normatividad aplicable; y

c¢) Infraestructura: Son los responsables de la edificacién de obras de infraestructura, con
titulo, cédula profesional de arquitecto, ingeniero civil o profesién equivalente, expedida por la
Secretaria de Educacién Publica, con licenciatura o grado superior relativo a la materia y
responsabilizandose que estos cumplan lo establecido en el presente reglamento, el Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco, y la normatividad aplicable.

Articulo 21.- Un director responsable en proyecto podra actuar también como director
responsable en obra, inclusive para una misma edificacion.

Articulo 22.- Los directores responsables deberan avisar a La Direccion sobre cualquier
cambio de su domicilio dentro de los diez dias habiles siguientes de haberlo efectuado.

Articulo 23.- En caso de un cambio del director responsable, cuando se dé de alta el nuevo
director responsable, debera presentar ante La Direccidn, una carta compromiso en la cual
manifieste que supervisd el estado actual de la obra y asuma la plena responsabilidad de las
acciones que realice y los efectos de éstas respecto de las obras ejecutadas. El cambio de
director responsable no exime al anterior de su responsabilidad por la parte de la obra que le
haya correspondido dirigir, esto es, hasta la fecha de formalizacién del cambio de director
responsable.

Articulo 24.- Cuando un director responsable desista a seguir dirigiendo una obra o el
propietario no desee que el director responsable continlie dirigiéndola, dara aviso mediante
un escrito expresando los motivos a La Direccién, quien ordenara la inmediata suspension de
la obra hasta que se designe al nuevo director responsable.

Articulo 25.- El director responsable respondera de manera conjunta con el propietario del
predio, por las irregularidades presentadas durante el proceso de ejecucién de la obra,
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respecto a la normatividad aplicable, asi como al proyecto autorizado por La Direccion.

Articulo 26.- Los directores responsables en obra, tienen la obligacion de asentar en la
bitacora de obra, lo relativo a la obra de edificacion que se ejecute, debiendo firmar en ella el
avance del proceso con la periodicidad que sefiale La Direccion, quedando prohibido
adelantar avances y firmas en la bitacora, cuya sancion se estipulara en la Ley de Ingresos,
sin perjuicio de las que se establezcan en el presente reglamento.

Articulo 27.- La funcion de la gestién del director responsable terminara con la expedicion
del certificado de habitabilidad o el cambio de director responsable en obra, previa
notificacion por escrito hacia La Direccion, tal como lo sefiala el articulo 23 del presente
Reglamento.

Articulo 28.- La responsabilidad de todo director responsable por la seguridad estructural y
vicios ocultos, terminaran después de cinco afios posteriores a la fecha de expedicion del
certificado de habitabilidad.

Articulo 29.- La responsabilidad referida en el articulo anterior, sera efectiva siempre y
cuando la obra sea conservada por el propietario en buenas condiciones, cumpliendo este
gitimo con las recomendaciones de uso y mantenimiento sefialadas por el director
responsable.

TiITULOIV ]
DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION.

Articulo 30.- Toda obra de movimiento de tierra, excavacion, modificacion, reparacion,
acondicionamiento, demolicién, construccion o edificacion de cualquier género que se
ejecute en propiedad publica, social o privada; asi como todo acto de ocupacion y utilizacion
del suelo, incluyendo el equipamiento urbano; requerira tramitar y obtener toda licencia de
construccion ylo relativa, el solicitante debera realizar el pago de derechos, conforme a la
Ley de Ingresos. ’

Articulo 31.- Las licencias deberan solicitarse en los formatos expedidos por el Gobierno
Municipal y deberan estar firmados por el propietario de un predio o su representante legal,
toda solicitud de licencia mayor debera ser firmada ademas por el director responsable
correspondiente, quien acepta ser solidariamente responsable de las obligaciones
econémicas y de las sanciones crediticias en que incurra por transgresiones al presente
reglamento y la normatividad aplicable.

Articulo 32.- Queda prohibido a los funcionarios que tengan a su cargo la recepcion ylo
revision de expedientes relativos a obras de edificacion, dar tramite a expedientes
incompletos o solicitudes condicionadas al cumplimiento posterior de requisitos por parte de
su promovente. .

Articulo 33.- Para obtener toda licencia de construccién y/o relativa, el solicitante debera
realizar el pago de derechos, conforme a la Ley de ingresos.




Articulo 34.- Cuando el solicitante no efectlie el pago en un término de veinte dias habiles
posteriores a la fecha de emisién de la orden de pago, La Direccién podra disponer del
expediente segun lo considere.

Articulo 35.- Previamente al tramite de toda licencia de construcciéon y/o relativa, el
interesado debera tramitar el dictamen de alineamiento, en el cual La Direccion sefialara las
areas de los predios que deben dejarse libres de construccion, ademas de otras restricciones
y lineamientos a respetar, en base al presente reglamento y a la normatividad aplicable.

Articulo 36.- El tramite del dictamen de alineamiento, implicara la inspeccion del predio por
personal de La Direccion, con la finalidad de verificar y validar las condiciones del mismo.

Articulo 37.- Un dictamen de alineamiento tendra vigencia indefinida, pero, La Direccién
podra modificarlo como consecuencia de la planificacion urbana o de alguna modificacion a
la superficie del predio.

Articulo 38.- Cuando por causa de un plan o programa de desarrollo urbano aprobado, un
predio quede fuera del alineamiento oficial, solo se autorizara tal condicién cuando La
Direccion lo determine.

Articulo 39.- En fincas ya construidas con una antigiedad mayor a cinco afios donde exista
un cambio entre el alineamiento original y el actual, a juicio de La Direccién se podra tramitar
y obtener una licencia de construccion y/o relativa, respetando el alineamiento original.

Articulo 40.- Las obras concluidas que no tengan licencia de construccion y/o relativa,
podran obtenerla, para lo cual el solicitante debera cumplir con los mismos requisitos que
para las construcciones nuevas, con excepcion del director responsable y de la bitacora
oficial de obra; en los casos en que tales fincas no cumplan con los requisitos de normas de
disefio contempladas en el presente reglamento y la normatividad aplicable, no podran
obtener la licencia correspondiente, estando obligado el o los propietarios a realizar las
modificaciones en la finca que indique La Direccion.

Articulo 41.- La Direccién podra autorizar u ordenar el cambio de un nimero cuando este
sea irregular, esté duplicado o provoque confusion, quedando obligado el propietario a
colocar el nuevo nimero en un plazo no mayor de diez dias habiles a partir de recibido el
aviso por escrito, pero con derecho a mantener el antiguo hasta veinte dias habiles después
de dicha notificacion.

Articulo 42.- El nimero oficial debera ser colocado en lugar visible, en el ingreso al predio,
por cuenta del propietario del mismo.

Articulo 43. Para obtener una licencia de construccién y/o relativa, en predios con uso de
suelo distinto al habitacional, es necesario tramitar y obtener el dictamen de trazo, usos y
destinos especificos del suelo.




Tlajomulce

&«xim gy Botusvduipnd

Articulo 44.- Adicional al tramite del dictamen de trazo, usos y destinos especificos del
suelo, el interesado debera cumplir con la informacion y los lineamientos sefialados en el
mismo dictamen.

Articulo 45.- Quien tramite una licencia de construccion y/o relativa, requerira de un director
responsable en proyecto y de un director responsable en obra cuando se trate de los
siguientes casos:

L.- Vivienda nueva, indistintamente de la superficie construida;
Il.- Licencias Mayores;
lll.- Construcciones subterraneas;

IV.- Pretiles con altura superior a un metro, cuando la edificacién no supere la altura maxima
permitida;

V.- Albercas con profundidad mayor a un metro o capacidad mayor a cuarenta metros
cubicos; :

VI.- Cisternas con profundidad mayor a dos metros o capacidad mayor a diez metros
clbicos;

VIl.- Reestructuraciones o remodelaciones que impliquen modificaciones de espacios
interiores o del estado original de la edificacion que obliguen a reforzar la estructura; y

VIIl.- Aquellas donde La Direccion lo determine.

Articulo 46.- Se considera licencia mayor, a la licencia para las edificaciones cuya superficie
a construir sea superior a cuarenta metros cuadrados, bardeos con altura mayor a 2.40
metros o longitud mayor a cuarenta metros en linea recta, movimientos de tierra,
construcciones subterraneas, demoliciones, desmontaje de estructuras, edificios Yy
monumentos del patrimonio histérico, cultural y artistico, ademéas de cualquier otra que La
Direccion sefiale.

Articulo 47.- Se considera licencia menor, a la licencia para las edificaciones cuya superficie
a construir sea igual o inferior a cuarenta metros cuadrados, bardeos con altura igual o
menor a 2.40 metros o longitud menor a cuarenta metros en linea recta.

Articulo 48.- Toda licencia menor tendra una vigencia minima de seis meses y maxima de un
afio.

Articulo 49.- Toda licencia mayor tendra una vigencia minima de un afio y maxima de dos
afos.

Articulo 50.- Se podran hacer modificaciones al proyecto, siempre y cuando se realicen
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durante el tiempo de vigencia de la licencia de construccion y/o relativa, debiendo
presentarse el proyecto autorizado y sus modificaciones antes de obtener el certificado de
habitabilidad.

Articulo 51.- Todo cambio a un proyecto, debera respetar el presente reglamento y lo
sefialado en el dictamen de alineamiento y/o en el dictamen de trazo, usos y destinos
especificos del suelo; en caso de no cumplirse se aplicaran las sanciones correspondientes.
Articulo 52.- Toda modificacion a un proyecto autorizado que altere una superficie mayor a
cuarenta metros cuadrados, no debera efectuarse en tanto no se tramite el cambio de
proyecto y el pago de los derechos correspondientes, esto Gltimo solo en caso de tratarse de
una adicion a la superficie construida autorizada.

Articulo 53.- Toda modificacién a un proyecto de una licencia menor que implique un
aumento de superficie construida que en total exceda de los cuarenta metros cuadrados,

requerira tramitar el cambio de proyecto a licencia mayor, con las obligaciones y el pago de
los derechos correspondientes.

Articulo 54.- Concluido el plazo para construir lo sefialado en la licencia de construccion y/o
relativa, sin que ésta haya concluido, para continuarla debera solicitarse prorroga para estar
vigente y cubrira los derechos estipulados en la Ley de Ingresos.

Articulo 55.- Para tramitar y obtener la licencia para movimientos de tierra, se debera
cumplir con el pago de los derechos correspondientes y los siguientes requisitos: '

I.- Solicitud firmada por el propietario y por el director responsable de obra;
II.- Copia simple de identificacion oficial del propietario con nombre y firma;
lll.- Copia simple de la credencial de registro del director responsable correspondiente;

IV.- Copia simple del documento que acredita la propiedad del predio, siendo alguno de los
siguientes:

* a) Escritura con boleta de inscripcion en el registro publico de la propiedad;
b) Contrato de compra-venta certificado por un notario publico;

c) Contrato de compra-venta cuando el desarrollador inmobiliario sea quien vende
directamente; o

d) Certificado parcelario;
V.- Copia del recibo del pago del Impuesto Predial vigente;

VI.- Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos del Suelo vigente;




‘Hé}um ulcoe

{rosbilerrrve Slssvinipped

VII.- Tres juegos de planos topograficos del conjunto sefialando perfiles, rasantes actuales y
propuestas, ademas de las dreas a modificar y su volumetria; y

VIIl.- Bitacora oficial de obra.

Articulo 56.- Para tramitar y obtener el dictamen de alineamiento, se debera cumplir con el
pago de los derechos correspondientes y los siguientes requisitos:

l.- Forma de Alineamiento firmada por el propietario;
ll.- Copia simple de identificacién oficial del propietario;

lll.- Copia simple de alguno de los siguientes documentos que acrediten la propiedad del
predio:

a) Escritura con boleta de inscripcion en el registro publico de la propiedad;
b) Contrato de compra-venta certificado por un notario publico;

c) Contrato de compra-venta cuando el desarrollador inmobiliario sea quien vende
directamente; o ‘

d) Certificado parcelario;
IV.- Copia del recibo del pago del Impuesto Predial vigente;

V.- Croquis de ubicacién indicando la distancia en metros desde el predio hacia la esquina
mas cercana; y ’

VI.- En caso de ser un predio que no cuente con la declaratoria de suelo urbanizado se
debera cumplir con lo establecido en el Cédigo Urbano para el estado de Jalisco.

Articulo 57.- Para tramitar y obtener el permiso de construccion, se debera cumplir con el
pago de los derechos correspondientes y los siguientes requisitos:

l.- Tratarse de un predio que no cuente con escritura y cuenta catastral individual;
I.- Tratarse de un proyecto con uso de suelo habitacional unifamiliar;
lll.- Forma de construccion firmada por el posesionario a titulo de duefio;

IV.- Copia simple de identificacién oficial del posesionario a titulo de duefio con nombre y
firma; ,

V.- Copia simple de la cesién de derechos bajo el régimen ejidal, firmada y sellada por el
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Comisariado Ejidal;

VI.- Tres croquis de estado actual y trabajos a realizar, todos firmados por el propietario en
original;

VII.- Firma del director responsable correspondiente; y
VIIL.- Cualquier otro sefialado en el reglamento que determina los medios idoneos de prueba
para acreditar la posesion de terrenos para el otorgamiento de autorizaciones, permisos o

licencias en materia de desarrollo urbano del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco.

Articulo 58.- Para tramitar y obtener la licencia de construcciéon menor, se deberd cumplir
con el pago de los derechos correspondientes y con los siguientes requisitos:

l.- Forma de construccion firmada por el propietario;
I.- Copia simple de identificacion oficial del propietario con nombre y firma;

lll.- Copia simple de alguno de los siguientes documentos que acrediten la propiedad del
predio:

a) Escritura con boleta de inscripcion en el registro publico de la propiedad;
b) Contrato de compra-venta certificado por un notario publico; o

c) Contrato de compra-venta cuando el desarrollador inmobiliario sea quien vende
directamente. '

IV.- Copia del recibo del pago del Impuesto Predial vigente;

V.- Tres copiés del proyecto que contenga el estado actual y el estado propuesto, todos .
firmados por el propietario y por el director responsable de obra, este Gltimo en caso de
requerirse;

VI.- Copia del dictamen de alineamiento;

VIl.- Carta de anuencia y proyecto autorizado con firma y sello, ya sea de la asociacion de
condéminos o del consejo de administracion correspondiente, de no existir alguna de estas,
se cumplira con lo establecido en la escritura publica de régimen de condominio, el presente
reglamento y/o la normatividad aplicable; y

VIII.- Para uso distinto al habitacional, anexar dictamen de trazo, usos y destinos especificos
del suelo, cumpliendo ademas con lo indicado en este ultimo.

Articulo 59.- Para tramitar y obtener la licencia de construccion mayor, se debera cumplir
con el pago de los derechos correspondientes y con los siguientes requisitos:
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l- Forma de construccion firmada por el propietario y por el director responsable
correspondiente;

Il.- Copia de identificacion oficial del propietario con nombre y firma;
lI.- Copia de la credencial de registro del director responsable de obra;

IV.- Copia simple de alguno de los siguientes documentos que acrediten la propiedad del
predio:

a) Escritura con boleta de inscripcion en el registro publico de la propiedad,;
b) Contrato de compra-venta certificado por un notario publico; o

c) Contrato de compra-venta cuando el desarrollador inmobiliarioc sea quien vende
directamente.

V.- Copia del recibo del pago del Impuesto Predial vigente;

VI.- Copia del dictamen de alineamiento (en caso de un predio dentro de un condominio
horizontal, anexar copia del alineamiento del condominio en general);

VII.- Cinco juegos de copias de planos arquitectonicos a escala y con croquis de ubicacion,
firmados en original por el propietario y por el director responsable en proyecto de edificacion
(anexar planos de estado actual de la finca si se trata de una ampliaciéon o remodelacion);
VII.- Bitacora oficial de obra firmada por el director responsable de obra;

VIII.- Carta de anuencia y proyecto autorizado con firma y sello, ya sea de la asociacion de
condéminos o del consejo de administracion correspondiente, de no existir alguna de estas,

se cumplira con lo establecido en la escritura pablica de régimen de condominio, el presente
reglamento y/o la normatividad aplicable;

IX.- En caso de ser un predio que no cuente con la declaratoria de suelo urbanizado se
debera cumplir con lo establecido en el Coédigo Urbano; y

X.- En uso de suelo distinto al habitacional, se deberd anexar dictamen de trazo, usos y
destinos especificos del suelo, cumpliendo ademés con lo indicado en este ultimo.

Articulo 60.- Para tramitar y obtener el cambio de proyecto, se debera cumplir con el pago
de los derechos correspondientes y con los siguientes requisitos:

L.- 1 juego de planos autorizados por La Direccion, en original;

I.- 3 juegos de copias de planos arquitectonicos a escala y con croquis de ubicacion del
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nuevo proyecto propuesto, firmados en original por el propietario y por el director responsable
correspondiente;

lil.- Carta de anuencia y proyecto autorizado con firma y sello, ya sea de la asociacion de
colonos o de la administracion correspondiente, de no existir alguna de estas, se cumplira
con lo establecido en la escritura publica de régimen de condominio, el presente reglamento
y/o la normatividad aplicable; y

IV.- Presentar bitacora oficial de obra, para registro del cambio de proyecto por parte de La
Direccion.

Articulo 61.- Para tramitar y obtener la suspensiéon de obra, se debera cumplir con los
siguientes requisitos:

I.- Escrito dirigido a La Direccion, avisando de la suspension temporal de la obra, firmada por
el propietario y/o por el director responsable correspondiente, mencionando el avance de la
misma y la responsiva de seguridad en la obra durante el tiempo en que esté suspendida;

II.- Copia simple de la licencia de construccion, ademés de presentar original para su cotejo;
y

lll.- Presentar bitacora oficial de obra, para registro de la suspension de obra por parte de La
Direccion.

Articulo 62.- Para tramitar y obtener el reinicio de obra, se debera cumplir con los siguientes
requisitos:

.- Escrito dirigido a La Direccion, dando aviso de reinicio de obra, firmado por el propietario o
por el director responsable correspondiente;

I.- Copia simple de la licencia de construccion, ademas de presentar original para su cotejo;
y

lll.- Presentar bitacora oficial de obra, para registro del reinicio de la obra por parte de La
Direccion. '

Articulo 63.- Para tramitar y obtener el cambio de director responsable de obra, se debera
cumplir con los siguientes requisitos:

I.- Escrito con atencion a la Direccion General de Obras Publicas, avisando el cambio de
Director Responsable de Obra, citando nombre, profesion y nimero de registro de quien
causara baja y del nuevo director responsable de obra, firmado por este uitimo y por el
propietario del predio;

Il.- Copia simple de la licencia de construccion, ademas de presentar original para su cotejo;
y
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lll.- Reemplazar la bitacora oficial de obra por una nueva, para autorizacion por parte de La
Direccion.

Articulo 64.- Para tramitar y obtener la licencia para regularizacion de construccion, se
debera cumplir con el pago de los derechos correspondientes y con los siguientes requisitos:

l.- Forma de construccion firmada por el propietario;
Il.- Copia de identificacion oficial del propietario con nombre y firma;

lll.- Copia simple de alguno de los siguientes documentos que acrediten la propiedad del
predio:

a) Escritura con boleta de inscripcion en el registro publico de la propiedad;
b) Contrato de compra-venta certificado por un notario publico; o

c) Contrato de compra-venta cuando el desarrollador inmobiliario sea quien vende
directamente;

IV.- Copia del recibo del pago del Impuesto Predial vigente;

V.- Tres copias de planos arquitecténicos a escala y con croquis de ubicacion, firmados en
original por el propietario (anexar planos de estado actual de la finca si se trata de una
ampliacién o remodelacién);

VI.- Carta responsiva del propietario, referente a la seguridad estructural de la edificacién; Y

VIL.- En uso de suelo distinto al habitacional, se debera anexar dictamen de trazo, usos y
destinos especificos del suelo, cumpliendo ademas con lo indicado en este ultimo;

Articulo 65.- No se autorizara una licencia para la obra donde el director responsable que la
avale, no tenga vigente su registro o el mismo se encuentre suspendido o cancelado.

Articulo 66.- La Direccion negara la expedicion de licencias o permisos para predios
situados frente a vialidades no autorizadas, a excepcién de aquellos predios en las areas en
donde la dependencia facultada haya dictaminado técnica, juridica y administrativamente

factible su regularizacion.

Articulo 67.- Las licencias no contempladas en el presente reglamento, quedaran sujetas a
permisos especiales o extraordinarios, los que se determinaran por La Direccion, pero
siempre procurando que el criterio establecido preserve los intereses del municipio; lo
referente a pago de derechos sera determinado por la dependencia municipal facultada.

TiTULO V.
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DE LAS LICENCIAS DE AUTOCONSTRUCCION.

Articulo 68.- Para fines de este reglamento, se entiende como autoconstruccién a toda
vivienda edificada por su mismo propietario y con ayuda maxima de dos personas.

Articulo 69.- Se expediran licencias de autoconstruccion, Gnicamente en predios con uso de
suelo habitacional unifamiliar densidad alta, ademas de cumplir el solicitante con los
siguientes requisitos:

I.- Solicitud de licencia de autoconstruccion firmada por el propietario;

Il.- Acreditar que se trata de propiedad Unica en el municipio de Tlajomulco de Zufiga,
Jalisco, debiéndose comprobar esta situaciéon con un Certificado de No Propiedad, emitido
por Catastro Municipal;

ll.- No tratarse de alguien que esté registrado ante la secretaria de Hacienda y Crédito
Publico en el régimen de Personas Morales o el de Personas Fisicas con Actividad
Empresarial;

IV.- Vivienda con una superficie de construccion maxima de cincuenta metros cuadrados; y

V.- Se autorizaran ampliaciones posteriores hasta completar una superficie de construccion
maxima de cien metros cuadrados;

Articulo 70.- La Direccién cancelara la licencia de autoconstruccién en los siguientes casos:
l.- Por incumpilir de forma parcial o total, con lo sefialado en el articulo anterior;

Il.- Por alterar el proyecto autorizado;

llL.- Por no respetar cualquier restriccion a que esté sujeta el predio o finca; o

IV.- Por invadir o dafiar la via publica o cualquier propiedad ajena al predio donde se realice
la obra.

Articulo 71.- En caso de que La Direccion cancele una licencia de autoconstruccion, el
propietario del predio deberéd tramitar una nueva licencia por la via normal, es decir, licencia
menor o0 mayor, segun la superficie a construir; ademas el propietario se hara acreedor a las
sanciones correspondientes.

Articulo 72.- Toda licencia de autoconstruccion expedida, tendra vigencia de dos afios.
Articulo 73.- La Direccidon hara supervision a toda obra que ampare una licencia de

autoconstruccion expedida, con el fin de evitar de cambios de proyecto no autorizados, asi
como también supervisar la calidad de los trabajos y la seguridad de la obra.
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Articulo 74.- Toda obra de autoconstruccion deberéa ser supervisada de manera gratuita, por
La Direccion mediante el personal designado, mismo que deberé visitar la obra al menos una
vez por mes.

TiTULO VI.
DE LOS CERTIFICADOS DE HABITABILIDAD.

Articulo 75.- Es obligatorio tramitar y obtener el certificado de habitabilidad, para toda
construccion sujeta a una licencia mayor, con excepcion de bardeos, cisternas, albercas y
cualquier otra obra de construccion y/o relativa, que carezca de espacios habitables
cubiertos. ' ‘

Articulo 76.- Sera indispensable para obtener el certificado de habitabilidad, el cumplimiento
de:

I- La vigencia de licencia de construccién, hasta realizar el tramite del certificado de
habitabilidad;

I1.- La ejecuci6n de la obra conforme al proyecto autorizado y a la normatividad aplicable;
lll.- La regularizacién del pago de diferencias por excedencias de areas;

IV.- Las modificadiones al proyecto, sefialadas por La Direccion; y

V.- El pago de los derechos.correspondientes, conforme a la Ley de Ingresos.

Articulo 77.- Para obtener el certificado de habitabilidad, se deberan presentar los siguientes
requisitos:

I.- Solicitud firmada por el propietario del predio y/o por el director responsable en obra;
Il.- Copia de identificacion vigente del propietario del predio, con nombre y firma;

lll.- Copia de la credencial del registro vigente del director responsable en obra, con nombre
y firma;

IV.- Bitacora(s) oficial(es) utilizada(s) en la obra, firmada(s) por el director responsable en
obra;

* V.- Copia simple de licencia de construccion;
VI.- Copia simple del recibo del pago de la licencia de construccion;
VII.- Un juego de planos originales autorizados por La Direccion;

Vill.- Dictamen de trazo, usos y destinos especificos del suelo, para uso distinto al
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habitacional unifamiliar; y

IX.- Cuando sea el caso, escritura con inscripcion en el registro pablico de la propiedad,
relativa a las areas de cesion para destinos, otorgadas en favor del Municipio de Tlajomulco
de Zufiga, Jalisco.

Articulo 78.- En el articulo anterior, en los incisos donde se requiere copia simple, ademas
deberan ser presentados los documentos originales, para su cotejo.

Articulo 79.- Recibida la solicitud del certificado de habitabilidad, La Direccién llevara a cabo
la inspeccion correspondiente para verificar el cumplimiento de la ejecucidon de obra
conforme al proyecto autorizado, al presente reglamento y la normatividad aplicable.

Articulo 80.- Los requerimientos minimos para poder otorgar un certificado de habitabilidad
seran:

I.- Contar con servicios de agua potable y drenaje;
IL.- Contar con un bafio con regadera, sanitario y lavamanos, que funcionen sin problemas;
lll.- Contar con lavadero instalado y funcional en el area de servicio;

IV.- Contar con acabados y recubrimientos completos en fachadas, muros, pisos, entrepisos
y azoteas; :

V.- Contar en toda fachada con puertas y ventanas, instaladas y funcionales;
VI.- Contar con las areas de jardin indicadas en el presente reglamento; y

Articulo 81.- Se podra tramitar un certificado de habitabilidad para mas de una licencia de
construccién mayor, siempre y cuando tales licencias se encuentren vigentes y correspondan
a un mismo predio.

Articulo 82.- Se podran tramitar certificados de habitabilidad parcial, cuando se trate de
varias edificaciones que estén contenidas en una licencia de construccién y se pretenda
hacer uso de alguna o algunas de ellas; también en casos de obras en régimen de
condominio y se pretenda habitar alguna de las unidades privativas que lo componen;
siempre y cuando el resto de las obras no representen peligro para personas o bienes de
cualquier tipo.

Articulo 83.- En todo certificado de habitabilidad parcial, no se dara por concluida la vigencia
de la licencia de construccién y/o relativa, siendo obligacién del propietario de mantener
vigente la misma para poder terminar el resto de la obra, a menos que expresamente se
solicite la suspension de la obra.

Articulo 84.- En toda obra que cuente con certificado de habitabilidad parcial, se debera
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contar con bitacora oficial durante el tiempo restante en que concluya la totalidad de la obra.

Articulo 85.- No se emitira el certificado de habitabilidad parcial para un predio o vivienda
unifamiliar, donde se pretenda hacer uso parcial de la edificacién, con excepcion de toda
ampliacién amparada con la licencia correspondiente.

Articulo 86.- Cuando se tramite el certificado de  habitabilidad, La Direcciéon permitira
diferencias en la obra ejecutada con respecto al proyecto aprobado, siempre y cuando no
contravengan al presente reglamento y a la normatividad aplicable, utilizando ademas los
criterios siguientes:

l.- Diferencias en superficie construida igual o menor al cinco por ciento, Unicamente
requeriran el pago de los derechos correspondientes sin necesidad de tramitar el cambio de
proyecto;

Il.- Diferencias en superficie construida mayor al cinco por ciento, ademas de realizar el pago
de los derechos correspondientes, requeriran el tramite de cambio de proyecto; o

ll.- No se autorizaran diferencias en superficie construida que contravengan al presente
reglamento y la normatividad aplicable.

Articulo 87.- Si como resultado de la inspeccion y el cotejo de la documentacion
correspondiente, se determina que la obra no se ajusté a licencia autorizada y a la
normatividad aplicable, La Direccion aplicara las sanciones correspondientes y ordenara al
propietario, efectuar las modificaciones que sean necesarias y en tanto éstas no se ejecuten
a satisfaccién de la propia dependencia, no se emitira el certificado de habitabilidad y por
ende, no se autorizara la utilizacion de la edificacion.

Articulo 88.- Una vez emitido el certificado de habitabilidad, el propietario es responsable de
la operacién y mantenimiento de la edificacién a fin de satisfacer sus condiciones de
seguridad e higiene.

Articulo 89.- En las licencias de autoconstruccion, La Direccion expedira una constancia de
habitabilidad, la cual no tendrad costo y se emitird cuando la obra haya sido conclunda
conforme al proyecto autorizado.

Articulo 90.- No se expedira el certificado de habitabilidad a obras de edificacion que
pertenezcan a fraccionamientos donde las obras de urbanizaciéon no hayan sido recibidas por
el Ayuntamiento.

TITULO VIL. ] ) ]
'DE LAS NORMAS BASICAS DE DISENO Y CONSTRUCCION.

Articulo 91.- En las areas clasificadas como areas de proteccion al patrimonio arqueoldgico, -
artistico o histérico, cualquier edificacion debera apegarse a lo previsto en la normatividad
respectiva aplicable.
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Articulo 92.- Las normas de control de la edificacion referentes a restricciones, altura
maxima permisible, coeficiente de ocupacion de suelo, coeficiente de utilizacion de suelo,
restriccion frontal, restriccién posterior, restricciones laterales, porcentaje de areas jardinadas
en la restriccion frontal, cajones de estacionamiento y otras, quedaran sujetas a lo que
establezca la normatividad correspondiente o en su defecto, serda determinada por La
Direccién en base al contexto inmediato del predio en cuestién.

Articulo 93.- Respecto a la superficie maxima construida, se permitirda ademas de la
resultante de la aplicacion del coeficiente de utilizacion del suelo y del coeficiente de
ocupacion del suelo, una adicion en el tltimo nivel, en una superficie maxima del cuarenta
por ciento del area de azotea del nivel que le antecede.

Articulo 94.- La superficie ocupada por soétanos, serd excluida de la altura maxima
permisible y de la cuantificacién de superficie méxima construible, para efectos de los
coeficientes de ocupacion y utilizacion de suelo.

Articulo 95.- Toda edificacion cubierta tendra una altura interior libre minima de 2.40 metros.

Articulo 96.- En toda colindancia posterior de un predio, en el area especificada como
restriccion posterior, s6lo se permitird edificar a una altura maxima que se determine para
cada tipo de zona, excepto las zonas habitacionales en las que se permitira edificar a una
altura maxima de tres metros, tal superficie podréa ser parcial o totalmente cubierta, siempre y
cuando se cumpla con lo referente a patios de ventilacién e iluminacion, especificado en el
presente reglamento.

Articulo 97.- Cuando un predio colinde con otro en el que la edificacién se haya realizado
hasta el limite de uno de sus colindantes o la totalidad de los mismos, sin considerar
restricciones, la aplicacion de la restriccion correspondiente quedara sin efecto para la nueva
edificacion, siempre y cuando se cumpla con lo referente a patios de ventilacion e
iluminacion, especificado en el presente reglamento.

Articulo 98.- Para resguardar todo predio y conforme al contexto inmediato del mismo, se
podra autorizar la instalacion de canceles o la edificacion de muros perimetrales con una
altura méaxima de 2.40 metros, pudiendo ser de forma combinada, ademas de permitir su
instalacién o edificacién en areas de restriccion, con excepcién de areas de restriccion para
infraestructura, instalaciones especiales y/o cuerpos de agua.

Articulo 99.- Para resguardar de un predio respecto al asoleamiento, se podra autorizar la
instalacion de tejabanes en el drea de restriccion frontal, siempre y cuando se realicen con
estructuras metalicas ligeras, con tejas de barro o materiales ceramicos, siendo de esta
forma justificable el resguardo del asoleamiento; ademas deberan cumplir con una pendiente
minima del 20 por ciento y méaxima del 100 por ciento, y cumplir con las areas jardinadas y
patios de ventilacion e iluminacion, previstos en el presente reglamento.

Articulo 100.- Se podra autorizar la construccién de marquesinas en el area de ingreso a




G

Tlajomulce

Lroblorrrre Muviduipeg

los predios, sobre la via publica, Gnicamente cuando sea sobre banquetas y no sobre el
arroyo de las vialidades, ademas tales marquesinas no deberan sobrepasar de cincuenta
centimetros en voladizo.

Articulo 101.- Se prohiben las puertas simuladas o espejos que puedan confundir a las
personas respecto a la percepcion de circulaciones y salidas, en lugares destinados a la
permanencia o transito de personas.

Articulo 102.- Queda prohibido abrir vanos en muros colindantes hacia propiedad vecina,
para evitar invasion de privacidad; con excepcion de aquellos en que los propietarios de los
predios involucrados lo autoricen por escrito ante La Direccion.

Articulo 103.- Cuando La Direccién considere necesario, se exigiran muros de contencion,
permitiendo en estos casos la construccion de las rampas o escaleras gque permitan acceso
adecuado al predio.

Articulo 104.- Toda edificacion contara con salidas de emergencia, ademas de puertas que:
conduzcan directamente hacia la via publica, o bien comunicarse a la misma mediante
pasillos con dimensiones segun lo sefiale el presente reglamento y la normatividad aplicable.

Articulo 105.- Las circulaciones que funcionen como salidas a la via pablica o conduzcan
directa a éstas, estaran sefialadas con letreros y flechas permanentemente iluminadas y con
la leyenda escrita "RUTA DE EVACUACION", 6 "SALIDA DE EMERGENCIA", segln el caso.

Articulo 106.- Las edificaciones tendran siempre escaleras o rampas peatonales que
comuniquen a todos sus niveles, conforme al presente reglamento y la normatividad
aplicable, ain cuando existan elevadores y/o escaleras eléctricas.

Articulo 107.- Toda edificacion debera contar con instalaciones eléctricas, hidraulicas y
sanitarias, que den un servicio dptimo y continuo a quienes los utilicen, tales instalaciones
podran conectarse o no a redes plblicas que otorguen dichos servicios.

Articulo 108.- Toda edificacion debera contar con instalaciones sanitarias que separen las
aguas residuales de las pluviales, estas Uitimas se conduciran a un pozo de absorcion con la
capacidad y caracteristicas que sefiale el calculo correspondiente, dejando una instalacién
para demasias que descargue a jardines, vias pablicas o en su defecto a la red sanitaria
municipal.

Articulo 109.- Cuando no exista red sanitaria municipal, sera necesaria la construccion de
fosas sépticas al interior de los predios particulares y por cuenta de los mismos.

Articulo 110.- La instalacion de calderas, calentadores o aparatos similares y sus
accesorios, se autorizaran cuando no causen molestias, ni pongan en riesgo la integridad de
personas o bienes.

Articulo 111.- Toda edificacion que produzca basura, para facilitar su almacenamiento
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temporal en contenedores, su recoleccién y maniobras para la misma, deberan contar con
areas estratégicamente localizadas en espacios exteriores, aisladas y protegidas.

Articulo 112.- Toda edificacion que tenga un uso de suelo distinto al habitacional unifamiliar y
al habitacional plurifamiliar horizontal, debera contar con planta eléctrica de emergencia que
dé servicio a areas publicas o comunes, dicha planta debera calcularse para atender la
capacidad requerida.

Articulo 113.- Toda edificacién debera tener una separacidon minima de un metro en
proyeccion vertical, respecto a cualquier red eléctrica de la comision federal de electricidad.

Articulo 114.- En toda edificacién que requiera contar con vestidores, los mismos se
ubicaran en nucleos separados por sexo y en funcién al nimero de personas al que daran
servicio. '

Articulo 115.- Solo se autorizaréa la construccion de graderias para espectadores, cuando las
mismas sean realizadas con materiales incombustibles y que estén provistas de butacas
fijadas al piso y con asientos individuales plegables, las butacas tendran un ancho minimo de
sesenta centimetros, con un espacio libre minimo de sesenta centimetros entre el frente de
un asiento y el respaldo del préximo, para circulacion horizontal.

Articulo 116.- So6lo en casos de instalaciones provisionales y bajo supervision de las
dependencias Municipales correspondientes, podra autorizarse la construccién de graderias
con elementos metalicos.

Articulo 117.- En toda edificacion que requiera taquillas, las mismas se ubicaran de forma
que no obstruyan la circulacion y se localicen facilmente, debiendo existir como minimo una
taquilla por cada mil personas.

Articulo 118.- Toda edificacion con altura mayor a ochenta metros, contados a partir del nivel
de la banqueta préxima al acceso principal, debera contar con un helipuerto que se ubicara
en la azotea mas alta de la edificacion, para que pueda aterrizar un helicoptero en casos de
emergencia, tal helipuerto debera cumplir con la normatividad aplicable.

Articulo 119.- Toda edificacién cumplira los requerimientos y normas especificas para el
género arquitectonico respectivo, segln lo sefiale la normatividad aplicable y la autoridad

competente, cuando sea el caso, los edificios que tengan usos mixtos deberan de cumplir los
requerimientos y normas de cada una de las areas correspondientes.

EDIFICIOS PARA VIVIENDA

Articulo 120.- Toda vivienda, para que se considere como tal, debera contar con sala,

comedor, cocina, bafio, area de servicio y como minimo una recamara que cuente con un.

area para guardaropa o closet.

EDIFICIOS PARA COMERCIO Y OFICINAS
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Articulo 121.- Toda edificacion para comercio u oficinas cuya superficie de construccién sea
superior a mil metros cuadrados, debera tener un espacio que pueda dar servicio de
primeros auxilios, el cual estara dotado con el equipamiento y dimensiones en funcién del
ndmero de personal a atender.

EDIFICIOS PARA EDUCACION

Articulo 122.- Toda edificacién que sirva para la educacion, debera contar con un espacio
adecuado para primeros auxilios, con equipamiento y dimensiones en funcion de la poblacion
a atender.

Articulo 123.- Toda edificaciébn que sirva para la educaciéon deberd contar con areas
recreativas, en proporcion de cinco metros cuadrados por cada alumno, tal superficie podra
estar concentrada o diversificada dentro del propio predio, dichas areas deberan observar un
mantenimiento adecuado y contar siempre con condiciones de seguridad e higiene.

EDIFICIOS PARA SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL

Articulo 124.- La dependencia municipal competente podra autorizar que una edificacion ya
construida sea acondicionada como edificacion para la salud y/o asistencia social, debiendo
cumplir lo sefialado en el presente reglamento y la normatividad aplicable.

EDIFICIOS PARA CULTURA Y RECREACION

Articulo 125.- Toda edificacion destinada a cultura y recreacién, tendra en sus espacios
interiores que sean de uso publico, una altura libre minima de tres metros, incluyendo las
circulaciones horizontales.

Articulo 126.- En las salas de espectaculos, los espacios, areas y/o circulaciones deberan
estar aisladas entre si, mediante muros, techos, puertas y cualquier otro elemento,
fabricados con material incombustible, ademas deberan tener salidas independientes,
mediante puertas que abran hacia el exterior de cada espacio y las mismas deberan tener
dispositivos mecanicos que las mantengan cerradas pero que al mismo tiempo garanticen su
apertura de forma facil, como barras de empuje.

Articulo 127.- Las salas de espectaculos contaran con vestibulos que comuniquen la sala
con la via puablica o con los pasillos de acceso a ésta, tales vestibulos deberan tener una
superficie minima calculada a razén de cuatro espectadores por metro cuadrado.

Articulo 128.- En todas las salas de espectaculos sera obligatorio contar con guardarropas,
los mismos no deberan obstruir el transito publico, pero deberan situarse con facil acceso
desde el vestibulo.

Articulo 129.- En los muros de los espacios de circulacion o estancia, se prohiben salientes
o elementos decorativos que se ubiquen a una altura menor de 3 metros, con relacion al nivel
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de piso.

Articulo 130.- Las casetas de proyeccion deberdn contar con ventilacion y proteccion
adecuada contra incendios, su acceso y salida debera ser lndependlente de las puertas de
acceso a las salas de proyeccion.

Articulo 131.- En salas de espectaculos, cuando exista desnivel entre el piso de la sala y la
via publica, este se resolvera mediante rampas cuya pendiente maxima sera del diez por
ciento.

INSTALACIONES DEPORTIVAS

Articulo 132.- Las albercas tendran sefialamientos claros y visibles, indicando cambios en la
pendiente del piso, profundidad, asi como aquel en que la misma sea mayor a 1.20 metros.

Articulo 133.- Las albercas para nifios, adultos y clavados deberan estar separadas entre si,
y contaran con andadores exteriores a la alberca, realizados con material antiderrapante.

Articulo 134.- Las albercas tendran los equipos de recirculacion y purificacién de agua
correspondientes, evitando que su mantenimiento se realice mediante el uso de sustancias
que sean nocivas para la salfud.

EDIFICIOS PARA INDUSTRIA Y ALMACENAMIENTO

Articulo 135.- Los proyectos de edificaciones industriales, incluyendo sus areas de
fabricacion, bodegas, oficinas y servicios complementarios, deberan contar con la aprobacion
correspondiente de las instituciones encargadas de la proteccion ambiental a nivel federal,
estatal y municipal; ademas deberan cumplir con la normatividad aplicable.

ESTACIONES DE SERVICIO 6 GASOLINERAS

Articulo 136.- Toda estacion de servicio o gasolinera, deberd contar con elementos de
seguridad e ‘instalaciones para prevenir y combatir incendios, conforme a la Ley de
Proteccion Civil del Estado de Jalisco.

Articulo 137.- En toda estacién de servicio o gasolinera, los ingresos y salidas vehiculares
deberan estar claramente diferenciados, respetando en las filas de abastecimiento, las
banquetas peatonales de la estacion de servicio, ademas, no se autorizaran ingresos o
salidas vehiculares en esquinas de los predlos gue hagan confluencia con las vialidades
delimitantes.

Articulo 138.- La distancia minima del alineamiento del predio a la isla de bombas mas
préxima debera ser de cinco metros, contando ademas con una servidumbre minima de dos
metros que delimite las dreas peatonales de banquetas y las zonas de abastecimiento, dicha
servidumbre debera ser jardinada.




Tlajomulco

¢

Sobsberesey Blusrsdoiy

Articulo 139.- Las zonas de abastecimiento, incluyendo las islas de las bombas o
dispensadores, deberan estar cubiertas, manteniendo una altura libre minima de cinco
metros a partir del nivel de circulacion interna y hacia la techumbre o cubierta.

DIMENSIONES MINIMAS DE ESPACIOS

Articulo 140.- En toda edificacion, para que los diferentes espacios sean funcionales, se
debera cumplir con las dimensiones y superficies siguientes:

DIMENSIONES MiNIMAS EN ESPACIOS HABITABLES
. 'DIMENSIONES LIBRES MiNIMAS =~
.. SUPERFIOE | LD METROD) | METROS)
A) HABITACIONAL
ESPACIOS HABITABLES:
Recamara Unica o principal (sin guardaropa o closet) 7.50 m? 2.60 240
Recémara adicional (sin guardaropa o closet) 7.00 m? 2.60 2.40
Area de Guardaropa o closet 0.70 m? 0.60 2.40
Alcoba 540 m? 2.00 2.40
Estancia 7.30 m? 2.60 2.40
Comedor 6.80 m? 2.60 2.40
Estancia- Comedor (integrados) 13.60 m? 2.60 2.40
ESPACIOS NO HABITABLES:
Cocina 3.80m? 1.50 240
Cocina integrada a Estancia — Comedor 3.80 m? 1.50 2.40
Bafio (regadera, sanitario y lavamanos) 250 m? 1.20 2.40
% Bario (sanitario y lavamanos) 1.60 m? 1.20 240
Area de Servicio 3.20 m? 1.70 2.40
B) COMERCIOS Y OFICINAS
Areas de hasta 100 m? . 2.40
Areas de 100 m? hasta 500 m? NO APLICA NO APLICA 2.70
Areas de 500 m? hasta 1, 000 m2 3.00
Cada 500 m? o fraccion extra (adicionales) 0.30
C) EDUCACION, CULTURAY CULTO
EDUCACION: Aulas 0.90 m2/ persona 2.70
‘ BIBLIOTECAS: Salas de lectura 2.50 m?/ persona NOAPLICA 2.70
TEMPLOS: Espacios de reunién 1.00 m?/ persona 2.70
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D) RECREACION
ALIMENTOS Y BEBIDAS:

Areas de comensales 1.00 m?/ comensal 2.40

Area de cocina y servicios 0.50 m?/ comensal 2.40
ENTRETENIMIENTO: Salas de espectéculos 1.70 m?/ persona ' 3.00
0.25 m?/ persona 3.00 2.70

VESTIBULOS: Hasta 250 concurrentes

RECREACION SOCIAL: Salas de reunion 1.00 m? persona
DEPORTE Y RECREACION: Graderias

ALOJAMIENTO TEMPORAL: Cuartos de hoteles,

2.70
0.60 / asiento

moteles, casas de huéspedes y albergues 7.50 m2 2.60 2.40

ILUMINACION Y VENTILACION

Articulo 141.- Toda edificacion debera contar con iluminacién y ventilacion natural mediante
ventanas que colinden directamente con la via publica, areas descubiertas, jardines o patios
que cumplan con lo establecido en el presente reglamento; en tales ventanas, el area de
iluminacién no sera inferior al veinte por ciento de la superficie del espacio al que sirven y el
area de ventilacion no sera inferior al cincuenta por ciento de la superficie de la ventana.

Articulo 142.- Los patios de iluminacion y ventilacion deberan cumplir con las dimensiones
siguientes: .

DIMENSIONES MINIMAS Y ALTURAS EN MUROS DE PATIOS PARA ESPACIOS'
 HABITABLES S .

e e p——

HASTA 4 METROS LINEALES 2 METROS LINEALES CONETROSS

DE 4 A7 METROS LINEALES 2 METROS LINEALES O NETROS

DE 7 A9 METROS LINEALES  3METROSLINEALES - AT ceid

DE 9 A 12 METROS LINEALES 4 METROS LINEALES SO oS
MAYORA 12 METROS LINEALES - | TERc R R O e CUABGRLK)BLOAEE LA
DIMENSION MINIMA
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_ DIMENSIONES MINIMAS Y ALTURAS EN MUROS DE PATIOS, PARA ESPACIOSNO

; . ~ HABITABLES
AT PE,,ggﬁng?gL'M!TANTES v f‘biM‘ENsk’)N MI'NIM’A’;“: ] fSU’P'ERF‘;I»CIvE M‘iN‘ll:V;lA“'
HASTA 6 METROS LINEALES 2 METROS LINEALES Cﬁ%ggﬁggs
DE 6 A9 METROS LINEALES 2.5 METROS LINEALES Cg%ggﬁggs
DE 9 A 12 METROS LINEALES 3 METROS LINEALES C%D\”g,lfggs
B MAYOR A 12 METROS LINEALES C%’ERJG gg’;TDEE?,'IE\A%TAAﬁﬁéJSRA Dcl:l\tjélﬁ%%;?::o;éﬁm

Articulo 143.- En
los mismos.

patios que tengan muros con alturas distintas, se promediara la altura de

Articulo 144.- En |os patios completamente abiertos por uno o mas de sus lados a la via
plblica se permitira una reduccién por mitad de la dimensién minima en los lados

visibilidad de al menos el cincuenta por ciento,

riesgo a personas o bienes; no se permite tal delimitacion con ningdn tipo de muro.

tal cerca no debera representar peligro o

Articulo 145.- En los espacios no habitables se permitira la iluminacién y ventilacién natural
por medio de domos o tragaluces, siempre Yy cuando la superficie del vano del domo o

tragaluz no sea menor al diez por ciento de la superficie del espacio.
SERVICIOS SANITARIOS

Articulo 146.- ,
que estaran separados en ndcleos para cada sexo y estaran

Es obligatorio dotar a toda edificacion con los servicios sanitarios, mismos
ubicados con acceso desde los

vestibulos y por cada piso o nivel edificado, conforme a lo indicado en la siguiente tabla:

- ~ SANITARIOS
_GENERO | macnTUD | Excusapos |miNcToRrios _ LAVABOS | REGADERAS
- ’ o o Hombres Mﬁjérés‘ . - . iv-’lor‘t’l’bfes JMuje_rés Hojnbréé ‘Mujeres
COMERCIOS ,
SERVICIOS, Y Por cada 400 mz2 1 2 1 2 2
OFICINAS
EDUCACION Y Hasta 50 alumnos. 2 4 2 2 2
CULTURA Hasta 75 alumnos. 3 6 3 3 3
76 -150 alumnos. 4 8 4 4 4
Cada 75 2 4 2 2 2
adicionales o
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fraccién.
Hasta 100
personas.
CENTROS DE De 101 2 200 2 4 2 3 3
REUN[ON Y personas. 4 8 4 4 4
ESPECTACULOS Cada 200 2 4 2 2 2
adicionales o ‘
fraccién.
, Hasta 50
DEPORTES, personas.
RECREACION, De 101 a 200 1 2 1 1 1 1 1
CANCHAS Y personas. 4 2 2
CENTROS Cada 200 2 4 2 2 2 2 2
DEPORTIVOS adicionales o
fraccion.
Cada 200
ESTADIOS personas. 1 2 1 2 2
Hasta 10
personas. 1 ) 1 1 1 1 1
ALOJAMIENTO CON pdie ) 4 9 9 2 5
BANO COMPARTIDO ’
Cada 25 1 2 1 1 1 1 1
adicionales o
fraccion.
Por cada 100 .
ESTACIONAMIENTOS, cajones. 1 2 1 2 2
TERMINALES Y Cada 200 i
ESTACIONES DE ersonas
TRANSPORTE personz 2 4 2 2 2
o fraccién.
Hasta 25
personas. 1 2 2 2 2 1 1
INDUSTRIAS, De 26 a 50. 4 1
ALMACENES Y De 51a75. 2 3 3 X !
BODEGAS Cada 100 3 S 4 4 N 2 2
adicionales o 3 6 4 4 4 1 1
fraccién.
ESTACIONES DE
SERVICIO o ’ 1 2 2 2 2
GASOLINERAS

Articulo 147.- En todo bafio o médulo de servicios sanitarios, los muros, techos y pisos
deberan recubrirse con materiales impermeables y antiderrapantes, las aristas de muros y
demas elementos constructivos deberan ser redondeadas para seguridad de los usuarios.

Articulo 148.- Los servicios sanitarios contaran con un sistema de coladeras
- estratégicamente ubicadas que posibiliten asearlos faciimente, ademas las areas de
regadera, sauna o vapor, deberan contar con instalaciones hidraulicas que tengan facil
acceso para su mantenimiento y conservacion.

PUERTAS

Articulo 149. En toda edificacion que cuente con puertas para intercomunicar [os espacios,
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las mismas deberan cumplir con las dimensiones en metros siguientes:

| LnGen | Teopeseacio. | MMCHS ) ALTURA
HABITACIONAL ACCESO PRINCIPAL 0.90 2.10
ESPACIOS HABITABLES 0.80 2.10
BANOS | 0.60 2.10
OFICINAS ACCESO PRINCIPAL 0.90 2.10
COMERCIO ACCESO PRINCIPAL 0.90 2.10
ASISTENCIA SOCIAL ACCESO PRINCIPAL 0.90 2.10
DORMITORIO EN ASILOS 0.90 210
ESPACIOS COMPLEMENTARIOS 0.80 2.10
EDCUUCL’.\T%'SX’ Y ACCESO PRINCIPAL 1.20 2.10
AULAS 1.00 2.10
ol TARA ACCESO PRINCIPAL 1.20 2.40
ALOJAMIENTO ACCESO PRINCIPAL 1.80 2.40
SALONES 1.20 ’ 2.10
HABITACIONES, OFICINAS, 0.9 210

Articulo 150.- Las dimensiones antes descritas, se refieren al espacio libre de circulacion
entre el marco y la puerta, cuando esta dltima esta abierta o perpendicular al vano de la
misma. ‘

Articulo 151.- Las puertas de salas de espectaculos hacia la via publica, deberan tener un
ancho total de al menos la suma del ancho reglamentario de las puertas entre vestibulo y
sala principal.

Articulo 152.- Toda puerta debera estar ubicada de forma que al abatir no obstruya
circulaciones, pasillos, escaleras o descansos, nunca debera desembocar directamente a
una escalera, sin mediar un descanso que tenga como minimo 1.5 metros de ancho, ademas
debera contar con los dispositivos necesarios que permita su apertura de forma facil desde el
interior, como barras de empuje.

Articulo 153.- Toda puerta que conduzca al exterior, debera contener sefializacién con el
texto “SALIDA”, dicha sefializacion debera estar permanentemente iluminada, atn cuando se
interrumpa el servicio eléctrico general, el texto de tales sefializaciones debera tener una
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altura minima de 15 centimetros.

Articulo 154.- En sala de espectaculos, el total del ancho de las puertas que comuniquen a
la calle con los pasillos internos de acceso o salida, deberan ser al menos, igual a la suma
del ancho de las puertas que comuniquen el interior de la sala con los vestibulos.

Articulo 155.- En toda edificacion donde haya congregacién masiva de personas, el ancho
de las puertas y pasillos de salida de cada uno de los espacios en lo individual y en sus
posibles zonas de acumulacién, debera calcularse para evacuar a los asistentes en un
tiempo maximo de tres minutos en situaciones de emergencia, considerando que una
persona puede salir por un ancho libre, sin obstaculos, ni escalones, de sesenta centimetros
y recorrer un metro por segundo; por lo tanto, el ancho de tales elementos debera ser-
mlltiplo de sesenta centimetros y con un ancho minimo de 1.20 metros.

Articulo 156.- En caso de que las salidas sean por escaleras, el ancho de las mismas, se
calculara considerando que una persona puede recorrer 0.60 metros por segundo.

Articulo 157.- Para estos calculos, se sumaran las entradas y salidas normales con las
salidas de emergencia, sin embargo, cuando por razones de funcionamiento las salidas de
emergencia se usen en forma independiente de los pasillos y puertas de acceso, estas
salidas de emergencia deberan cumplir con la totalidad del ancho, ain cuando existan otras
puertas y pasillos para los ingresos.

Articulo 158.- Para el célculo del ancho de estos elementos, previamente debera
establecerse el cupo de los espacios conforme a los indices respectivos o posibilidades
maximas de ocupacién de cada uno, para luego poder determinar, de acuerdo a dIChOS
cupos, el ancho de puertas y elementos de circulacion.

CIRCULACIONES HORIZONTALES, CORREDORES Y/O PASILLOS

Articulo 159.- En toda edificacion, las circulaciones horizontales, corredores y/o pasillos,
deberan de cumplir con las dimensiones minimas en metros, listadas a continuacion.

- éiRc‘ULAc ONES HORIZONTALES CORREDORES YIO PASILLOS
TIPO DE EDIFICACION TIPO DE CIRCULACION 'ANCHO MINIMO

CIRCULACIONES INTERIORES EN VIVIENDAS 0.90
HABITACIONAL CORREDORES COMUNES ADOS O MAS 1.20

VIVIENDAS :

CIRCULACIONES INTERIORES EN AREAS DE
TRABAJO 0.90
OFICINAS

CORREDORES EN GENERAL 1.20
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COMERCIO CORREDORES EN GENERAL 1.20
CORREDORES COMUNES ADOS O MAS 1.20
AULAS )
EDUCACION, CULTURAY CIRCULACIONES CENTRALES INTERIORES 1.20
CULTO
CIRCULACIONES LATERALES INTERIORES 0.60
CIRCULACIONES ENTRE FILAS DE ASIENTOS 0.60
CIRCULACIONES CENTRALES O LATERALES 1.20
RECREACION Y
ENTRETENIMIENTO CIRCULACIONES ENTRE FILAS DE ASIENTOS 0.60
' CIRCULACIONES DE SALIDA O TUNELES 1.80
CIRCULACIONES DEACCESO A 120
HABITACIONES )
ALOJAMIENTO
CIRCULACIONES INTERIORES EN 0.90
HABITACIONES )

CIRCULACIONES VERTICALES, ESCALERAS Y RAMPAS

Articulo 160.- Toda escalera que se proyecte y edifique, debera cumplir con los lineamientos
siguientes:

I.- Contar con quince peraltes entre descansos, como maximo;

Il.- El ancho de los descansos debera ser cuando menos igual al ancho de la rampa de la
escalera;

lll.- La huella de los escalones tendra una dimensiéon minima de 28 centimetros, medida
entre las proyecciones verticales de dos narices contiguas;

IV.- El peralte de los escalones tendrd una dimensién méxima de 18 centimetros para subir
dos niveles o seis metros maximo y de 16 centimetros para subir tres 0 mas niveles, o0 mas
de seis metros; estos niveles deberan de considerarse a partir del nivel inferior de la
edificacion, incluyendo los sé6tanos;

V.- Las huellas y peraltes conservaran las mismas dimensiones durante todo el trayecto de la
escalera;

VI.- Las escaleras de caracol deberan tener un diametro minimo de 1.20 metros;

VIl.- Las escaleras compensadas deberan tener una huella minima de treinta centimetros
medida a cuarenta centimetros de la baranda del lado interior y un ancho méaximo de 1.50

metros;
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VIIl.- Las rampas y descansos de las escaleras deberan quedar libres de abatimientos de
puertas gue comuniquen a otros espacios;

IX.- La altura minima, tomada perpendicularmente desde una linea trazada entre las narices
de los escalones, al lecho bajo de la rampa superior inmediata, nunca serad menor a dos
metros; y

X.- Toda escalera contara con muros o barandales con una altura de un metro respecto a la
nariz de los escalones, los barandales deberan ser disefiados de forma que permitan el
deslizamiento continuo de la mano y que impidan el paso de nifios a través de los propios
barandales o muros.

Articulo 161.- Toda escalera que se proyecte y/o edifique, tendré las dimensiones minimas
en metros, conforme a la tabla siguiente:

 ESCALERAS
_TIPODEEDIFICACION |  TIPODEESCALERA | ANCHOMINIMO
' PRIVADA 090
HABITACIONAL COMUN EN EDIFICIOS DE HASTA 10 NIVELES 1.20
COMUN EN EDIFICIOS, CADA 5 NIVELES T 0.30
ADICIONALES -
OFICINAS, COMERCIO,
SALAS DE HASTA 500 M2 POR PISO 1.20
ESPECTACULOS,
o A ES o2 DE 500 M2 A 1000 M2 POR PISO 2.00
TRANSPORTE Y |
ESTARIONAMENTOS CADA 100 M2 ADICIONALES POR PISO 0.20
PARA UN MAXIMO DE 4 AULAS POR PISO 1.20
EDUCACION Y CULTURA
PARA CADA AULA ADICIONAL 0.30

Articulo 162.- En toda edificacion o espacio abierto en que la circulacion vertical sea resuelta
mediante una o varias rampas, las mismas tendran una pendiente maxima del diez por
ciento. :

ELEVADORES Y ESCALERAS ELECTRICAS
Articulo 163.- Toda edificacion que tenga mas de cuatro niveles cubiertos, incluyendo la
planta baja, deberan contar con elevadores para personas, mismos que deberan cumplir con

la normatividad relativa correspondiente.

Articulo 164.- Se exceptian de lo dispuesto en el articulo anterior, las edificaciones
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habitacionales plurifamiliares hasta cinco niveles cubiertos, incluyendo la planta baja,
siempre y cuando la superficie méxima de cada vivienda sea de setenta metros cuadrados,
excluyendo las superficies de indivisos y areas comunes.

Articulo 165.- Cuando en una edificacion plurifamiliar vertical, la vivienda del dltimo nivel
cuente con dos o mas niveles y Unicamente el inferior tenga acceso al elevador, los niveles
superiores no se consideraran para lo indicado en los articulos que anteceden.

Articulo 166.- Todo elevador para personas tendra las siguientes caracteristicas:

l.- Sera fabricado y/o construido con materiales incombustibles y que no representen un
riesgo para personas y bienes;

I.- Tendran sefialamientos claros para su localizacion;
lll.- Su ubicacion estara préxima al ingreso principal;

IV.- Los botones de llamada, seran colocados a 1.20 metros en su parte superior y respecto
al nivel de piso;

V.- El vano de puertas tendra un ancho libre minimo de un metro;

VI.- El area interior libre del elevador tendra dimensiones minimas de 1.50 metros por 1.50
metros; ‘

VIl.- Se instalaran pasamanos interiores en los costados que no contengan puertas;

VIII.- Se instalara un tablero de control colocado a un costado de las puertas y a una altura
de 1.20 metros respecto al nivel de piso interior del elevador

IX.- Los botones de control deberan tener nimeros arabigos en relieve;

X.- Los mecanismos automaticos de apertura y cierre de las puertas deberan de operarse
con el tiempo suficiente para el paso de una persona con discapacidad; y

XI.- Todo elevador mantendra el mismo nivel de piso interior y exterior durante cada parada o
estacion a lo largo de todo su recorrido por la edificacién a que sirva.

Articulo 167.- Toda escalera eléctrica sera fabricada y/o construida con materiales
incombustibles y que no representen un riesgo para personas y bienes.

Articulo 168. Las escaleras eléctricas tendran una inclinacién maxima de treinta y cinco
grados, un ancho libre minimo de sesenta centimetros y huellas con una dimension minima
de 28 centimetros.

Articulo 169.- En todo proyecto en que solo se contemplen escaleras eléctricas para
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resolver las circulaciones verticales, ademas deberan construirse escaleras fijas para fines
de emergencia con un ancho minimo de 1.20 metros.

ESTACIONAMIENTOS

Articulo 170.- Toda edificacion dentro de su propio predio, debera cumplir con los cajones de
estacionamiento necesarios conforme a la normatividad relativa aplicable, cuando en un
mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros y/o usos de suelo, el nlimero de
cajones de estacionamiento requeridos, sera el resultante de la suma de las demandas
sefialadas para cada uno de ellos.

Articulo 171.- Los estacionamientos tendran areas cubiertas para peatones, destinadas a la
recepcion y entrega de vehiculos, ubicadas a un costado de los carriles de entrada y salida
de vehiculos, con un ancho minimo de 1.20 metros, una longitud minima de seis metros y
superficie minima sera de diez metros cuadrados por cada cien cajones; ademas esa area
tendra el piso terminado con una pendiente maxima del uno por ciento y elevado quince
centimetros sobre el nivel de la superficie de circulacién de los vehiculos.

Articulo 172.- Todo estacionamiento publico debera delimitarse de los predios vecinos,
mediante muros con una altura minima de 2.00 metros y maxima de 2.40 metros, ademas
estara pavimentado y drenado adecuadamente, la pendiente minima para el escurrimiento de
agua, sera del dos por ciento.

Articulo 173.- Toda caseta para control de estacionamiento debera estar situada dentro del
predio, a una distancia medida a partir.del colindante con la via publica de acceso, minima de
tres metros para automoviles y de diez metros para autobuses y camiones.

Articulo 174.- Los accesos y salidas de los estacionamientos deben ubicarse sobre
vialidades secundarias y lo mas lejos posible de las intersecciones, ademas de permitir que
todos los movimientos de los automoviles se desarrollen con fluidez sin cfuces ni
entorpecimientos al transito en la via publica.

Articulo 175.- Los accesos y salidas a estacionamientos de automdviles, deberan tener un
carril de ingreso y un carril de salida, el ancho minimo de cada carril sera de tres metros.

Articulo 176.- Toda maniobra para estacionar un automovil debera llevarse a cabo en el
interior del predio, sin invadir la via publica y en ningln caso deberan salir automéviles en
reversa a la via publica.

Articulo 177.- Todo cajon de estacionamiento para automoviles, tendra las dimensiones
minimas de 2.40 metros de ancho y 5.00 metros de longitud cuando se trate de
estacionamiento en bateria, y dimensiones minimas de 2.40 metros de ancho y 6.00 metros
de longitud cuando se trate de estacionamiento en cordén.

Articulo 178.- Las dimensiones minimas en metros, para los pasillos de circulacién en
estacionamientos de automoviles, dependen del angulo de los cajones, debiéndose respetar
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los siguientes valores:

DIMENSIONES DE PASILLOS DE CIRCULACION EN ESTACIONAMIENTOS PARA
; . AUTOMOVILES -
f Gl _ ANCHO DEL PASILLO DE
_ ANGULQ DEL CAJON  CIRCULACION
30° 3.00
45° | 4.00
60° 5.00
90° 6.00

Articulo 179.- Todo cajon de estacionamiento debera contar con topes de quince
centimetros de altura; cuando en el cajon de estacionamiento el automévil ingresa de frente,
el tope se ubicara a ochenta centimetros del limite del cajon y cuando en el cajon de
estacionamiento el automovil ingresa en reversa, el tope se ubicard a ciento veinte
centimetros del limite del cajéon.

Articulo 180.- Los estacionamientos para autobuses y/o camiones seran proyectados segun
las dimensiones de los autobuses o camiones, si se trata de camiones no articulados, se
consideraran dimensiones y radios de giro semejantes a los autobuses.

Articulo 181.- Los accesos y salidas a un estacionamiento de autobuses y/o camiones,
deberan tener un carril de entrada y uno de salida, el ancho minimo de cada carril sera de
cuatro metros.

Articulo 182.- En estacionamientos cubiertos para autobuses y/o camiones, altura libre
minima sera de 4.50 metros al punto mas bajo de cualquier estructura o instalacion que
sobresalga de la cubierta.

Articulo 183.- Los cajones de estacionamiento para autobuses y camiones no articulados,
tendran las siguientes dimensiones minimas en metros:
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CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA AUTOBUSES Y ( AMIONES NO

~ POSICION | ANCHO DE PASILLO LONGITUD‘DE:gAJéN}- «.A"gjgb?E

CORDON 10.00 10.00 3.00

45° 7.50 10.00 3.50

90° FRENTE 14.00 10.00 4.00

90° REVERSA 8.00 10.00 4.00

Articulo 184.- Las dimensiones minimas en metros, para circulaciones para
estacionamientos para autobuses y camiones, seran las sefialadas en la siguiente tabla:

. DIMENSIONES DE PASILLOS DE CIRCULACION EN ESTACIONAMIENTOS PARA
~ AUTOBUSESY CAMIONES . . -

LON[()SéTUD | ANCHO DE LONGITUD L ANCHO DE PASILFO

VEHicuLo | CAON | DE CAJON CORDON

10.70 4.00 12.00 10.00 7.50 15.00

12.20 4.00 13.00 10.00 7.50 15.00

13.75 4.00 14.50 10.00 7.50 15.00

15.25 4.00 15.50 10.00 7.50 15.00

20 CADA

REMOLQUE 4.00 20.00 20.00 7.50 15.00
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TiTULO VIIL.
NORMAS PARA EL LIBRE ACCESO DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD.

Articulo 185.- Para efectos del presente reglamento, se entiende por persona con
discapacidad, a todo ser humano que padece una carencia o disminucién, congénita o
adquirida, de alguna capacidad fisica, sensorial, psicomotora o mental, de manera parcial o
total, que dificulte su desarrollo e integracidn al medio que le rodea, por un periodo de tiempo
definido o indefinido y de manera transitoria o permanente. -

Articulo 186.- Los derechos que el presente reglamento protege a favor de las personas con
discapacidad mediante la modificaciéon, planeacién y disefio del entorno fisico son el
desplazarse libremente en los espacios pulblicos y tener acceso y facilidades de
desplazamiento en los espacios laborales, comerciales, oficiales y recreativos, mediante la
construccién de las especificaciones arquitecténicas apropiadas.

Articulo 187.- En toda edificacion y espacio abierto, se deberan garantizar las facilidades
para personas con discapacidad, mediante la incorporacién en el disefio arquitecténico, de
los elementos minimos de accesibilidad y bienestar que se describen en este titulo.

Articulo 188.- Cuando existan cambios de nivel en los espacios exteriores publicos,
haciéndose necesario el uso de circulaciones verticales, se debera prever tanto escaleras
con pasamanos, como rampas sujetandose a lo sefialado por el presente reglamento.

Articulo 189.- Toda edificacidn debera garantizar el acceso desde la via publica mediante
rampas desde la misma o por medio de accesos sin cambio de nivel entre el interior y el
exterior del edificio. :

Articulo 190.- Préximo a rampas de acceso, escaleras y otros cambios de nivel, el piso
tendra una textura diferente con respecto al predominante, con una dimension de 1.20°
metros por el ancho del elemento.

Articulo 191.- Las rampas para uso de personas con discapacidad tendran las siguientes
caracteristicas:

l.- Ancho minimo libre de un metro entre cualquier elemento;
Il.- Pendiente maxima del seis por ciento;
lll.- Longitud maxima de seis metros entre descansos;

IV.- Descansos de 1.50 metros;

V.- El piso deberad ser firme, resistente, antiderrapante y construido con materiales no
combustibles;

VI.- Pasamanos con una altura minima de un metro, ubicados a ambos lados de la rampa;
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VIL- Sefialamiento que prohiba la obstruccién de la rampa con cualquier tipo de elemento; vy -
IX.- Simbolo internacional de acceso a personas con discapacidad.

Articulo 192.- En los puntos de cruce de la via publica, las banquetas contaran con rampas
con una pendiente maxima del diez por ciento, dimensién minima de un metro de ancho y
deberan alinearse de forma perpendicular a las vialidades para evitar desplazamientos de
personas con discapacidad visual en forma diagonal.

Articulo 193.- La construccion de rampas con especificaciones distintas a las antes
mengcionadas, sera posible para adaptarse a las dimensiones y caracteristicas de la via
publica, siempre y cuando el correcto funcionamiento y calidad de construccién de las
mismas sean aprobadas por La Direccion.

Articulo 194.- Todo pasamanos sera realizado con tubulares metalicos con un diametro
entre cuatro y seis centimetros; se deberan colocar dos pasamanos, uno a un metro y el otro
a setenta centimetros, ambos respecto al nivel del piso.

Articulo 195.- En toda edificacién con facilidades para personas con discapacidad, las
puertas tendran una dimensién minima de noventa centimetros de ancho, tendran acabados
con colores de alto contraste en relacion a los de la pared correspondiente; ademas, las
manijas, cerraduras y jaladeras deberan ser de tipo palanca, ademas deberan ser
resistentes, de facil manejo y estar instaladas a noventa centimetros respecto al nivel del
piso.

Articulo 196.- En toda edificacion los vestibulos tendran las siguientes caracteristicas:

l.- Deberan de evitarse en lo posible escalones o cambios de nivel pronunciados en los
vestibulos de acceso a edificios sea este vestibulo interior o exterior;

Il.- Debera ser el espacio donde no exista ningun tipo de barrera arquitecténica o de
vegetacion; y

lll.- Sera el espacio mas amplio del edificio y tendra un acceso directo a la via pubhca
estacionamiento o rutas pedestres.

Articulo 197.- Toda circulacion horizontal exterior, andador, banqueta o sendero peatonal
tendra las siguientes caracteristicas:

l.- En los espacios abiertos plblicos se debera prever que existan areas de descanso para
sillas de ruedas al menos a cada 50 metros de distancia, que no interfieran con la circulacion
peatonal;

Il.- La pendiente maxima seré del seis por ciento;
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lll.- La vegetacidon y arbolado no debera obstruir la circulaciéon en el ancho de la misma y a
una altura minima de 2.10 metros;

IV.- El piso debera ser firme, resistente, antiderrapante y construido con materiales no
combustibles;

V.- Se utilizaran diferentes materiales o colores para facilitar la identificacion y orientacién a
personas con discapacidad visual; y

VI.- Por ningin motivo se permitira cambios bruscos de nivel en las banquetas por paso de
ingresos vehiculares o peatonales que ingresen a propiedad privada o publica. Los
desarrollos de estos cambios de nivel se realizaran por dentro de la propiedad.

Articulo 198.- Queda prohibido utilizar la via pablica como vestibulo de ingreso, el fin de
garantizar el libre paso de personas con discapacidad.

Articulo 199.- En conjuntos habitacionales, comerciales o de equipamiento, existira un
sistema de rutas pedestres independiente del trafico vehicular, sin barrera alguna, ni
pendiente mayor al seis por ciento; cuando las rutas pedestres coincidan con las vias de
trafico vehicular, se proveera a las mismas con semaforos parlantes y luminosos especiales
para el cruce de peatones.

Articulo 200.- En las areas de acceso, transito y estancia de edificios publicos y centros
comerciales se instalaran sefalamientos conforme a las especificaciones siguientes:

l.- Las sefializaciones seran con los colores y las especificaciones internacionales que para
. el caso existen;

Il.- Los letreros graficos visuales deberan tener letras de cinco centimetros de alto como
minimo, en color contrastante con el fondo y colocados a 2.10 metros sobre el nivel del piso;

lll.- En los letreros tactiles las letras o nlimeros tendran dos milimetros de relieve, dos
centimetros de altura y seran colocados a 1.40 metros de altura sobre la pared adyacente a
la manija de la puerta; ‘

IV.- Los sistemas de alarma de emergencia deberan instalarse a base de sefiales audibles y
visibles con sonido intermitente y lampara de destellos;

V.- En salas de espera y auditorios se destinara un area cercana al acceso de un metro por
1.25 metros para personas con discapacidad en sillas de ruedas, colocando sefalizacion de
area reservada;

VLI.- En salas de espera y auditorios se reservara un asiento para discapacitados con muletas
0 bastones cercanos al acceso y simbologia de area reservada;

VIl.- En comedores se instalaran mesas de setenta y seis centimetros de altura libre y
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asientos removibles;

VIIl.- En las &reas publicas se instalara como minimo, un teléfono dispuesto a una altura
méaxima de 1.20 metros, fuera de gabinete cerrado; y

IX.- Los mostradores de atencion al publico tendran una altura maxima de noventa
centimetros.

Articulo 201.- En areas de sanitarios, por cada seis inodoros se debera instalar uno para
personas con discapacidad. El cual debera tener las siguientes caracteristicas:

l.- Muros macizos;

II.- 2 metros de fondo por 1.60 metros de frente;

lll.- Piso antiderrapante;

IV.- Puertas de un metro de ancho minimo;

V.- Tres barras horizontales de apoyo, de 1 % pulgadas de diametro cada una, en las
paredes laterales del inodoro colocadas una a 0.90 metros de altura sobre el nivel de piso en
un extremo y en el extremo opuesto las dos restantes una a 0.70 metros y la otra a 0.50
metros de altura sobre el nivel de piso totalmente horizontales, se extenderan a 0.70 metros
de largo con separacioén minima a la pared de 0.050 metros;

VL.- Una barra vertical de apoyo, de 1 % pulgadas de diametro, de 0.70 metros de longitud en
la pared posterior al inodoro centrada a una altura de 0.80 metros sobre el nivel de piso en la
parte inferior de la barra y a 1.50 metros en la parte superior,

VIl.- El inodoro debe tener un asiento a 0.50 metros de altura sobre el nivel del piso; y

VIIl.- El inodoro debe estar colocado a 0.50 metros de distancia del pafio de la pared al
centro del mueble.

Articulo 202.- Cuando en el area de sanitarios, la cantidad de inodoros requeridos sea
menor a seis, se instalara minimo uno para personas con discapacidad conforme al articulo
“anterior.

Articulo 203.- Las caracteristicas de colocacion de los lavabos deberan ser las siguientes:

.- A una de altura libre de setenta y seis centimetros sobre el nivel del piso;

I.- La distancia entre lavabos sera de 0.90 metros de eje a gje;

lll.- El mueble serd empotrado o con ménsula de sostén para soportar el peso del usuario;
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IV.- El desagliie sera colocado hacia la pared posterior;
V.- El grifo izquierdo del agua caliente, deberé sefialarse con color rojo;
VI.- Uno de los lavabos tendra llaves largas tipo aleta; y

VIl.- Los accesorios como toalleros y secador de manos debera estar colocados a una altura
maxima de un metro sobre el nivel del piso.

Articulo 204.- Las é&reas de regaderas tendran como minimo una regadera para
discapacitados que cubra las siguientes caracteristicas:

l.- Dimensiones de 1.10 metros de frente por 1.30 metros de fondo;
Il.- Puerta de 1 metro de ancho minimo;

lll.- Dos barras horizontales de apoyo esquineras de 1 2 pulgadas de diametros y 0.90
metros de largo colocadas en la esquina mas cercana a 0.80 metros sobre el nivel del piso; y

IV.- Banca de transferencia de 0.90 metros por 0.40 metros y 0.50 metros de altura.

Articulo 205.- Los servicios sanitarios donde se requieran vestidores, debera haber un
vestidor como minimo para personas discapacitadas con las siguientes caracteristicas:

.- 1.80 metros de frente por 1.80 metros de fondo;
Il.- Banca de 0.90 metros de largo por 0.40 metros de ancho y 0.50 metros de altura;

lll.- Una barra de apoyo, de acero inoxidable de 1 % pulgadas de diametro y de 0.70 metros
de longitud, posicionada horizontalmente en una de las paredes laterales colocada a 0.90
metros de altura sobre el nivel del piso; y

IV.- Una barra de apoyo, de acero inoxidabie de 1 ¥ pulgadas de diametro y de 0.70 metros
de longitud, posicionada verticalmente a una altura de 0.80 metros sobre el nivel del piso de
la parte inferior de la barra y a 1.50 metros en la parte superior, préxima a la banca y barra
horizontal en el muro adyacente a la banca.

Articulo 206.- En todo elevador y elemento que requiera controles electronicos, se instalara
la correspondiente en escritura del sistema Braille conforme a la normatividad relativa.

Articulo 207.- Toda edificacion tendrd un cajon estacionamiento reservado para personas
con discapacidad por cada veinticinco cajones de estacionamiento requeridos; cuando la
edificaciéon requiera una cantidad total menor a veinticinco cajones de estacionamiento, habra
minimo un cajon estacionamiento reservado para personas con discapacidad.

Articulo 208.- Los cajones reservados para personas con discapacidad deberan ubicarse
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proximos al ingreso o ingresos a la edificacion y el recorrido desde el cajon de
estacionamiento hasta el ingreso debera estar libre de obstaculos de cualquier tipo.

Articulo 209.- Cada cajon de estacionamiento para personas con discapacidad, tendra
medidas de 5 metros de fondo por 3.50 metros de ancho.

Articulo 210.- En cada caj6n de estacionamiento para personas con discapacidad, deberd
colocarse el sefialamiento con el simbolo internacional de acceso a discapacitados con un
diametro de 1.50 metros, pintado en el piso y ubicado al centro del cajon, ademas debera
colocarse un letrero con el mismo simbolo de 0.40 metros por 0.60 metros colocado a 2.10
metros de altura y al frente de cada cajon respectivo.

TiTULO IX. )
DE LAEJECUCION DE OBRAS.

Articulo 211.- Queda prohibido iniciar una obra de construccion y/o relativa, hasta que el
interesado haya obtenido y tenga en el lugar donde se va a ejecutar la obra, los documentos
que acrediten la autorizacion de la misma, los cuales son: licencia de construccion, plano(s)
aprobado(s) en original, pancarta con los datos de la obra de edificacion o relativa y
bitacora(s) oficial(es) de obra, esta Ultima cuando sea obligatoria, conforme al presente
reglamento.

Articulo 212.- La pancarta con los datos de la obra de edificacion y/o relativa, debera contar
con dimensiones minimas de 90 centimetros por 60 centimetros, fondo en color blanco o gris
claro, texto en 5 centimetros de altura, tipografia legible y en color oscuro, ademas debera
ser fijada en lugar visible desde la via publica.

‘Articulo 213.- La pancarta debera contener el nimero de control de la licencia de
construccion, uso de suelo, giro de la edificacion, domicilio oficial del predio; ademas cuando
sea obligatorio contar con director responsable en obra, debera incluir nombre, profesion y
namero de registro del mismo.

Articulo 214.- En la bitacora oficial de obra, La Direccidn sefialara la periodicidad con que el
director responsable en obra debera anotar el avance de la obra, la descripcion del proceso
de edificacion utilizado, las fechas de los distintos eventos, cualquier modificacion realizada
al proyecto estructural autorizado y la forma en que se han resuelto detalles estructurales no
contemplados en el mismo.

Articulo 215.- Toda modificacion de los planos estructurales autorizados, deberd ser
aprobada por el director responsable en obra, ademas deberan elaborarse planos que
incluyan las modificaciones realizadas al proyecto estructural autorizado y entregarlos a La
Direccion para actualizaciéon del expediente.

Articulo 216.- Es obligacion de quien ejecute una obra de construccién y/o relativa, colocar
los dispositivos de seguridad necesarios para garantizar la integridad fisica de personas y
bienes, La Direccion, segun lo considere necesario, determinara las caracteristicas que
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deberan tener tales dispositivos, ademas de los casos en los que se obligara la colocacion de
tapiales en las obras que por sus condiciones fisicas o por su ubicacién en zonas de transito
peatonal, lo requieran.

Articulo 217.- En fincas u obras de construccion y/o relativas que excedan la altura de diez
metros respecto al nivel de la banqueta, quien las ejecute debera hacer un paso cubierto
para personas con un ancho no.menor de 1.20 metros, en la propia banqueta y sin invadir el
arroyo de la vialidad, ademas de extender el tapial hacia arriba del paso cubierto, en una la
altura igual o mayor a la quinta parte de la altura de la obra.

Articulo 218.- Tratandose de obras cuya altura sea inferior a diez metros, los tapiales podran
consistir en un tapial perimetral con altura minima de 2.40 metros respecto al nivel de la
banqueta.

Articulo 219.- La colocacion de tapiales y andamios en la via publica requerira autorizacion
de La Direccion, previo pago de los derechos correspondientes segun lo sefiale la Ley de
ingresos.

Articulo 220.- En toda obra de construccion y/o relativa, para lograr un comportamiento
estructural adecuado en condiciones normales de operacion, ademas de los procedimientos
de disefio y construccion contra efectos de sismos y de vientos, se deberd aplicar lo
sefialado en las Normas Técnicas Complementarias del presente reglamento.

Articulo 221.- Para obras con estructuras no convencionales, pueden requerirse
disposiciones especificas que difieran en algunos aspectos de las contenidas en este titulo.
Los procedimientos de revisién de la seguridad para cada uno de estos casos deberan ser
aquellos aprobados por La Direccion. '

Articulo 222.- Queda prohibido realizar trabajos menores de edificacion, en fincas sujetas a
proteccidon de patrimonio historico, cultural y/o artistico, sin antes tramitar la licencia o
permiso correspondiente.

Articulo 223.- Los trabajos menores de edificacién podran ejecutarse sin permiso o licencia
de construccidn, con autorizaciéon de La Direccién, para lo cual el propietario del predio o su
representante legal, debera notificar por escrito a la misma, proporcionando los planos
respectivos y escrito con la descripcion de los trabajos a realizar y sefialando el domicilio
exacto del lugar donde se pretenden realizar los trabajos, dicho escrito serd firmado por el
interesado, anexando copia de identificacién oficial del mismo.

Articulo 224.- Para fines de este reglamento, se entienden como trabajos menores los
siguientes casos:

l.- Construccion y reparacién de banqueta;

Il.- Reparacion, reposicion, mantenimiento o mejoramiento; cuando no impliquen cambios de
uso de suelo, ampliaciones, modificaciones estructurales, alteracion de espacios o del estado
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original de la edificacion;

liL.- Construcciones de caracter provisional para uso de oficina de obra, bodegas, letrinas o
vigilancia en el predio donde se lleve a cabo la construccion y los servicios provisionales
correspondientes, teniendo el propietario que realizar el retiro de estas construcciones
provisionales, al término de la ejecucién de la obra; o

IV.- Acciones emergentes para prevencion de accidentes, con obligacién del propietario o
representante legal, de comunicarlo a La Direccion en un plazo no mayor a 48 horas habiles -
después de iniciar la obra.

Articulo 225.- La exencion de la licencia de construccion no libera a los propietarios de la
responsabilidad de la ejecucién de los trabajos, ni de la obligacién de respetar el presente
reglamento y otras normatividades aplicables, ademas de que los trabajos de obra estaran
sujetos a la supervision de La Direccion para efectos de su verificacion o inspeccion.

Articulo 226.- Las disposiciones de este titulo se aplican tanto a las construcciones nuevas
como a las modificaciones, ampliaciones, obras de refuerzo, reparaciones, demohmones y
demas obras a que se refiere el presente reglamento.

TiITULO X. ] ]
DE LA UTILIZACION Y CONSERVACION DE PREDIOS Y EDIFICIOS.

Articulo 227.- Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y equipos necesarios
“para prevenir y combatir incendios, observando las medidas de seguridad previstas en los
reglamentos de bomberos, Proteccion Civil y la normatividad aplicable.

Articulo 228.- Es obligacién de los propietarios o posesores a titulo de duefio de predios no
edificados, mantenerlos aislados de la via publica por medio de cercas o muros.

Articulo 229.- Las cercas no requeriran licencia de edificacion y se instalaran siguiendo el
alineamiento fijado por La Direccion; cuando no se ajusten al mismo, La Direccion notificara
al interesado concediéndole un plazo méximo de 5 dias habiles para corregir el alineamiento
de la cerca.

Articulo 230.- Queda prohibido instalar cercas o realizar muros con materiales que pongan
en peligro la seguridad de personas y bienes de cualquier tipo.

Articulo 231.- En caso de riesgo en la estabilidad de una cerca o muro, La Direccion
ordenaré su reparacion, reconstruccién o demolicion, la cual debera ejecutar el propietario en
un plazo maximo de 5 dias habiles. '

Articulo 232.- Cualquier demolicion en zonas de patrimonio histérico y artistico, La Direccion
dictaminara de acuerdo a las disposiciones de las autoridades competentes o facultadas;
ademas requerira previamente a la licencia de demolicién de la autorizacion correspondiente
por parte de las instancias correspondientes, asi como lo indicado por La Direccion.
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Articulo 233.- Con la solicitud de la licencia demolicidon se debera presentar un programa de
obra, en caso de prever el uso de explosivos, el programa de demolicidon sefialara con toda
precision fecha y horario en que se realizara la demolicién que estara sujeta a la aprobacion
de La Direccién, la cual debera avisar a los vecinos colindantes, la fecha y hora exacta de las
explosiones, cuando menos con 48 horas de anticipacion, anexando para este efecto la
autorizacion de la Secretaria de la Defensa Nacional.

Articulo 234.- En el area urbana queda restringido llevar a cabo demoliciones mediante el
uso de explosivos; en el caso en que sea necesario el uso de los mismos, La Direccion
determinara apoyandose en los criterios de autoridades competentes, los lineamientos a que
deberan sujetarse dichas demoliciones las cuales quedaran bajo responsabilidad del director
responsable en obra.

Articulo 235.- Cuando La Direccién determine que una obra de excavacién, demolicién,
edificacion y/o relativa, presenta peligro para personas o bienes, ordenara al propietario de la
misma, llevar a cabo las obras necesarias para aseguramiento, reparacion o demolicién,
previo dictamen técnico emitido por La Direccion, en el cual se indicara el plazo para que el
propietario concluya las obras indicadas.

Articulo 236.- Cuando concluya el plazo sefialado por La Direccidn, sin que tales trabajos
estén concluidos por cuenta del propietario, La Direccion podra ejecutar de esas obras con
cargo y a costa del propietario, ademas de las sanciones correspondientes conforme a la Ley
de Ingresos.

Articulo 237.- En caso de inminencia de siniestro, adn sin mediar la audiencia previa del
propietario o interesado, La Direccion podra tomar las medidas que considere indispensables
para prevenir su acontecimiento; notificara a los ocupantes del inmueble y pedira el auxilio de
las autoridades competentes para lograr la inmediata desocupacion.

Articulo 238.- La Direccion, previo dictamen técnico, podra promover ante las dependencias
municipales correspondientes, la desocupacién del inmueble o la necesidad de ejecucion de
obras, adaptaciones, instalaciones u otros trabajos, con el fin de eliminar los inconvenientes
gue se estén causando.

TiTULO XI
DE LA OCUPACION DE ViAS PUBLICAS Y OTROS BIENES DE USO COMUN.

Articulo 239.- La via publica, mientras no se afecte del uso publico a que esta destinada por
resolucion de las autoridades municipales, tendrd caracter de inalienable, imprescriptible e
inembargable.

Articulo 240.- El Gobierno Municipal, debera preservar las vias publicas y otros bienes de
uso comtun, en condiciones apropiadas que permitan y faciliten el libre transito o circulacion;
mediante la vigilancia y control necesarios para evitar su ocupacién de forma no autorizada.




Articulo 241.- La Direccién podra autorizar la ocupacion de la via publica; previo pago de
derechos correspondientes de acuerdo a la Ley de Ingresos; teniendo el propietario o
representante legal del predio donde se realizaran las obras, la obligacién de garantizar la
seguridad de personas y bienes de cualquier tipo, mediante los elementos de seguridad
necesarios, segun lo determine y autorice La Direccion.

Articulo 242.- Toda persona fisica o juridica de indole privada o publica que requiera hacer
uso de la via publica para la ejecucion de obra, tendra la obligacién de restituir y dejar en
Optimas condiciones, las vias publicas u otros bienes municipales de uso comin con la

misma calidad, materiales y terminados originales sin costo alguno para El Gobierno
Municipal.

Articulo 243.- Toda persona que requiera ocupar las vias publicas o espacios publicos en
forma eventual y/o provisional, debera tramitar y obtener el permiso correspondiente para:

l.- La instalacion provisional de tapiales;
I.- La ocupacion provisional con cualquier tipo de objetos o materiales; y

Articulo 244.- La Direccion expedirda los permisos a que se refiere el articulo anterior,
conforme a las siguientes disposiciones:

l.- Se expediran a quien los solicite, previo pago de los derechos correspondientes, segin lo
sefiale la Ley de ingresos;

Il.- La solicitud incluira el nombre, domicilio e identificacion del solicitante, asi como los datos
del predio con referencia al cual se realizara la ocupacion, instalaciones o maniobras en la
via publica; y

lll.- Recibida la solicitud se expedira o negara el permiso correspondiente, en un plazo no
mayor a 10 dias habiles.

Articulo 245.- Los permisos para la ocupacién provisional de las vias o espacios publicos
deberan sefialar:

.- Las condiciones y términos para la colocacién y permanencia de los elementos,
instalaciones, equipos, maquinaria, escombros o materiales;

I.- Los horarios para la realizacion de las actividades;
lil.- Los sefialamientos o elementos de proteccion que deberan ser colocados;

IV.- La colocacion de los elementos que garanticen la seguridad dentro y fuera de las areas
utilizadas; y

V.- El compromiso de desocupar la via publica en las condiciones y términos autorizados.




Articulo 246.- No se autorizara el uso de las vias publicas en los siguientes casos:

l.- Para aumentar el area de un predio o de una construccién;

II.- Para fines de carga y descarga de cualquier tipo; y

lll.- Para realizar o instalar cualquier tipo de edificacion en vialidades de acceso conirolado.'

Articulo 247.- Corresponde a La Direccion el ordenar las medidas necesarias para remover
los materiales u objetos que ocupen la via publica sin autorizacion.

Articulo 248.- Los particulares, instituciones plblicas o privadas, que sin autorizacion
ocupen, afecten o dafien la via puablica y/o las instalaciones de servicios publicos; estan
obligados al cumplimiento de las sanciones a que se hagan acreedores, ademas de retirar
los obstaculos y hacer las reparaciones en Ia forma Yy plazos que al efecto le sean sefialados
por La Direccién, ademas del pago de los derechos respectivos en caso procedente, segtin
lo sefiale la Ley de ingresos.

Articulo 249.- En caso de que no se haya concluido el retiro de los obstaculos y/o las
reparaciones correspondientes, vencido el plazo fijado por La Direccion, la misma procedera
a ejecutar por su cuenta los trabajos relativos, con cargo o a costa del infractor. '

Articulo 250.- Las instalaciones subterraneas en la via publica, deberan alojarse en el area
de arroyo en las vialidades en tal forma que no interfieran entre si, en casos excepcionales
La Direccion autorizara su colocacion en el area de las banquetas o camellones.

Articulo 251.- Cuando se efectue cualquier obra en la via pablica, que demande la remocién
o cambio de lugar de postes, sera obligatorio para quien realice la obra, efectuar el cambio
por su cuenta y con sus propios recursos, previo tramite ante la dependencia o instancia
respectiva.

Articulo 252.- Cuando un dictamen técnico emitido por alguna autoridad, determine que sea
necesaria la reposicién o el cambio de lugar de uno o mas postes, el propietario o
propietarios de los postes estan obligados a ejecutar el cambio, substitucion o retiro, para tal
efecto, se hara la notificacion correspondiente fijando el plazo dentro del cual debe hacerse
el cambio y de no hacerlo, lo hara La Direccién y se procedera en los términos de la
normatividad de procedimientos administrativos.

Articulo 253.- Es obligacion de los propietarios y usuarios de postes, cableado y demas

instalaciones complementarias, hacer un uso correcto de los mismos elementos y tenerlos en

condiciones que no causen dafios a personas o bienes de cualquier tipo; y en su caso,

realizar la reparacion de la via pablica, cuando la misma sea afectada o dafiada, con motivo

de la colocacién o remocion de postes y/o las instalaciones o lineas soportadas por los .
mismos, debiendo hacerlo en los plazos sefialados por La Direccion.
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Articulo 254.- Es obligacion de los propietarios y usuarios de postes, cableado y demas
instalaciones complementarias, aportar a La Direccion los datos sobre el nimero de postes y
la ubicacion de los mismos, establecidos en el Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco;
ademéas de realizar el pago de los derechos correspondientes por concepto de instalacion de
postes, cableado, seguiin sea el caso, conforme a la Ley de ingresos.

Articulo 255.- Todo permiso relacionado con la ocupacién y/o utilizacion de la via publica,
quedara sujeto a lo dispuesto por este titulo aunque no se exprese en el mismo.

TITULO XIL. ] ]
DE LA INSPECCION Y CONTROL DE OBRAS DE EDIFICACION.

Articulo 256.- La Direccion podra en todo momento, ordenar las visitas de verificacion y/o
inspeccion que considere convenientes, a todo predio donde se lleven a cabo obras de
construccién y/o relativas, para que en caso de no ajustarse a las leyes, reglamentos y la
normatividad aplicable, se dispongan las infracciones correspondientes, imponiendo al
propietario o responsable de la misma, la sancion que se determine conforme al presente
reglamento y la normatividad aplicable.

Articulo 257.- La Direccidon designara inspectores autorizados para realizar la inspeccion a
todo predio donde se lleven a cabo obras de construccion y/o relativas, quienes tendran
acceso a los predios en construccién, exclusivamente para el cumplimiento de la orden
respectiva, cumpliendo los requisitos constitucionales necesarios y en caso de encontrar
alguna anomalia, apercibiran al propietario de la finca mediante el acta correspondiente.

Articulo 258.- El visitado por su parte tendra la obligacién de permitirle el acceso al lugar
donde se efectiian las obras de construccion y/o relativas, ademas de facilitar las actividades
de verificacién o inspeccion, para lo cual proporcionaran la informacion referente a la
ejecucién de la obra de construccion y/o relativas, asi como los datos que solicite La
Direccion mediante los inspectores autorizados.

Articulo 259.- Es obligacion de quien haya obtenido alguna licencia referida en el presente
reglamento, el contar en todo momento durante la ejecucion de la obra con los siguientes
requisitos:

l.- Pancarta con los datos de la obra y del director responsable, esto Gltimo segin sea el
caso;

“II.- Licencia de construccion original o copia certificada de la misma;
lll.- Planos autorizados en original;

IV.- Bitacora oficial de la obra;

V.- Dictamen de trazo, usos y destinos especificos del suelo, en uso de suelo distinto al
habitacional unifamiliar o copia certificada del mismo; y




V.- Cumplir con los documentos y/o lineamientos referidos en el Dictamen de trazo, usos y
destinos especificos del suelo.

Articulo 260.- La bitacora oficial de obra debera ser firmada por el director responsable en
obra y por los inspectores autorizados, anotando la fecha de la visita y en su caso, las
observaciones correspondientes; si fuera el caso, al término de la diligencia se levantara acta
circunstanciada en la que se haran constar los hechos u omisiones constitutivos de la
infraccidn, los articulos del reglamento que resulten violados y observando sobre el particular
lo que dispone este reglamento.

Articulo 261.- La supervision municipal de obras y los procedimientos de verificacion e

inspeccion, se realizaran de conformidad con las leyes y reglamentos que regulan el
procedimiento administrativo.

TiTULO XliI;
DE LAS PROHIBICIONES, SANCIONES Y MEDIOS PARA HACER CUMPLIR
EL REGLAMENTO. '

Articulo 262.- Para hacer cumplir lo dispuesto en el presente reglamento, en todo predio
donde se ejecuten obras de edificacién y/o relativas, La Direccidon podra aplicar cualquiera de
las siguiente sanciones:

l.- Apercibimiento;

Il.- Multa conforme-a la Ley de ingresos.

llL.- Clausura temporal o definitiva, total o parcial, de los predios, obras de construccién y/o
relativas, cuando se realicen en contravencion del presente reglamento y normatividad
aplicable;

IV.- Arresto administrativo en caso de continuar los trabajos en un predio u obra clausurada;
V.- Anulacién y/o revocacion de las licencias y/o permisos que se expidan con base a
informacion falsa o incorrecta o se expidan sin observar los requisitos y procedimientos que
se establecen en el presente reglamento y la normatividad aplicable; y

VI.- Demolicién de lo construido en contravencion a los ordenamientos legales aplicables.

Articulo 263.- Podra ejecutarse la clausura de una obra de excavacién, demolicion,
construccion y/o relativa, por alguna de las causas siguientes:

I.- Por impedir u obstaculizar el cumplimiento de sus funciones al personal designado por La
Direccion;

Il.- Por ejecutar una obra de excavacion, demolicidn, construccién y/o relativa, sin licencia o




permiso;

lil.- Por falsedad en los datos consignados en la solicitud de licencia o en los documentos
complementarios;

IV.- Por omitir en la solicitud de licencia, la declaracién de que el inmueble esta sujeto a
disposiciones sobre proteccion y conservacion de monumentos arqueolégicos o histéricos, o
fincas consideradas relevantes;

V.- Por no presentar la licencia autorizada o plano(s) autorizado(s), al momento de la
inspeccion;

VI.- Por dar uso a parte de una construccion, sin contar con el certificado de habitabilidad;
VII.- Por invadir cualquier area de restriccion;

VIIl.- Por no respetar el area jardinada sefialada en el proyecto autorizado;

IX.- Por omitir cajones de estacionamiento, sefialados en el proyecto autorizado;

X.- Por ejecutar una obra de construccién y/o relativa, alterando el proyecto autorizado;

XL.- Por ejecutar una obra de construccion y/o relativa, careciendo de director responsable en
obra;

XIl.- Por ejecutar obras de construccion y/o relativa, que causen dafios a personas o bienes;

XIlL.- Por ejecutar obras de construccion y/o relativa, que representen riesgo para personas o
bienes; y

XIV.- Por no enviar a La Direccion, la informacién que precisa el presente reglamento.

Articulo 264.- Si la ejecucxon de la obra no corresponde al proyecto aprobado ademas de la
clausura de la obra, se sancionara al director responsable de la misma.

Articulo 265. Las sanciones a los directores responsables en obra se aplicaran de la
siguiente forma:

l.- Se hara acreedor a una amonestacion el director responsable que:
a) Avale modificaciones al proyecto autorizado sin previa autorizacion;
b) No firme la bitacora oficial de obra, conforme a lo previsto en el presente reglamento;

¢) No notifique a La Dlrec0|on el cambio de domicilio que aparezca en su reglstro de director
responsable;
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d) No notifique a La Direccion, el darse de baja como director responsable de una obra; o

e) No notifiqgue a La Direccion, cuando se separe de sus funciones por mas de diez dias
habiles, respecto a las obras de las que sea responsable.

Il.- Se suspendera el ejercicio del director responsable por un periodo de seis meses,
cuando:

a) Acumule tres amonestaciones en el periodo de un afio; o

b) Omita la tramitacién y obtencion del certificado de habitabilidad, una vez terminada la
construccion.

lil.- Se procedera a la cancelacion del registro de un director responsable cuando:
a) Acumule tres suspensiones, sin importar la periodicidad;

b) Avale modificaciones al proyecto que impliquen dafios al medio ambiente o que pongan en
riesgo la integridad o seguridad de personas o bienes; o

c) No atienda las indicaciones asentadas en la bitadcora oficial de obra por el personal
adscrito a La Direccion, cuando el incumplimiento de las mismas represente riesgo para
personas o bienes.

Articulo 266.- La imposicion de las sanciones a los Directores Responsables, referidas en el
presente titulo, correra a cargo de La Direccion; misma que determinara la sancion
correspondiente dentro de un procedimiento sumario y garantizando el derecho de audiencia
del afectado.

Articulo 267.- Todo acto u omisidon gque contravenga lo dispuesto en el presente reglamento
y/o en la normatividad aplicable, sera sancionado por la autoridad correspondiente segun su
competencia, imponiendo al infractor las sanciones establecidas conforme al presente
reglamento y la normatividad aplicable.

Articulo 268.- Toda obra no autorizada podra ser demolida, mediante el procedimiento
correspondiente; para lo cual se notificara al propietario o su representante legal, para que la
realice por su cuenta, dentro del plazo que sefiale la autoridad competente; en caso de
incumplimiento, La Direccién efectuara la demolicion y el costo de tales trabajos se
constituira en crédito fiscal para ser requerido y cobrado, sin perju10|o de las sanciones a que
se haga acreedor el infractor.

Articulo 269.- El procedimiento de demolicién procedera en los casos en que se realice una
obra de construccién y/o relativa, en contravencion al presente reglamento y/o la
normatividad aplicable.
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Articulo 270.- En el procedimiento de demolicién La Direccion respetara las garantias de
audiencia de los interesados, siguiendo un procedimiento sumario en el que se desahoguen
las pruebas ofrecidas en descargo por el presunto infractor, salvo que se trate de una
demolicion decretada como medida de seguridad para garantizar la seguridad e mtegrldad
fisica de personas o bienes.

TITULO XIV.
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD

Articulo 271.- Medidas de seguridad son aquellas que La Direccion determine para
garantizar el cumplimiento de lo estipulado en el presente reglamento y la normatividad
aplicable, ademas de evitar los dafios a personas y bienes de cualquier tipo, que puedan
causar las obras de excavacion, demolicidn, construccion y/o relativas, ya sean publicas o
privadas.

Articulo 272.- Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, tienen caracter
preventivo y se aplicaran sin perjuicio de las sanciones que en su caso correspondan; dichas
medidas tendran la duracién estrictamente necesaria para la correccion de las
irregularidades o prevenir los riesgos respectivos.

Articulo 273.- Se consideran como medidas de seguridad:

.- La suspensién de una obra de construccion y/o relativa, cuando no se ajuste a la
normatividad aplicable;

Il.- La clausura temporal o definitiva, total o parcial de un predio, obra de construccién y/o
relativa, realizadas en contravencién de las disposiciones del presente reglamento y la
normatividad aplicable;

liL.- El desalojo de un predio, para cumplimentar determinaciones basadas en el presente
reglamento;

IV.- El retiro de objetos, materiales, instalaciones o edificaciones deterioradas, peligrosas o
realizadas en contravencion del presente reglamento y la normatividad aplicable,

V.- La demolicién de obras de construccion y/o relativas, que contravengan al presente
reglamento y otra normatividad aplicable, la demolicién serd a costa del infractor y sin
derecho a indemnizacion; y

VI.- La prohibicién de actos de utilizacién que sean violatorios a las normas legales vigentes.

Articulo 274.- En cualquier caso de los antes mencionados, podran ejecutarse las medidas
de seguridad y simultaneamente imponerse sanciones al infractor o infractores.

Articulo 275.- Si en el procedimiento de ejecucion de las medidas de seguridad previstas en
el presente reglamento, el personal facultado por La Direccidn, toma conocimiento de actos u
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omisiones que puedan integrar delitos, formularan la denuncia correspondiente al Ministerio
Publico; también haran del conocimiento los hechos que correspondan a la competencia de
otras autoridades, para la aplicacion de las sanciones determinadas en otra normatividad.

TITULO XV.
DE LOS RECURSOS Y MEDIOS DE DEFENSA DE LOS PARTICULARES.

Articulo 276.- Contra las resoluciones y/o actos que se ejecuten en el cumplimiento del

presente reglamento y los actos u omisiones de las autoridades responsables de aplicarlas,
las quienes resulten afectados en su derecho, podran interponer el recurso de revisién, el
cual tiene como objeto confirmar o modificar el monto de la multa.

Articulo 277.- El recurso de revision, de conformidad con el Reglamento de Gobierno y
Administracién Publica Municipal de Tlajomulco de Zafiga, Jalisco; debe presentarse ante la
Sindicatura Municipal, en los plazos y procedimientos previstos en la Ley del Procedimiento
Administrativo para el Estado de Jalisco.

TRANSITORIOS

‘ PRIMERO.- Este reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta
Municipal. '

%x
i

SEGUNDO.- Se abrogan:

l.- El Ordenamiento de Construccion del Municipio de Tlajomulco de Zifiga publicado en la
Gaceta Municipal volumen 2, publicacién Xl, expedida en el periodo constitucional de los
afios 2001 al 2003.

I.- Las reformas y adiciones al Ordenamiento de Construccion del Municipio de Tlajomulco
de Zufiga publicada en la Gaceta Municipal de fecha 30 de diciembre del afio 2002, bajo el
volumen 2, publicacién XIV, expedida en el periodo constitucional de los afios 2001 al 2003.

lll.- Todas las normativas, ordenamientos, reglamentos y disposiciones de caracter municipal
que sean anteriores a la fecha de emision del presente reglamento y que se opongan al
mismo.

TERCERO.- EI Director General de Obras Publicas podra proponer la emisién de normas
técnicas complementarias para la edificacion con referencia a los distintos tipos de obras
constructivas, sin que contravengan las disposiciones de este reglamento, las cuales para
cobrar vigencia deberan ser aprobadas por el H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio
de Tlajomulco de Zdfiga, Jalisco y ser publicadas en la Gaceta Municipal.

CUARTO.- Los procedimientos administrativos en la materia que actualmente se encuentren
pendientes de resolucion se continuaran hasta su conclusion bajo las disposiciones vigentes
al momento en que fueron iniciados, salvo que el interesado manifieste por escrito apegarse
a las disposiciones del presente Reglamento. :




Dependencia:

Nimero:

Asunto:

Acuerdo de Promulgacion y Publicacién
de Ordenamiento Municipaén

Tlajomulco de Zuahiga, Jalisco al dia 30 treinta del mes de mayo del

afio 2012 dos mil doce.

Visto lo resuelto por el punto de acuerdo ndmero 113/2012 tomado
en la sesion ordinaria del Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional del
Municipic de Tlajomuico de Zdfiga, Jalisco, celebrada ve! dia 30 treinta de
rhayo del afio 2012, dentro del punto 5.2 del orden del dia, en

cumplimiento al mismo se dicta el presente acuerdo, v:
RESULTANDO

I.- En sesioén ordinaria del Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional

celebrada e] diz 30 treinta

del Municipio de Tlajomulco de Zuhiga, lalisco, ! 2i

de mayo del afio 2012, dentro del punto 5.2 del orden del dia, se aprobd
como punto de acuerdo 113/2012 el siguiente:

kY

“PUNTO DE ACUERDC 113/2012

PRIMERQ.-» El Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional de FTlajomulfco de
Zufiiga, Jalisco aprueba y autoriza el Presente Dictamen.

SEGUNDO.~ En consecuencia al punto de acuerdo anterior, el Pleno del H.
Ayuntamiento Constitucional de Tlajomulco de Zuhiga, APRUEBA EN LO
GENERAL Y EN LO PARTICULAR el ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL
REGLAMENTO QUE ESTABLECE [AS CONDICIONES QUE DEBEN REUNIR LOS
SITIOS DESTINADOS A LA INSTALACION Y REUBICACION DE LADRILLERAS,
Y LAS CONDICIONES PARA LA OPERACION DE LADRILLERAS EN EL
MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO,

TERCERO.~ En consecuencia, publiquese en la Gaceta Municipal para
efectos de su vigencia, asi mismo, dese a conocer en los estrados de fa
Presidencia Municipal el presente acuerdo, y publiqguese en la pégina de
internet del Ayuntamiento, tanfo el presente punto de acuerdo como ef
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